Zalacznik do Zarzadzenia nr 10
Dyrektora Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie
z dnia 7 kwietnia 2023 r.

Regulamin
postepowania przetargowego przeprowadzanego przez Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie na najem wolnych lokali mieszkalnych do remontu o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m2 wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Lublin

§1

1.Organizatorem przetargu jest Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie z siedziba w
Lublinie przy ul. Grodzkiej 12 dalej jako ,,ZNK” lub ,,Wynajmujacy”.

Przedmiotem przetargu jest najem wolnych lokali mieszkalnych ujetych w Zalaczniku

do Zarzadzenia Nr 150/2/2023 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 24 lutego 2023 r. pozostajacych

w zarzadzie ZNK i bedacych wiasnosciag Gminy Lublin

§2
Lokale wynajmowane sg w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego na czas nieoznaczony.

§3

1.Przetarg przeprowadza si¢ w dwoch etapach:
a. przetarg nieograniczony pisemny (ofertowy - rozpatrzenie ztozonych ofert)
b. przetarg ustny (licytacja)

§ 4

Przetargowi podlega tylko powierzchnia uzytkowa lokalu bez wyposazenia wngtrz i innych urzadzen
( np. zabezpieczajacych itp.)

§5

1.Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora ZNK

2.Komisja sktada si¢ co najmniej z 5 os6b, w tym Przewodniczacego i jego Zastepcy oraz Sekretarza.

3.W czasie nieobecnosci Przewodniczacego Komisji jego obowigzki pelni Zastepca
Przewodniczacego.

4.Komisja przeprowadza przetarg przy obecnosci minimum 3 oséb.

5.W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ przedstawiciel Urzedu Miasta Lublin
upowazniony przez Prezydenta Miasta Lublin.

§6

Cztonkowie Komisji Przetargowej nie moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu w ramach przeprowadzanego
przetargu.

§7

1.Cztonek Komisji Przetargowej podlega wytaczeniu z prac Komisji jezeli:

a. pozostaje w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub jest
zwigzany z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z osoba bioraca udzial w przetargu w
swoim imieniu lub jako reprezentant innego podmiotu;

b. pozostaje z osobg biorgca udzial w przetargu w swoim imieniu lub jako reprezentant innego
podmiotu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do jego bezstronnosci;



2.Cztonkowie Komisji sktadajg pisemne o$wiadczenie - stanowigce zatacznik nr 2 do Regulaminu —
o braku okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 1 niezwtocznie po poznaniu oferentow.

3.Jezeli osoba podlegajaca wylaczeniu brata udzial w czynnosci majacej wptyw na wynik przetargu -
Dyrektor ZNK uniewaznia przetarg

§8

1. Informacja o lokalach mieszkalnych przeznaczonych do oddania w najem w drodze przetargu
zamieszczana jest na okres 14 dni :

na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12;
na tablicy ogloszen w siedzibie Wydzialu Gospodarowania Mieniem Urz¢gdu Miasta Lublin,
ul. Wieniawska 14 VII Pietro;

na tablicy ogloszen w siedzibie Wydzialu Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miasta Lublin,
ul. Peowiakow 13;

na tablicy ogloszen w siedzibie administratorow w poszczeg6élnych rejonach;

na stronie internetowej Wynajmujacego www.znk-lublin.pl;

na elektronicznej tablicy ogloszen na stronie Urzedu Miasta Lublin;

2.Informacja o ktorej jest mowa w pkt. 1 powinna zawiera¢ nastepujace dane:

a.

adres lokalu;

b. powierzchni¢ uzytkowa lokalu;

C
d.
€.
f.
g

opis lokalu;

stawke wywotawcza czynszu;

wykaz prac koniecznych do wykonania we wlasnym zakresie
zasady aktualizacji stawki czynszu;

termin wnoszenia opfat;

§9

1.Ogloszenie o przetargu pisemnym podaje si¢ do publicznej wiadomosci nie wcze$niej niz po
uptywie 14 dni od dnia wywieszenia informacji o przeznaczeniu lokali do wynajmu poprzez :

a.
b.
C.

d.

=

zamieszczenie informacji w prasie lokalnej;

wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie ZNK;

wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Lublin Wydzial Gospodarowania
Mieniem, ul. Wieniawska 14, VII pigtro;

wywieszenie na tablicy ogltoszen w Urzedzie Miasta Lublin Wydziat Spraw Mieszkaniowych,
ul. Peowiakow 13;

wywieszenie w siedzibach administratoréw w poszczegolnych rejonach;

zamieszczenie na stronie internetowej ZNK — www.znk-lublin.pl;

zamieszczenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen na stronie Urzedu Miasta Lublin;

§10

Termin przetargu pisemnego ustala si¢ nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia zamieszczenia
informacji o przetargu w lokalnej prasie.

§11

1.Ogloszenie o przetargu pisemnym okresla:

a.

o a0 o

nazwe i siedzibe oglaszajacego przetarg;

informacj¢ o rodzaju przetargu;

przedmiot przetargu (adres i lokalizacj¢ lokali);

powierzchnig, opis lokali, wyposazenie w urzadzenia techniczne;

wykaz prac koniecznych;

informacj¢ z kim nalezy kontaktowac si¢ w sprawie obejrzenia lokali oraz uzyskania
dodatkowych informac;ji;

okresy na jakie zostang zawarte umowy;



h. informacj¢, ze zainteresowany ma obowigzek zaproponowa¢ kwote miesigcznej stawki

czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu;

1. informacj¢, ze Wynajmujagcy wymaga zlozenia oferty na druku ,,OFERTA
PRZETARGOWA" stanowigcym zalacznik nr 3 do Regulaminu dostgpnym na stronie
internetowej ZNK lub w siedzibie ZNK;
miejsce i termin oraz form¢ sktadania ofert;
miejsce 1 termin przeprowadzenia czesci jawnej przetargu;
zaproszenie oferentow do uczestniczenia w cz¢$ci jawnej przetargu;

. wysokos¢, forme, miejsce 1 termin wplacenia wadium;
informacje o kryterium wyboru ofert;
informacj¢ o obowigzku wniesienia przed zawarciem umowy kaucji zgodnie z § 18 pkt 4
»Regulaminu";

°os g —FT

p. informacje, ze wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg w przypadku okres§lonym
w § 14 pkt 6 ,,Regulaminu" zostaje zaliczone na poczet czynszu,

g. wykaz wymaganych dokumentéw i o§wiadczen oraz termin i miejsce ich ztozenia,

r. informacj¢ o obowigzku zapoznania si¢ ze wzorem umowy i regulaminem przetargu;

s. zasady aktualizacji stawki czynszu;

t. termin wnoszenia oplat;

u. zastrzezenie o mozliwosci wycofania lokalu z przetargu, odwotania lub uniewaznienia

przetargu bez podania przyczyn;
v. zastrzezenie, ze w przypadku gdy uczestnicy przetargu zaoferowali t¢ samg stawke Komisja
Przetargowa przeprowadzi ustng licytacj¢ ograniczona;

§12

1.W przetargu nie mogg bra¢ udziatu osoby posiadajgce zadtuzenie wzgledem Gminy Lublin.

2.W przypadku wygrania przetargu przez najemce¢ lokalu komunalnego ma On obowigzek zdania
dotychczas zajmowanego lokalu wynajmujagcemu po objgciu w najem mieszkania uzyskanego
w drodze przetargu.

§13

1.Przed przystapieniem do przetargu oferent powinien wptaci¢ wymagane wadium oraz przedtozy¢
ZNK nastepujace dokumenty:
a. Pisemne o$wiadczenie o:
e zapoznaniu si¢ z regulaminem przeprowadzania przetargu;
e zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu;
e zapoznaniu si¢ z wzorem umowy najmu na czas nieokre§lony (zalacznik nr 1),
wzorem umowy o remont (zalgcznik nr 1a) i wzorem umowy najmu na czas okreslony
(zatacznik nr 1b) oraz przyjeciu ustalonych tam warunkoéw bez zastrzezen;
oraz o:
e dokonaniu ogledzin lokalu;
e zapoznaniu si¢ z jego stanem technicznym;
e gotowosci przystagpienia do przetargu;
e nie zaleganiu z platnosciami wzgledem Gminy Lublin 1 posiadaniu dochodow
wystarczajacych aby terminowo regulowac optaty z tytulu najmu lokalu;
na druku stanowigcym zalacznik nr 4
b. Oferent dziatajacy przez pelnomocnika zalgcza do oferty oryginal pelnomocnictwa
z podpisem notarialnie po§wiadczonym;
c. klauzule informacyjng dot. przetwarzania danych osobowych;



§ 14

1. Oferenci przystepujacy do przetargu obowigzani sg do wniesienia wadium.
2.Wadium wnoszone jest w pienigdzu.
3. Wysoko$¢ wadium okresla si¢ do wysokosci dwumiesigcznego czynszu wyliczonego przez
Wynajmujacego w oparciu o stawke czynszu obowigzujaca dla lokalu tj:
e Wieniawska 4/11 — wadium : 1072,52 zt (stownie: tysigc siedemdziesiagt dwa zt 52/100);
e Ogrodowa 5/7 — wadium : 1308,90 zt (stownie: tysigc trzysta osiem zt 90/100);
e Ogrodowa 5/6 — wadium: 1413,82 zt (tysiac czterysta trzynascie zt 82/100);
e Koltataja 5/7a — wadium: 1269,16 zt (tysiac dwiescie sze§¢édziesiat dziewig¢ zt 16/100);
e Rynek 14/15 — wadium: 1148,26 zt (tysigc sto czterdziesci osiem zt 26/100);
4.Wadium nalezy wnie$¢ w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
5.Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego w Banku PEKAO S.A V Oddziat
w Lublinie, ul. Krolewska 1, rachunek nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894. O uznaniu
wptaconego wadium decyduje data wptywu §rodkéw na rachunek Wynajmujacego. Na poleceniu
przelewu nalezy wpisaé: "Wadium - przetarg na najem lokalu mieszkalnego nr .. przy ul. ..........
w Lublinie”
6.W przypadku oferenta wygrywajacego przetarg wptacone wadium zostaje zaliczone na poczet
czynszu i §wiadczenia.
7.Wynajmujacy zwraca niezwlocznie wadium oferentowi, ktory:
e wycofal swoOj udziat w przetargu przed uplywem terminu otwarcia ofert lub przed
rozpoczeciem licytaci;
e zostat wykluczony z przetargu,;
e ktoérego oferta zostata odrzucona;
8.Wadia wptacone przez pozostatych oferentow zwracane sg niezwlocznie po rozstrzygnieciu.
przetargu.
9.Jezeli oferent wygrywajacy przetarg uchyla si¢ od zawarcia umowy wadium nie podlega
ZWrotowi.
10. W przypadku:
e odwolania przetargu;
e uniewaznienia przetargu;
e zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym;
wadium jest zwracane niezwlocznie wszystkim oferentom.

§15

1.Oferta powinna zawierac:
a. imie, nazwisko 1 adres osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu;
b.dat¢ sporzadzenia oferty;
c. oferowana miesicczna stawke czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu;
d.o$wiadczenie, ze w przypadku wygrania przetargu przed podpisaniem umowy oferent wniesie
kaucje o ktérej mowa w § 18 pkt 4 niniejszego ,,Regulaminu" oraz ze wptacone wadium
zostanie zaliczone na poczet czynszu;
e. wymagane dokumenty wymienione w § 13 ust.1.;
Oferta winna by¢ zlozona na druku ,,OFERTA PRZETARGOWA" stanowigcym zatacznik nr 3
do regulaminu, dostepnym w siedzibie ZNK 1 na jego stronie internetowej www.znk-lublin.pl
2.0Oferta winna by¢ podpisana przez oferenta lub osobe przez niego upowazniong.
3.Ofert¢ nalezy ztozy¢ w miejscu 1 terminie podanym w ogloszeniu w zamknigtej kopercie
zaadresowane] na Wynajmujacego, zaopatrzonej w adres nadawcy z dopiskiem ,, oferta na
najem lokalu do remontu nie otwiera¢ przed..... (data i czas otwarcia ofert)".
4.Jedna osoba moze ztozy¢ ofert¢ na kazdy lokal bedacy przedmiotem przetargu. Jezeli jednak
zlozone oferty w rezultacie licytacji beda najwyzsze na wigcej niz jeden lokal, oferent moze
podpisa¢ umowe najmu na jeden wybrany przez siebie lokal.



5.0ferenci pozostajacy w zwigzku malzenskim nie mogg bra¢ udzialu w postgpowaniu
przetargowym osobno na roézne lokale.
6.Oferty ktore wplyng po terminie nie beda rozpatrywane - zostang odestane nadawcy bez otwierania.

§16

1.W czesci jawnej Komisja Przetargowa podaje:

a. informacje, ze zgodnie z wzorem umowy oferowana stawka czynszu bedzie podlegata
corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku kalendarzowego nastepujacego
po zawarciu umowy waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni ogloszony przez GUS;

b. informacj¢ o obowigzku wniesienia przed podpisaniem umowy kaucji zgodnie z §18 pkt 4
»Regulaminu";

c. zastrzezenie, ze umow¢ najmu nalezy podpisa¢ w terminie okreSlonym przez
Wynajmujacego, nie pozniej niz 7 dni roboczych po podaniu do publiczne; wiadomosci
ogloszenia o wyniku przetargu;

d. zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznos$ci za najem lokalu od poczatku
obowigzywania umowy;

e. informacj¢, ze w przypadku uchylania si¢ oferenta wygrywajacego przetarg od zawarcia
umowy traci on wptacone wadium;

a nastgpnie:
e dokonuje publicznego otwarcia ofert w obecnosci oferentow, ktorzy przybyli
na otwarcie;
e podaje dane oferenta i zaoferowana przez niego stawke;
e przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;
2.W cze$ci niejawne] komisja sprawdza  prawidlowos$¢ zlozonych zaswiadczen 1 o§wiadczen,
ustala ktore oferty spetniajag wymagania okreslone przez Wynajmujacego
3.Przetarg jest wazny jezeli wptynie minimum 1 oferta spelniajagca warunki przetargu okreslone
w ogloszeniu.
4.Przetarg wygrywa ten z oferentow, ktory spetnia wymogi przetargu i w swojej ofercie
zaproponowat najwyzsza miesieczna stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.
5.W przypadku gdy wuczestnicy przetargu zaoferowali taka samg stawke czynszu Komisja
Przetargowa przeprowadzi ustng licytacj¢ ograniczong do oferentow, ktorzy ztozyli oferty
zawierajace rownorzedng, najwyzszg stawke czynszu.

§17

1.0 terminie ustnej licytacji ograniczonej Wynajmujacy zawiadamia oferentdw z minimum
tygodniowym wyprzedzeniem.
2.Przed przystagpieniem do licytacji stawki czynszu Przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje
do wiadomosci:
a. przedmiot przetargu (adres i lokalizacje lokalu, powierzchnig);
b. oferty ktore zostaly dopuszczone do przetargu;
c. stawke wywolawcza za m’, ktéra byta najwyzsza stawka zaoferowana w przetargu ofertowym
pisemnym i wskazuje osobg prowadzacg licytacj¢ ustna;
3.Sprawdza tozsamos$¢ oferentdw, przyjmuje oswiadczenia uczestnikOw przetargu i otwiera licytacje.
4.Licytacje rozpoczyna si¢ od wywotania stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.
5.Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu pod warunkiem przebicia o jedno
postapienie stawki wywotawczej czynszu.
6.Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1,00 zt za m’ powierzchni uzytkowej. Zaoferowana cena
przestaje wigza¢ uczestnika przetargu gdy inny uczestnik postgpit cene wyzsza.
7.Po ustaniu postapien prowadzacy przetarg uprzedzajac obecnych po trzecim ogloszeniu stawki
czynszu zamyka przetarg i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat najwyzsza stawke.



§18

1.0 wyniku przetargu albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru Wynajmujacy
niezwlocznie zawiadamia na piSmie wszystkich uczestnikow przetargu.

2.0gloszenie o wyniku przetargu albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru zamieszczane
jest na stronie internetowej ZNK oraz na tablicy ogloszen w siedzibie ZNK.

3.Oferentom, ktorych oferty nie zostaly wybrane, wadium jest zwracane niezwlocznie
po rozstrzygnigciu przetargu.

4.Warunkiem zawarcia umowy jest wniesienie przez wygrywajacego przetarg przed zawarciem
umowy najmu na czas okreSlony i umowy o remont kaucji w pienigdzu w wysokosci
odpowiadajacej kwocie dwumiesigcznego czynszu obliczonego wg oferowanej najwyzszej stawki.

5.Umowg¢ najmu na czas okreslony oraz umowe¢ o remont nalezy podpisa¢ w terminie okreslonym
przez Wynajmujacego, nie po6zniej niz 7 dni roboczych po podaniu do publicznej wiadomosci
ogloszenia o wyniku przetargu.

6.W przypadku niezawarcia umowy najmu na czas okre§lony oraz umowy o remont z winy
wygrywajacego przetarg traci on wptacone wadium.

7.Umowa najmu na czas okreslony oraz umowa o remont zawarta zostanie na okres 9 miesigcy,
przy czym Wynajmujacy zastrzega, iz na uzasadniony wniosek Inwestora ww. umowy moga zostac
przedtuzone wylacznie raz na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce.

8. Po odbiorze protokolarnym robét, przedktadajac dokumenty odbiorowe wynikajace z uzyskanych
zgbdd 1 pozwolen wymaganych Prawem budowlanym podpisana zostanie umowa najmu na czas
nieokreslony.

§19

W przypadku odstapienia oferenta wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy ZNK zastrzega sobie
prawo wyboru najkorzystniejszej oferty z pozostatych ztozonych ofert.

§ 20

1.Sekretarz Komisji Przetargowej sporzadza z przebiegu przetargu protokol, ktory powinien
zawierac:
a. nazwe i siedzibg¢ organizatora przetargu,
oznaczenie rodzaju przetargu oraz miejsca i czasu otwarcia ofert;
imiona i nazwiska cztonkow Komisji Przetargowe;;
termin i sposob ogloszenia przetargu;
adres, powierzchnig, opis i przeznaczenie lokali ktorych przetarg dotyczyt;
imiona, nazwiska 1 miejsca zamieszkania oferentow oraz wysoko$¢ oferowanych stawek;
informacj¢ o kompletnosci i prawidlowosci ztozonych dokumentow;
informacje o ofertach odrzuconych i przyczynach ich odrzucenia;
informacje, o przeprowadzonej licytacji ograniczonej oraz przyczynach ich zastosowania;
najwyzsza stawke zaoferowang;
imi¢, nazwisko imiejsce zamieszkania wygrywajacego przetarg;
uwagi dotyczace lokalu zglaszane przez osoby prowadzace i uczestniczace w przetargu,
. informacj¢ o terminie przekazania informacji o wyniku przetargu;
informacje o zawarciu umowy;
podpisy Komisji Przetargowe;j;
p. date sporzadzenia protokétu;
2.Do protokotu nalezy dotaczy¢ zalaczniki 2,5,6,7 do Regulaminu.
3.Protokot podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora ZNK lub osobg¢ przez niego upowazniong.
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