Zalacznik nr 1b
do Regulaminu postgpowania przetargowego przeprowadzanego przez
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie na najem wolnych lokali
mieszkalnych do remontu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m?
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Lublin oraz powotania
Komisji Przetargowej dnia 7 kwietnia 2023 r.

UMOWA
najmu lokalu mieszkalnego
postawionego do postepowania przetargowego

zawarta W dniu ... w Lublinie pomiedzy Gming Lublin,
Plac Kréla Wtadystawa tokietka 1, 20 — 109 Lublin, NIP: 946-25-75-811, w imieniu ktorej
dziata Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, z siedzibg przy ul. Grodzkiej 12, 20
— 112 Lublin, NIP: 946-18-86-466 reprezentowany przez:
mgr inz. Henryka tacka — Dyrektora ZNK, zwanego w dalszej czesci ,wynajmujgcym”,
a
Panig /Panem . nrPESEL ... ,
zwanym(g) w dalszej tresci umowy ,lokatorem”.

Umowa zostaje zawarta na podstawie Ogtoszenia Komisji Przetargowej z dnia
.................... , powotanej Zarzadzeniem nr 10 Dyrektora ZNK z dnia 7 kwietnia 2023 r.
w celu przeprowadzenia postepowania przetargowego przeprowadzanego przez Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie na najem wolnych lokali mieszkalnych do remontu
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m? wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu miasta Lublin oraz powotania Komisji Przetargowej oraz dowodu wptaty kaucji

mieszkaniowej w kwocie .......... zdnia................. KP............

§1
1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal mieszkalny Nr ..... w budynku znajdujgcym sie
w strefie miejskiej potozony przy ul. ................... w Lublinie o pow. uzytkowej ............
m?, powierzchni mieszkalnegj .............. m? skfadajgcy sie z czterech izb, w tym: ........
pokoi, ciemnej kuchni, przedpokoju, tazienki z w-c oraz ................... , usytuowany
na........ pietrze, przy czym powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen wynosi:
1. poKOj - ... m? 2. pokdj - ......... m? 3. pokdj - .......... m?
4. kuchnia - ......... m? 5. przedpokoj - ....... m? 6. lazienkazw.c. - ...... m?
7o, e m?

2.Lokal jest samodzielng/niesamodzielng* jednostkg mieszkalng i posiada nastepujgce

elementy wyposazenia technicznego: instalacje wod-kan /potozong poza lokalem, poza
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budynkiem/*, gazowa, elektryczng, c.o., c.w., fazienke, w.c. /potozone poza lokalem, poza
budynkiem/*

§2
1. Wynajmujgcy z lokalem wymienionym w § 1 oddaje lokatorowi w najem pomieszczenia
przynalezne potozone poza lokalem, tj. piwnice o pow...... m? oznaczone nr..........
2. Przed wydaniem lokalu lokatorowi, strony sporzgdzajg protokdt, ktory jest zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej umowy, w ktorym okreslajg stan techniczny znajdujgcych sie w nim
instalacji i urzgdzen. Protokét stanowi podstawe rozliczenh przy zwrocie lokalu.

§3
Do wspdlnego zamieszkiwania z lokatorem przez okres trwania umowy uprawnione
sg nastepujgce osoby :

(Lp. imie, nazwisko, pokrewienstwo)

§4

Wynajmujgcy obowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen

technicznych w budynku, umozliwiajgcych lokatorowi korzystanie z oswietlenia, ogrzewania

lokalu, cieptej i zimnej wody, anteny zbiorczej i innych urzadzen nalezgcych
do wyposazenia lokalu lub budynku.
§5

1. Lokator obowigzany jest utrzymywac¢ lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Lokatora obcigza miedzy innymi naprawa i konserwacja :

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sSciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych/*,

2) okien i drzwi ,

3) wbudowanych mebli fgcznie z ich wymianag/*,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowej (gazowych, weglowych
i elektrycznych) podgrzewaczy wody, wanien, brodzikbw, mis klozetowych,
zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzgdzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony/* tgcznie z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych badz innego systemu ogrzewania, o ile lokal jest
W nie wyposazony,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana/*,



8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

9) wodomierzy indywidualnych tgcznie z ich wymiang badz legalizacja,

10) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczeh przynaleznych poprzez :

a) malowanie (tapetowanie)/* oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozjg/*.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2, lokator jest zobowigzany do naprawienia
szkdd powstatych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ lokatora i petnoletnich oséb stale z nim
zamieszkujgcych jest solidarna.

4. Lokator jest obowigzany jest do przestrzegania postanowien Regulaminu porzadku
domowego.

5. Lokator jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, tj. klatki schodowe, windy, korytarze,
pomieszczenia zsypow inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

6. Roboty remontowe w lokalu znajdujgcym sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkow
mogg by¢é przeprowadzane po uzyskaniu zgody Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie

§6

1. W razie awarii grozgcej bezposrednio powstaniem szkody lub zagrazajgcej zdrowiu bgdz

zyciu mieszkancow, lokator obowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu

celem przeprowadzenia przez wynajmujgcego prac koniecznych, aby usung¢ awarie.

2. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, administracja ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej.

§7

1. Lokator powinien takze udostepni¢ lokal wynajmujgcemu w celu dokonania :

1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach, rowniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wynajmujgcego prac obcigzajgcych lokatora.

§8

1. Jezeli rodzaj naprawy koniecznej tego wymaga, lokator jest obowigzany oprézni¢ lokal

i przenie$¢ sie na koszt wynajmujgcego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy

niz rok.

2. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne nie moze byc¢

wyzszy niz za lokal dotychczasowy.



§9
Lokator moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob ich wykonania oraz rozliczen z tego tytutu.

§ 10
Oddanie lokalu w podnajem w catosci lub jego czesci albo oddanie w bezptatne uzywanie
wymaga zgody wiasciciela wyrazonej na pismie .

§ 11
1. Wynajmujagcy moze zadac¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez lokatora
z naruszeniem § 9 umowy i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy
to substancji lokalu albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci uwzgledniajgc
stopien zuzycia wg stanu na dzieh opréznienia lokalu.
2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu przez najemce lub wynajmujgcego lokator
zobowigzany jest zwréci¢ lokal w stanie niepogorszonym i wolnym od rzeczy.
3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, o ktérym mowa
w ust. 2, lokator oswiadcza, ze rzeczy pozostawione przez niego w lokalu nie stanowig
zadnej wartosci materialnych ani handlowych i upowaznia wynajmujgcego do ich
zniszczenia.
4. Whptacona kaucja ulega zwrotowi w terminie 30 dni od daty opuszczenia lokalu.
Wysokos¢ kaucji do zwrotu ustalona zostanie w oparciu o Zarzgadzenie Nr 30/10/2015
Prezydenta Miasta Lublin w sprawie zasad obliczania, pobierania i zwrotu kauciji
mieszkaniowej zabezpieczajgcej naleznosci wynajmujgcego, przy czym potrgceniu
z kaucji podlegajg zalegtosci czynszowe, optaty niezalezne od wynajmujgcego za
tzw. sSwiadczenia oraz koszty niewykonanych przez lokatora remontow, do ktdérych
zobowigzujg go postanowienia § 5 niniejszej umowy..

§12
1. Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego lokator jest obowigzany uiszcza¢ wynajmujgcemu
czynsz zgodnie ze stawka czynszu wylicytowang w trybie przetargu,
2. Oprécz czynszu lokator jest obowigzany do uiszczania zaliczek za : energie cieplng, gaz,
wode oraz inne swiadczenia.
3. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi (wywdz $mieci) lokator powinien
wnosi¢ odrebnie na konto wskazane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Lublin.
4. Optaty wnoszone w formie zaliczek, poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego, podlegajg rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok)
W oparciu o rzeczywiste koszty dostaw swiadczen.
5. Wykaz naleznosci za najem lokalu mieszkalnego w stosunku miesiecznym zawiera

Zatgcznik nr 2 do umowy.



6. Czynsz najmu oraz inne optaty lokator obowigzany jest uiszcza¢ od dnia protokolarnego
przejecia lokalu.
7. Lokator jest obowigzany uiszcza¢ naleznosci miesieczne wymienione w ust. 5 z gory za
kazdy miesigc bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10 — go kazdego miesigca
kalendarzowego na konto wynajmujgcego.
8. Za opdznienie uiszczania naleznosci pobierane bedg odsetki od catej naleznosci zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
9. Wynajmujacy zastrzega sobie, ze zaoferowana stawka czynszu podlega¢ bedzie
waloryzacji corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajgc od roku kalendarzowego
nastepujgcego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji odpowiadajgcy Sredniorocznemu
wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w roku poprzednim
opublikowanego w formie komunikatu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski” na stronie internetowej Urzedu oraz nie ulega
obnizeniu w trakcie trwania umowy najmu. Zmiana ta nie wymaga wypowiedzenia stawki
czynszu.
10. W przypadku zmiany optat, o ktérych mowa w ust. 2 dokonywanej w czasie trwania
najmu lokator zobowigzuje sie do wnoszenia optat po pisemnym zawiadomieniu przez
wynajmujgcego o zmianie wysokosci optat.
11. Za zaptate czynszu i opftat za Swiadczenia dodatkowe, solidarnie z lokatorem
odpowiadajg osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujgce, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na jego utrzymaniu, ktérzy nie sg w stanie utrzymaé sie
samodzielnie.
§13

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ wypowiedziana przez wynajmujgcego
najpézniej na koniec miesigca kalendarzowego, a najem rozwigzany po zachowaniu
okresu wypowiedzenia okreslonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow  mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity z 2 grudnia 2021 r. Dz. U. z 2022 r. poz. 172), jezeli lokator :
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg

(w tym szczegdlnie brakiem przestrzegania zobowigzan, o ktérym mowa w § 5 ust.4)

lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do

powstania szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania

przez mieszkancow albo wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko

porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub
2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy

petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia



stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtych i biezgcych naleznosci lub
3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez
wymaganej zgody wiasciciela lub,
4) uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia z przyczyn technicznych.
2. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w ust.1, wynajmujagcy moze wytoczyc¢
powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad oproznienia lokalu,
jezeli strony nie osiggnety porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania tego
stosunku .
3. W przypadku ustania stosunku najmu osoby zajmujgce lokal sg obowigzane do dnia
oproznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci odpowiadajgce;j
wysokosci czynszu liczonego wedtug stawki wylicytowanej w przetargu (§12 ust. 1) oraz

zaliczki na poczet $wiadczen tj. energii cieplnej, gazu, wody.

§ 14
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czasod dnia ................... dodnia..............oes
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy:
1/ Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
2/ Kodeksu Cywilnego
3/ Ustawy o ochronie zabytkéw z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity z 23 marca 2022 r.
Dz. U. 22022 r. poz. 840),
3. Umowa zostata sporzgdzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egz. dla
kazdej ze stron
§ 15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§ 16
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach .
§ 17
Umowa obowigzuje od dnia podpisania.
(lokator) (wynajmujacy)

Lublin,dnia .....c.c.oooiviiiiii



Zalacznik Nr 1
do umowy na czas okres$lony na najem lokalu
mieszkalnego nr ..... w budynku przy

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
lokalu mieszkalnego

sporzadzony w dniu ..................... r. w Lublinie.

Wynajmujgcy — Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie przejmuje- przekazuje/*,
a lokator-najemca P.
... 0 pow. uzytkowej
pigtrze w budynku przy ulicy
kuchni, przedpokoju, tazienki z w-c oraz

nr ....

m’ , o pow. mieszkalnej
w Lublinie, sktadajacy si¢ z: ........ pokoi,
....................... , posiadajacy wyposazenie:

zdaje-przejmuje/*lokal
......... mz, usytuowany na

Lp

Rodzaj urzadzenia

Stan techniczny

— — —
N — OO0k W~

L. Instalacja wodno-kanaliza-
cyjna/*

Wanna — brodzik

Bateria przy wannie

Umywalka z baterig

Zlewozmywak z baterig

Zlew

Kran czerpalny

Miska ustepowa

Sedes

Sptuczka z armatura

Natrysk z baterig

—_
OO0 AN WnN W~

—_ e —
W N =

II. Instalacja elektryczna/*
Gniazda wtykowe zwykle
Gniazda wtykowe z uziem.
Wylaczniki zwykte
Wylaczniki grupowe
Wylaczniki seryjne
Wylaczniki krzyzowe
Przyciski

Dzwonki elektryczne
Oprawy z kulg mleczna
Kuchnia elektryczna-ptytowa
Kuchnia elektr. z piekarnikiem

[um—

I11. Urzadzenia grzewcze/*
Kuchenka gazowa ...-plomienna
z piekarnikiem

Kuchenka gazowa ...-plomienna
Piecyk kapielowy gazowy
wieloczerpalny

Terma gazowa

mieszkalny




— O O 00 3N W

—_— —

Terma elektryczna

Piecyk weglowy kolumnowy
Trzony piecowe

Trzony Kuchenne
Grzejniki-kaloryfery ....... zeb.
Grzejniki-panele

[O I SRS I\ —_

o)}

10
11
12
13
14
15
16

IV. Inne rodzaje wyposazenia/*
Podtogi: klepka dgbowa, buko-

Mozaika ......coceevevvuveeeeneeeennnen
Ptytki PCV

Biata podloga

Posadzki inne ..........ccoeeveevnnen.

Szafy podokienne
licznikowe
ubraniowe
drzwiowe
kuchenne
pawlacze
Malowanie $cian:
KIGJOWE .vveveiiiciiecieciieee e,
Kredowe .....ooovvvvivviiiiiieiieee,
eMUISYINE ...oevvreiieieeie e,
Lamperia olejna w m*
Glazura w m’
Gniazdo AZART
Sznury OR/TV
Gniazdo PTK
Sznury PTK

Wreczajac bylemu lokatorowi-najemcy kopie niniejszego protokotu zdawczo-odbiorczego,

stosownie do §5 umowy najmu lokalu w zy w a

si¢ Panig/Pana do usunigcia na wlasny
koszt wad i usterek wymienionych w pkt. .........cccoovevvecrrennnne. w nieprzekraczalnym terminie do

dnia: .....cccoveeurnnen. 1. oraz powtornego zgltoszenia lokalu do odbioru lub ztozenia pisemnego
oswiadczenia w dniu dzisiejszym dot: braku mozliwo$ci wykonania robdt we wiasnym zakre-
sie — odmowy wykonania robot — wykonania przez administracj¢ w ramach ustugi/*

W przypadku nie usuni¢cia usterek w okreslonym wyzej terminie administracja uster-

ki usunie zastgpczo, kosztami obcigzy bylego lokatora-najemce /uzytkownika lokalu bez

tytutu prawnego, a ich zwrot b¢dzie dochodzony réwniez na drodze postepowania sgdowego.

/* niepotrzebne skresli¢

(podpis najemcy-uzytkownika)

(podpisy wynajmujacego)




Zatgcznik nr 2
 do umowy na czas okreslony na najem lokalu
mieszkalnego nr .... w budynku przy ul. ..................

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie imie i nazwisko
Lublin,Grodzka 12 ul. i nr lokalu
20-112 Lublin Lublin

REGON: 430783940
Telefon: 81 5371200

Dotyczy ul.inrlokalu, Lublin

Nr rach. bankowego:

PEKAO SA V O/LUBLIN
Podstawa prawna: legalne zajecie — tytut najmu
Osoby: ........ Numer ewidencCyjny: ..ccccvenssenissensssersssnssnnnns

WYSOKOSC OPLAT ZA LOKAL MIESZKALNY
postawiony do postepowania przetargowego

Zarzad Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie informuje, ze w zwigzku z zawarciem

umowy najmu na lokal mieszkalny od dnia .................... wysokos$¢ optaty miesigcznej wynosi:
Oddnia ....cccceeervecneenennn. r. wysokos¢ optat wynosi:
Abonament za wodomierz ‘ ....... zi/lok. * 1 lok. = 00,00 zt
Centralne ogrzewanie ‘ ....... zt/m? * powierzchnia m? = 00,00 zt
Czynszwolny zt/m? * powierzchnia m? = 00,00 zt
Energia cieplna - optatastata | . zt/m? * powierzchnia m? = 00,00 zt
Scieki (licznik) ‘ ...... zt/m3** ... m? = 00,00 zt
Zimna woda (licznik) ‘ ...... zZtm** ....m? = 00,00 zt
_ RAZEM OPLATY od ................. . Wynoszg: - - B B B B B B B ~ 00,00 zt
UWAGA:

Oplaty za $wiadczenia wnoszone sg zaliczkowo 1 podlegaja rozliczeniu.
Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi (wywo6z $mieci) pobierana jest odrgbnie przez
Urzad Miasta Lublin.
Nalezno$ci miesigczne nalezy uiszczac¢ z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia

10-go kazdego miesigca, z gory za dany miesigc.

Otrzymuja:
1. Adresat

2. Administracja
3. ELC

Zarzgd Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie; Str.1z1



