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Lublin, 23.04.2020

Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Lublinie
ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin
sekretariat@znk-lublin.pl

Whniosek
o udzielenie informacji publiczne;j

Na podstawie art. 10 w zw. z art. 2 ustawy z 6.9.2001 1. 0 dostgpie do informacji publicznej,
zwracam si¢ o udzielenie informacji publicznej, czy w zwiazku z ponize] zacytowanymi
przepisami prawa miejscowego, w latach 2009-2020 doszlo do przejecia przez wiascicieli
budynkéw we wiasny zarzad przez przyjecie we wzajemnych rozliczeniach opcji zerowej;
Jjesli tak, to w ilu przypadkach.

Na str, 24 zalacznika do uchwaty nr 514/XXV1/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 27 listopada
2008 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Lublin na lata 2009-2013 zapisano, ze:

Zarzgdzanie budynkami prywatnymi zasiedlonymi przez Miasto, ktérych zarzad
prowadzony jest w oparciu o przepisy K.c. o prowadzeniu cudzych spraw bez
Zlecenia.

Obecnie ZNK w imieniu Miasta zarzadza budynkami czynszowymi, stanowigcymi
wiasnosé oséb nieznanych z miejsca pobytu oraz asob, kidre zmarly a ich spadko-
biercy nie sg znani, a takze oséb, ktére nie wyrazajg woli przejecia nieruchomosci,
na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zle-
cenia. Przepisy te obligujg do dziatania na rzecz nieznanego lub znanego z miejsca
pobytu wiasciciela | zgodnie z jego prawdopodobng wola,

Zarzgdzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na prawne ograni-
czenia dziatania prowadzacego cudza sprawg bez zlecenia w zakresie mozliwosci
podejmowania decyzji oraz ze wzgledu na brak rentownosci przewazajacej czesci
budynkéw. Sytuacja ta, moze narazié Miasto na koszty wynikajgce z ewsntualnych
roszczen ze strony wlascicielt lub ich nastepcow prawnych.

W celu wyeliminowania tej sytuacji:

1. Miasto dazy¢ bedzie do stworzenia warunkéw zachecajgcych wiascicieli do
‘przejmowania budynkéw we wiasny zarzad przez przyjecie we wzajemnych roz-
liczeniach opgji zerowe;j.

2. W budynkach nieodebranych przez wilascicieli a pozostajgcych nadal w zarzg-
dzie ZNK, Miasto w stosunku do lokali przez nig wynajmowanych pokrywag be-
dzie na dotychczasowych zasadach réznice pomiedzy faktycznymi kosztami
utrzymania lokali a wpfywami czynszowymi. 2




Na str. 19-20 zalacznika do uchwaly nr 906/XXXV/2013 Rady Miasta Lublin z dnia 18
listopada 2013 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin na lata 2014-2018 zapisano, ze:

nlarzadzanie budynkami prywatnymi zasiedlonymi przez Miasto, ktérych zarzgd
prowadzony jest w oparciu o przepisy K.c. o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia

Obecnie ZNK w imieniu Miasta zarzadza budynkami czynszowymi, stanowigcymi wiasno§é
0s6b nieznanych z miejsca pobytu oraz oséb, ktére zmarly a ich spadkobiercy nie sg znani, a
takze osob, ktdre nie wyrazaja woli przejecia nieruchomosci, na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Przepisy te obliguja do
dzialama na rzecz nieznanego lub znanego z miejsca pobytu wiasciciela i zgodnie z jego
prawdopodobng wola.

Zarzadzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na prawne ograniczenia
dzialania prowadzacego cudza sprawe bez zlecenia w zakresie mozliwosci podejmowania
decyzji oraz ze wzgledu na brak rentownosci przewazajacej czesci budynkow. Sytuacja ta,
moze narazi¢ Miasto na koszty wynikajace z ewentualnych roszczen ze strony wtascicieli lub
ich nastepcoOw prawnych.

W celu wyeliminowania tej sytuacji:

1. Miasto dazy¢ bedzie do stworzenia warunkow zachgcajacych whascicieli do przejmowania
budynkéw we wiasny zarzad przez przyjecie we wzajemnych rozliczeniach opcji zerowe;.

2. W budynkach nieodebranych przez wlascicieli a pozostajacych nadal w zarzadzie ZNK,
Miasto w stosunku do lokali przez nig wynajmowanych pokrywaé bedzie na
dotychczasowych zasadach roZnice pomiedzy faktycznymi kosztami utrzymania lokali a

wplywami czynszowymi.”

Na str. 16 zalacznika do uchwaty nr 138/IV/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 28 lutego 2019 1.
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Lublin na lata 2019-2023 zapisano, ze:

»3. Zarzgdzanie budynkami prywatnymi zasiedlonymi przez miasto Lublin, w ktorych
zarzad prowadzony jest w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego o prowadze}liu
cudzych spraw bez zlecenia.

Obecnie ZNK w imieniu miasta Lublin zarzadza budynkami Czynszowymi, stanowiacymi
wiasnos¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu oraz osob, ktére zmarly a ich spadkobi ercy nie sg
znani, a takZe 0sob, ktére nie wyrazaja woli przejgeia nieruchomosei, na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Przepisy te obliguja do
dzialania na rzecz nieznanego lub znanego z miejsca pobytu wiasciciela i zgodnie z jego
prawdopodobng wola.

Zarzadzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na prawne ograniczenia
dzialania prowadzacego cudzg sprawe bez zlecenia w zakresie mozliwoéci podejmowania
decyzji oraz ze wzgledu na brak rentownofci przewazajacej czesci budynkdw. Sytuacja ta,
moze narazi¢ miasto Lublin na koszty wynikajace z ewentualnych roszczen ze strony
wlascicieli lub ich nastepcow prawnych.

/



W celu wyeliminowania tej sytuacji samorzad podejmuje i bedzie nadal podejmowac szereg
dziatann. Miasto dazy¢ bedzie do stworzenia warunkéw zachecajacych wiascicieli do
przejmowania budynkéw we wilasny zarzad przez przyjecie we wzajemnych rozliczeniach
opcji zerowej. W budynkach, w ktérych zysk na calej nieruchomosci nie pokryje wszystkich
zaleglo$ci wiascicieli majacych w dyspozycji lokale opcja zerowa oznacza ich umorzenie. W
budynkach, w ktorych zysk jest wyzszy od kosztéw utrzymania nieruchomosdei i zaleglosci
wiadcicieli na lokalach bedacych w ich dyspozycji, nadwyzka podlega podziatowi i zwrotowi
proporcjonalnie do posiadanych udzialéw wg stanu na dzien przekazania zarzadu. W
budynkach nieodebranych przez wiascicieli, a pozostajacych nadal w zarzadzie Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych miasto Lublin w stosunku do lokali przez samorzad
wynajmowanych pokrywaé bedzie na dotychczasowych zasadach r6znice pomigdzy
faktycznymi kosztami utrzymania lokali, a wplywami czynszowymi.

Powyzsze zasady majg réwniez zastosowanie do wlasno$ci mieszane;j.

Rownolegle, w okreslonych warunkach miasto Lublin podejmowaé bedzie mozliwe dzialania
zmierzajace do uregulowanie stanu prawnego nieruchomoséci.”




