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Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej sg wymagania dotyczace wykonania
remontowanego lokalu nr 24 przy ul. Lubartowskiej 38 w Lublinie.

PODSTAWOWE DANE REMONTOWANEGO LOKALU MIESZKALNEGO
Dane ogodlne

a) Zamawiajacy — Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie,

b) Obiekt - lokal mieszalny, pustostan

c) Adres Obiektu — Lublin ul. Lubartowska 38 lok. nr 24

d) Opracowanie — dokumentacja projektowa

e) Branza — budowlana, sanitarna i elektryczna

f) Stadium — specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-00 — WYMAGANIA OGOLNE

SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-01 — ROBOTY ROZBIORKOWE i TOWARZYSZACE
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-02 — ROBOTY TYNKARSKO MURARSKIE
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-03 — ROBOTY - WYMIANA OKIEN I DRZWI
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-04 — ROBOTY POSADZKARSKIE

SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-05 — ROBOTY WENTYLACYINE (SYSTEMOWE)

robdt

SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-06 — ROBOTY Z GIPSU I PREFABRYKATOW GIPSOWYCH

SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-07 — ROBOTY MALARSKIE
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-IS — ROBOTY SANITARNE (WOD-KAN, GAZ, C.0.)
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-IE — ROBOTY ELEKTRYCZNE

SPECYFIKACJA TECHNICZNA ST-00

1. WSTEP

1.1. Przedmiot ST

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej (ST) sg wymagania dotyczace wykonania
i odbioru robot budowlanych dotyczacych — remontu lokalu mieszkalnego (pustostan)
1.2, Zakres stosowania ST

Zakres opracowania obejmuje remont lokalu w budynku bez ingerencji w konstrukcje i wyglad
budynku. Nie wprowadza zmian w istniejagcym zagospodarowaniu terenu w zwigzku z tym nie jest

wymagana decyzja ani projekt o warunkach zagospodarowania terenu.
1.3. Zakres robot objetych ST
Zakres przedmiotowy opracowania dotyczy takich elementow jak:
e prace rozbidrkowe
e remont podtdg
e elementy robdt murarskich
e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

¢ wykonanie i montaz wentylacji grawitacyjnej z w technologii rur dwusciennych izolowanych

150/250mm.

e roboty tynkarskie i malarskie

e remont instalacji sanitarnej

e instalacje gazowe

e instalacje c.o.

e remont instalacji elektrycznej (WLZ+ zalicznikowej)



OKRESLENIA PODSTAWOWE.

Okreslenia podstawowe — wg definicji zawartych w normach, rozporzadzeniach i ustawach.

1.4. Ogolne wymagania dotyczace robét

WYMAGANIA OGOLNE.

Wykonawca, tj. przyjmujacy zamdéwienie na wykonanie omawianej inwestycji jest odpowiedzialny za
jakos¢ wykonania robdt i ich zgodnos¢ z dokumentacjg projektowg przedmiarami robot oraz
poleceniami Inspektora Nadzoru.

Zamawiajacy, tj. udzielajgcy zamowienia Wykonawcy, przekaze w terminie 7 dni plac budowy wraz ze
wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami techniczno-administracyjnymi. Ponadto przekaze wytyczne
techniczne wraz z zapewnieniem nadzoru inwestorskiego.

Wykonawca nie moze wykorzystywacC bitedow i opuszczen w przedmiarach robdt i specyfikaci
technicznej wykonania i odbioru robdt, a po ich wykryciu winien natychmiast zawiadomic
Zamawiajgcego i jednostke nadzoru.

Roboty budowlane w zakresie omawianego remontu powinny by¢ wykonywane w porozumieniu z
Zamawiajgcym, a w szczegolnosci z administratorem obiektu, z takze nadzorem.

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ remont z materiatdw i wyrobdéw budowlanych
odpowiadajacych normom panstwowym PN lub BN, ISO, albo $wiadectwem Instytutu Techniki
Budowlanej.

Przy wykonywaniu robdt remontowo-budowlanych w ramach omawianej realizacji Wykonawca
zobowigzany jest do przestrzegania do przepiséw BHP, p.poz, i ochrony $rodowiska.

Wykonawca zagospodaruje, a nastepnie zlikwiduje plac budowy wiasnymi sitami i na wiasny koszt.
Wykonawca doprowadzi teren remontu do stanu pierwotnego sprzed rozpoczecia prac remontowych.

KWALIFIKACJE KADRY TECHNICZNEJ WYKONAWCY ROBOT.

Kierownik budowy musi posiada¢ uprawnienia do petnienia samodzielnej funkcji techniczne w
budownictwie — kierownika budowy i robdt w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej oraz byé
cztonkiem Izby Inzynierow Budownictwa.

Kierownicy robdt musza posiada¢ uprawnienia do petnienia samodzielnej funkcji techniczne w
budownictwie — kierownika budowy i robdt w odpowiedniej specjalnosci oraz byé czionkiem Izby
Inzynieréw Budownictwa.

Wymagany jest ciagty nadzor kadry technicznej nad prowadzonymi robotami.

2. MATERIALY

2.1. Wymagania ogdlne dotyczace materiatéw

Materiaty wykorzystywane do realizacji robot objetych niniejsza specyfikacjg muszg spetnia¢ wymogi
dotyczace spetnienia przepisdw i by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie.

Za dopuszczone do stosowania w budownictwie uznaje sie wyroby, dla ktorych wydano:

certyfikat na znak bezpieczenstwa wskazujacy, ze zapewniono zgodno$¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz wiasciwych przepisow i
dokumentdéw technicznych dla wyrobdéw dla wyrobéw wymienionych w Dz.U. nr 92 poz.881 z dnia 30
kwietnia 2004r. oraz Dz.U. nr 198 poz 2041 z 2004r. certyfikat zgodnosci z Polskg Norma lub aprobatg
techniczng ( dla wyrobéw wymienionych w Rozporzadzeniu MSWIA z 22 kwietnia 1998r w sprawie
wyrobow stuzagcych do ochrony przeciwpozarowej, ktdére mogg by¢ wprowadzone do obrotu i
stosowania wylacznie na podstawie certyfikatu zgodnosci Dz.U . 55/98 poz. 362 lub wyrobdw, dla
ktérych wymaganie takie zawiera dokument odniesienia, ktorym dokonywana jest ocena zgodnosci)
Dopuszcza sie stosowanie wyrobdw przeznaczonych do jednostkowego zastosowania w
przedmiotowym obiekcie. Wyroby te muszg posiada¢ oswiadczenie wykonawcy wyrobu, w ktérym
zapewnia sie zgodno$¢ wyrobu z indywidualng dokumentacjg oraz przepisami i obowigzkowymi
normami. O$wiadczenie dostawy wyrobu powinno by¢ wydane zgodnie z warunkami okreSlonymi w
Dz. U. nr 92 poz. 881 z dnia 30 kwietnia 2004r. oraz Dz. U. nr 198 poz. 2041 z 2004r.

Wariantowe zastosowanie materiatow.
Jezeli dokumentacja projektowa lub ST przewidujg mozliwo$¢ wariantowego zastosowania materiatow



w wykonywanych robotach, wykonawca powiadomi inspektora nadzoru o swoim zamiarze, co
najmniej na 2 tygodnie przed uzyciem materiatu, albo w okresie diuzszym, jezeli bedzie to wymagat
badan przeprowadzonych przez nadzér inwestorski. Wybrany i zaakceptowany materiat nie moze
pozniej by¢ zmieniony bez zgody Inspektora Nadzoru. Zastosowany materiat lub urzadzenie w stopniu
rownym lub wyzszym nie ma wptywu na rozliczenie miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg i nie moze
stanowic roszczen o dodatkowa zaptate

3. SPRZET

3.1. Ogdlne wymagania dotyczace sprzetu

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jako$¢ wykonywanych robdt. Sprzet uzywany do robot powinien byé
zgodny z oferta Wykonawcy i powinien odpowiada¢ pod wzgledem typow i ilosci wskazaniom
zawartym w ST, programie zapewnienia jakosSci lub projekcie organizacji robot, zaakceptowanym
przez Inspektora nadzoru.

Liczba i wydajnosc sprzetu bedzie gwarantowac przeprowadzenie robét, zgodnie z zasadami
okreslonymi w dokumentacji projektowej, ST i wskazaniom Inspektora nadzoru w terminie
przewidzianym umowa. Sprzet bedacy wiasnosciag Wykonawcy lub wynajety do wykonania robdt ma
by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy i musi on spetnia¢ normy ochrony $rodowiska
i przepisy dotyczace jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Inspektorowi nadzoru kopie
dokumentdéw potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane
przepisami.

3.2. Szczegollne wymagania dotyczace sprzetu

W dziale 3.2 w poszczegdlnych czesci ST zawarto informacje odnoszace sie do sprzetu

specyficznego dla danego rodzaju robdt, przy czym zawsze obowigzujg wymagania ogdlne

zawarte w punkcie ST.00.3.1.

4. TRANSPORT

4.1. Ogolne wymagania dotyczace transportu

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich Srodkdw transportu, ktére nie wptyng
niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robdt i wiasciwosci przewozonych materiatéw. Liczba Srodkéw
transportu bedzie zapewnia¢ prowadzenie robot zgodnie z zasadami okreSlonymi w dokumentagiji
projektowej, ST i wskazaniach Inspektora nadzoru w terminach przewidzianych w umowie.
Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych ograniczen obcigzenia na o$ przy transporcie gruntu,
materialdw i wyposazenia na i z terenu robot. Pojazdy opuszczajgce teren robot nie moga
zanieczyszczac drdg i jesli okaze sie to konieczne nalezy oczyszcza¢ uktad jezdny przed wyjazdem z
budowy (zwlaszcza na etapie robot rozbidrkowych).

4.2, Szczegolne wymagania dotyczace transportu

W dziale 4.2 w poszczegolnych czesci ST dotyczacych poszczegdlinych robdt zawarto informacje
odnoszace sie do sprzetu specyficznego dla danego rodzaju robdt, przy czym zawsze obowigzujg
wymagania ogdlne zawarte w punkcie ST.00.4.1.

5. WYKONANIE ROBOT

5.1. Ogolne zasady wykonania robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowg oraz za jakos¢
zastosowanych materiatdw i wykonywanych robdt, za ich zgodno$¢ z dokumentacjg projektowa,
wymaganiami ST, projektem organizacji robdt oraz poleceniami Inspektora nadzoru. Decyzje
Inspektora nadzoru dotyczace akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementéw robdt beda oparte na
wymaganiach sformutowanych w dokumentach umowy, dokumentacji projektowej i ST, a takze
normach i wytycznych. Polecenia Inspektora nadzoru dotyczace realizacji robdt bedg wykonywane
przez Wykonawce, nie pozniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, pod grozbg wstrzymania robot.
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy opracowanie i przedstawienie do zaakceptowania przez Inspektora
nadzoru projektu organizacji robdt i zagospodarowania placu budowy zwanego dalej projektem
organizacji robot.



5.2. Szczegolne zasady wykonania robot

W dziale 5 w poszczegdlnych czesci ST dotyczacych poszczegdlnych robdt zawarto zasady odnoszace
sie do wykonania danego rodzaju robdt, przy czym zawsze obowigzujg wymagania ogolne zawarte w
punkcie ST.00.5.1.

6. KONTROLA JAKOSCI ROBOT
6.1. Ogolne zasady kontroli jakosci
Do obowigzkédw wykonawcy nalezy opracowanie i przedstawienia do aprobaty inspektorowi nadzoru
Programu Zapewnienia Jakosci, w ktorym przedstawi on zamierzony sposob wykonywania robot,
mozliwosci techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujgce wykonanie robot zgonie z dokumentacja
projektowq, ST oraz poleceniami i ustaleniami przekazywanymi przez inspektora nadzoru.
Program zapewnienia jakosci bedzie zawiera¢ cze$¢ ogdlng opisujaca:

- organizacje wykonania robdt

- organizacje ruchu na budowie oraz oznakowanie robdt

- metody zapewnienia przepisow BHP

- wykaz zespotéw roboczych oraz ich kwalifikacje

- wykaz pracownikow odpowiedzialnych za jako$¢ i terminowos$¢ wykonania robot

- wyposazenie w sprzet i urzadzenia do kontroli robot

- sposob i forme gromadzenia wynikdéw badan i sprawdzen czes¢ szczegotows :

- wykaz maszyn i urzadzen stosowanych na budowie

- rodzaj i ilo$¢ Srodkdéw transportu

- sposob zabezpieczenia i ochrony tadunkow przed utratg ich wartosci

- sposob i procedure pomiaréw i badan

- sposob postepowania z materiatami i robotami nie odpowiadajgcymi wymaganiom.

6.2. Szczegolne zasady kontroli jakosci

Celem kontroli robdt bedzie takie sterowanie ich przy przygotowanie i wykonaniem, aby osiggnac
zatozong jakos$¢ robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robdt i jakos¢ materiatow.
Przed zatwierdzeniem systemu kontroli inspektor nadzoru moze Zzada¢ od wykonawcy
przeprowadzeniu badan w celu zademonstrowania, ze poziom ich wykonania jest zadawalajacy.
Wykonawca bedzie prowadzi¢ pomiary i badania materiatdéw i robdt z czestotliwoscig zapewniajaca
stwierdzenie, ze roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w dokumentacji projektowej i
ST.

Minimalne wymagania, co zakresu badan, czestotliwosci sg okreslone w ST, normach i wytycznych. W
przypadku, gdy nie zostaly one okreslone, inspektor nadzoru okresli, jaki zakres kontroli jest
konieczny.

Wykonawca dostarczy inspektorowi nadzoru $wiadectwa, ze wszystkie urzadzenia i sprzet posiadajg
wazna legitymacje lub $wiadectwo dozorowe.

Inspektor nadzoru bedzie miat nieograniczony dostep do pomieszczen magazynowych placu budowy
w celu inspekcji wbudowywanych materiatéw, a takze ich badan. W przypadku wykonywania badan,
prébki beda pobierane losowo.

Raporty wyzej wymienione stanowig czes¢ dokumentacji budowy.

7. OBMIAR ROBOT

7.1. Ogolne zasady obmiaru robét

Obmiar robot bedzie okreSlac faktyczny zakres wykonywanych robdt, zgodnie z dokumentacjg
projektowg i ST. Obmiar robdt wykonuje Wykonawca po pisemnym powiadomieniu Inspektora
nadzoru o zakresie obmierzanych robét i terminie obmiaru, co najmniej na 3 dni przed tym terminem.
Nalezy korzysta¢ z podstawowych jednostek obmiarowych zgodnych z jednostkami przedmiarowymi
okreslonymi w przedmiotowych Katalogach Naktadéw Rzeczowych.

7.2. Szczego6lne zasady obmiaru robot

W dziale 7.2 w poszczegdlnych czesci ST dotyczacych poszczegdinych robdt zawarto informacje



odnoszace sie do zasad obmiarowania robot specyficznych dla danego rodzaju robdt, przy czym
zawsze obowigzujg wymagania ogolne zawarte w punkcie ST.00.7.1.

8. ODBIOR ROBOT
8.1. Ogolne zasady odbioru robét
W zaleznosci od szczegdtowych ustalen, roboty podlegajg nastepujgcym odbiorom:

- odbiorowi robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

- odbiorowi czeSciowemu,

- odbiorowi ostatecznemu (koncowemu),

- odbiorowi pogwarancyjnemu.
Gotowos¢ robdt do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym
powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbidr bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pdzniej niz 3
dni od daty zgloszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora
nadzoru. Z przeprowadzonych czynnosci nalezy sporzadzi¢ protokoly odbioru technicznego.
Szczegolnie istotne sg tzw. odbiory miedzyfazowe robot zanikajgcych i ulegajacych zakryciu przez
roboty nastepne w kolejnosci technologicznej.
Z odbioru koncowego zostanie spisany protokot sporzadzony wedtug wzoru ustalonego przez
Zamawiajgcego. O gotowosci do odbioru koncowego Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego na
pismie nie pdzniej niz w ostatnim dniu zakonczenia przedmiotu okreslonego w Umowie.
Do odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest przygotowac nastepujgce dokumenty:
ewentualne ksigzki obmiarow — jezeli byly prowadzone dla wbudowanych materiatéow, elementow i
wyrobow: certyfikaty na znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z PN lub
aprobate techniczng wyniki badan laboratoryjnych lub badan kontrolnych ewentualne przepisy lub
instrukcje o obstudze znajdujgcych sie w obiekcie urzadzen i instalacji specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robot

8.2. Szczegolne zasady odbioru robot

W dziale 8.2 w poszczegdlnych czesci ST dotyczacych poszczegdinych robdt zawarto informacje
odnoszace sie do zasad odbiorow robot specyficznych dla danego rodzaju robdt, przy czym zawsze
obowigzujg wymagania ogolne zawarte w punkcie ST.00.8.1.

Uwaga:

Z uwagi na fakt, ze w dniu odbioru do lokalu nie bedzie dostarczony gaz (brak najemcy i mozliwos¢
zalozenia gazomierza) a potrzebg wykonania niezbednych préb w tym rozruch piecyka gazowego,
instalacji c.o. — wykonawca winien uwzgledni¢ w cenie oferty, Zze po okresie zwigzania z umowg
(zakonczeniem robdt) na wezwanie Zamawiajacego dokona nieodptatnie tych czynnosci i zleci
autoryzowanemu serwisantowi rozruch instalacji wraz z przeszkoleniem uzytkownika (najemcy lokalu).
Uwaga dotyczy réwniez zgtoszenia przez Wykonawce do Zaktadu Energetycznego m. Lublin ul. Wolska
odbioru i uzyskanie tzw. certyfikatu warunkujacego montaz licznika i dostawe pradu dla najemcy
lokalu.

9. PODSTAWA PLATNOSCI

Podstawa rozliczenia finansowego bedzie umowa Wykonawcy z Zamawiajgcym.

Cena jednostkowa skalkulowana przez Wykonawce za jednostke obmiarowa, ustalong dla danej
pozycji przedmiaru robét ceny jednostkowe (lub kwoty ryczattowe) bedg obejmowac:

robocizne bezposrednig z kosztami towarzyszacymi, wartos¢ zuzytych materiatow z kosztami zakupu,
magazynowania, ubytkdw i transportu, warto$¢ pracy sprzetu z kosztami towarzyszacymi, koszty
posrednie z zyskiem kalkulacyjnym i ryzykiem, podatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10. PRZEPISY ZWIAZANE

NORMY I PRZEPISY ZWIAZANE.

Podczas realizacji okreslonych robot majag zastosowanie wszystkie normy oraz przepisy zwigzane.
Ustawy

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U.z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z
pozniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz.U. nr 19 poz. 177 z



pozniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. — o ochronie przeciwpozarowej (jednolity tekst Dz. Z 2002 r. Nr 147,
poz. 1229)

Rozporzadzenia

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. — w sprawie systemdw oceny
zgodnosci wyrobdw budowlanych oraz sposobu ich oznaczania znakowaniem CE (Dz. U. Nr 209, poz.
1779)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. — w sprawie okreslenia polskich
jednostek organizacyjnych upowaznionych do wydawania europejskich aprobat technicznych, zakresu

i formy aprobat oraz trybu ich udzielania, uchylania lub zmiany (Dz.U. Nr 209, poz. 1780)
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. — w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 169, poz. 1650)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. — w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania roboét budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz. 401)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. — w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120, poz.
1126)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004 r. — w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. Nr 202, poz. 2072)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. — w sprawie sposobow deklarowania
wyrobdw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz. 2041).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2004 r. — zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie dziennika budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej (Dz.U. Nr 198, poz. 2042).

OPRACOWAL.:

Lublin, styczen 2015r



