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Projekt wykonawczy remontu

kamienicy mieszkalnej przy ul. Ku Farze 4 w Lublinie

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.  Umowa zawarta z Zamawiajgcym

1.2. Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 03.11.2020 r.
znak PNB.10.1.7.5140/30/181021/20

1.3.  Inwentaryzacja kamienicy wyk. przez Geoprojekt Lublin w 1971 r.

1.4. Inwentaryzacja budowlana uzupetniajgca kamienicy i ogledziny przeprowadzone
przez BUP Budoprojekt w czerwcu 2020 r.

1.5.  Serwis fotograficzny wykonany przez BUP Budoprojekt w trakcie ogledzin

1.6.  Obowigzujgce normy i przepisy budowlane

1.7.  Mapa do celéw projektowych 1:500

2. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek kamienicy mieszkalnej
zlokalizowany w Lublinie przy u. Ku Farze 4.

W dniu 03.11.2020 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin
decyzjg nakazat wykonanie robét remontowych w przedmiotowej kamienicy nadajgc
decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzkiego.

Celem opracowania jest wykonanie projektu remontu budynku w zakresie
przedstawionym w powyzszej decyzji to jest:

- zszycie i iniekcja rys i peknie¢ scian i sklepienia w sieni budynku

- przemurowanie i zszycie nadziemnej czesci naroznika potudniowo wschodniego
budynku

- wykonanie podbicia fundamentéw naroznika potudniowo - wschodniego budynku

- wymiana zewnetrznej klatki schodowej na zelbetowg

- wymiana wiezby dachowej wraz z odtworzeniem pokrycia, warstw izolacyjnych i obrobek

blacharskich
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3. OPIS OGOLNY

3.1. Rzut i bryla

Kamienica znajduje sie w zwartej zabudowie staromiejskiej jako narozny przy ul. Ku Farze
4 na dziatce nr 57, w kwartale wyznaczonym przez ulice Ku Farze, Rybng i Grodzka.
Kamienica zlozona na planie nieforemnego czworoboku o wymiarach 10,92x7.0m.
Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe. Pod budynkiem
znajdujg sie dwie kondygnacje piwnic. Na kazdej kondygnaciji budynku znajduje sie jeden
lokal mieszkalny. Wejscie gtéwne w elewacji frontowej przy ulicy Ku Farze i dalej przez
sien przejsciowg wejscie do na podwodrko w zachodniej czesci dziatki i do drewniane;,
zadaszonej galerii komunikacyjnej, z ktérej znajdujg sie wejscia do lokali na | pietrze i
poddaszu. Do budynku przylega od strony wschodniej budynek smietnika (obecnie
czesciowo spalony), od strony potudniowej parterowy budynek stacji trafo a od strony
zachodniej budynek Kamienicy Rybna 9. W poziomie parteru znajduje sie dwuizbowy
lokal mieszkalny w uktadzie amfiladowym o niskim standardzie z drewnianym stropem.
Pietro dostepne z drewnianej klatki schodowej, a znajdujagcy sie na nim 3-izbowy lokal
mieszkalny zajmuje calg kondygnacje budynku. Poddasze  dostepne réwniez z

nieobudowanej klatki schodowej zajmuje takze lokal mieszkalny.

3.2. Materiat i technika

Budynek posiada konstrukcje tradycyjng. Sciany konstrukcyjne wszystkich
kondygnacji murowane z cegly ceramicznej petnej z wagtkami kamiennymi, o
zréznicowanej grubosci — od 30 do 112cm. Scianki dziatowe w wiekszosci o konstrukcji
drewnianej, nieliczne murowane z cegly petnej a takze gipsowo-kartonowe na ruszcie z
profili. Stropy wykonane jako drewniane na belkach ze slepym putapem, nad piwnicami
sklepienia. Dach nad kamienicg dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-
jetkowej, Budynek posiada:

- instalacje wod. — kan.

- instalacje elektryczng

4. OPIS ELEMENTOW BUDYNKU PRZEZNACZONYCH DO REMONTU

4.1. Elewacja szczytowa - wschodnia
Elewacja szczytowa nie posiada otworéw okiennych ani drzwiowych. W dolnej
czesci znajduje sie dobudowany parterowy budynek smietnika — obecnie ze spalonym

dachem. Na elewacji widoczne zarysowanie przebiegajgce pionowo, z zatozonymi
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plombami gipsowymi. W gornej czesci elewacji oraz w obrebi spalonego dachu wystepuja
znaczne ubytki tynku odstaniajgce mur
ceglany.

Fot. 1. Elewacja szczytowa — widok ogdlny

4.2. Elewacja potudniowa
Elewacja potudniowa posiada jeden otwér okienny w poziomie poddasza

i trzy otwory drzwiowe, po jednym na kazdej kondygnaciji, przy scianie kamienicy
Rybna 9. Do elewacji przylega drewniana otwarta klatka schodowa, umozliwiajgca
wejscie do lokali na wyzszych kondygnacjach, oraz parterowy budynek staciji trafo.
Na elewacji widoczne liczne ubytki tynku oraz zacieki zwtaszcza na kominie i pod
dachem zadaszajgcym klatke schodowg. Przy narozu budynku pionowe
zarysowanie o rozwartosci do 15mm przebiegajgce przez catg wysokos¢ budynku,
na rysie dwie plomby gipsowe.

Fot. 2. Elewacja potudniowa - pionowe zarysowanie
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4.3. Sien przejsciowa

Sien przejsciowa w poziomie parteru umozliwia dojscie do podworka z klatkg schodowg
oraz umozliwia wejscie do piwnic, a takze lokalu mieszkalnego numer 1. Sien
przesklepiona sklepieniem kolebkowym. Stan techniczny sklepienia zty, widoczne sg
liczne zarysowania i pekniecia o rozwartosci do 4mm a takze odksztatcenia geometrii

krzywizny. Na $cianach sieni rowniez widoczne rysy a takze ztuszczenia i ubytki tynku.

Fot. 3,4. Zarysowania i pekniecia przy oparciu sklepienia
w sieni oraz spekania podtuzne sklepienia
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Fot. 5. Zarysowania i pekniecia Sciany i sklepienia w sieni

4.4. Klatka schodowa

Klatka schodowa zewnetrza o konstrukcji drewnianej. Schody na belkach
policzkowych opartych na belkach wspornikowych i scianach. Dodatkowo wprowadzone
belki stalowe podpierajgce belki policzkowe schodow i belki podtuzne galerii.

Schody posiadajg liczne uszkodzenia mechaniczne i znaczny stopieh korozji
biologicznej. Belki policzkowe biegéw posiadajg slady porazenia przez owady szkodniki
techniczne drewna. W czesci elementéw ilos¢ otwordw pozwala na kwalifikacje
catkowitego zniszczenia drewna.

Bieg drewniany na poddasze nalezy kwalifikowac¢ jako schody drabiniaste o wys.
stopni 22cm, co nie tylko jest niezgodne z przepisami, ale stwarza zagrozenie dla zdrowia

korzystajgcych z klatki lokatorow.

Fot. 6,7. Widok pierwszego biegu z parteru na wprost i z boku
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Fot. 8. Widok spocznika i na drugim planie biegéw na pietro i poddasze. Korozja biologiczna i
ugiecie belek spocznika galerii.
4.5. Dach

Dach o konstrukcji drewnianej, jetkowej, z deskowaniem petnym, kryty papg. Na
potaci dachu widoczne odksztatcenia swiadczgce o nadmiernym ugieciu krokwi. \Wokot
kominéw i przy murkach ogniowych brak obrobek blacharskich. Rynny wypetnione
mchem, na kominie przy potgczeniu z dachem $lady zaciekéw. Czapka komina betonowa

— skorodowana.

Fot. 9. Widok pofaci krytych papg, brak obrébek blacharskich komina. Wszystkie kanaty (5

wentylacyjnych i 1 dymowy) otwarte o duzych przekrojach, w ktére wpadajg duze ilosci deszczu,
zawilgacajgc $ciany

Fot. 45. Widok metalowej spinki odspojonego
naroznika budynku
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5. OPIS SZCZEGOLOWY PRZEBUDOWY | REMONTU KAMIENICY
5.1. Roboty przygotowawcze i rozbiorkowe

5.1.1. Klatka schodowa
Przewiduje sie rozbiorke:

- demontaz drewnianych balustrad schodowych
- demontaz drewnianych wyktadzin stopni i spocznikéw
- rozbiérka drewnianej konstrukcji schodow

5.1.2. Roboty rozbiérkowe poddasza i dachu
W dachu i na poddaszu przewiduje sie rozbiorke:

- pokrycia dachowego z obrébkami
- konstrukcji wiezby dachowej

5.1.3. Sien

W sieni przewiduje sie skucie tynkéw ze scian i sklepieh.

5.2. Remont sieni

Sien posiada znaczne spekania scian oraz sklepien. Dla prawidtowego trwatego

zabezpieczenia uszkodzonych konstrukcji sklepien przed wystgpieniem awarii nalezy

wykonac:

- Po skuciu tynkéw, w spekanych sklepieniach w rysach o szer. rozwarcia powyzej 3 mm

wykonac klinowanie klinami stalowymi wykonanymi z ptaskownikéw szer. 4-5 cm i o grub.

dobranej do rysy w odstepach co ok. 30cm, a nastepnie na pozostatej dtugosci rysy zasle-

pi¢ i wypehi¢ specjalistycznym iniektem wzmacniajgcym do wypetniania pustek i zaryso-

wan w murach w jednej z technologii:
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a) wieksze pustki i kawerny - specjalistycznym srodkiem do wypetniania rys o do-
brej rozptywnosci, niskim skurczu, wytrzymatosci na sciskanie nie mniejszej niz
5MPa i dostosowanym do wypetniania rys o szerokosci 1-30mm.

b) zarysowania ponizej 1mm i zaslepione spekania - wypetnienie pod cisnieniem
zaprawg drobnoziarnistg niskoskurczowg do wypetniania metodg grawitacyjng lub

ci$nieniowg spoin, niewielkich pustek.

Naprawy Scian po skuciu tynkow wykonywaé¢ wedtug nastepujgcych zasad i kolejnosci:

- w miejscach wystepowania cegiet skorodowanych i kruszgcych sie naprawi¢ $ciane
poprzez przemurowania na gtebokos¢ 0,5 cegtly, cegtg ceramiczng petng kl. 15 MPa

na zaprawie cementowo wapiennej 5.0 MPa.

- przy odstonieciu spekanh konstrukcyjnych stosowaé przemurowania na gtebokos¢ 0,5 ce-
gty z wykuciem strzepi w murze. Na przemurowania stosowac cegte ceramiczng petng
kl. 15 MPa na zaprawie cementowo wapiennej 5.0 MPa. Dodatkowo stosowac zbrojenie
pretami spiralnymi ¢8 ze stali nierdzewnej o dtugosci 0,7 — 1,0m osadzanymi w co 3 spo-
inie.

- zarysowania o rozwartosci ponizej 0,3mm rozku¢ klinowo i wykonac iniekcje z zaprawy
drobnoziarnistej niskoskurczowej pod cisnieniem

Tynki $cian i sklepien wykona¢ z gotowej wapiennej tynkarskiej zaprawy specjalistyczne;.

Malowanie wykonac¢ farbami krzemianowymi

5.3. Remont schodéw
Istniejgce drewniane schody zewnetrzne posiadajg znaczny stopieh korozji i nie
spetniajg warunkéw technicznych w zakresie wysokosci stopni, szerokosci biegow
i spocznikow, ilosci stopni w biegu oraz odpornosci pozarowe;j.
W celu doprowadzenia schodow do zgodnosci z przepisami projektuje sie nowg
klatke o konstrukcji zelbetowej o nastepujacych parametrach:
- zelbetowe biegi schodowe ptytowe o grubosci 18cm wykonane z betonu C25/30,

zbrojone stalg BSt500S o $rednicy 12mm i zbrojeniem rozdzielczym ze stali BSt500S o
srednicy 8mm.

- ptyty spocznikowe o grubosci 18cm oparte na scianach poprzecznych klatki schodowej

Na schodach zelbetowych wykonac¢ oktadziny drewniane. Nowe oktadziny stopni
wykona¢ z drewna sosnowego grubosci 4 cm. Oktadziny spocznikéw z desek sosnowych

grubosci 3cm. Drewno malowac¢ bezbarwnymi lakierami chemoutwardzalnymi.

5.3.1. Balustrady

10
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Balustrade wykonacC z tralek toczonych z drewna sosnowego zgodnie z czes$cig
rysunkowg. Tralki mocowaé bezposrednio do drewnianych stopnic. Wysokosé balustrady
110 cm. Pochwyty balustrady wykona¢ jako profilowane z drewna zgodnie z czescig

rysunkowg. Drewno malowac bezbarwnymi lakierami chemoutwardzalnymi.

5.4. Remont scian
Budynek posiada pekniecia w narozniku potudniowo - wschodnim przebiegajgce przez
calg jego wysokosé. W ramach remontu nalezy wykonaé nastepujgce prace:
a) Przemurowa¢ pekniecia konstrukcyjne cegtg ceramiczng petng kl. 15 MPa, na
zaprawie cem.-wap. 5.0 MPa na szer. ok. 1,5-2 cegly i gteb. min. 1/2 cegly
z wykuciem strzepi w murze. W murze w czasie przemurowania w co trzeciej spoinie
osadzi¢ prety spiralne ¢8 ze stali nierdzewnej o dtugosci 1,20m. W przypadku
pekniecia na elewacji potudniowo — zachodniej prety powinny by¢ prowadzone min 100
mm wokot naroza i zostaé zamocowane w przylegajgcej Scianie.
Uszkodzony gzyms wiehczgcy, w narozniku budynku od strony ulicy Ku Farze
odtworzy¢ z cegtly petnej kl. 15 MPa, na zaprawie cem.-wap. 5.0 MPa na odcinku okoto
1,50m.

5.5. Podbicie fundamentow

Podbicia naroznika budynku wykonywa¢ od strony zewnetrznej, odcinkami
o dlugosci nie wiekszej niz 1,30m, schodzgc szybikami do do wskazanego poziomu
posadowienia (ok. 0,66m od spodu istniejgcych fundamentéw). Fundamenty podbijac
tawami zelbetowymi, wylewanymi monolitycznie odcinkami szer. 1,10 m z betonu
kl. C16/20 zbrojonego stalg BSt500S i St3S wg rysunkéw szczegdtowych. Dopuszcza sie
podbijanie tylko jednego odcinka na raz. Zbrojenie podtuzne tawy wbijaé w grunt lessowy
na gteb. 40 cm i tgczy¢ na zakiad drutem wigzatkowym. W podbijanych scianach na tawie

zaktadac izolacje przeciwwilgociowa z folii fundamentowe;j.

5.6. Remont dachu

Nowa konstrukcja wiezby dachowej krokwiowo-ptatwiowa z jetkami, oparta na murtacie
i ptatwiach opierajgcych sie na stupkach drewnianych. Jezeli istniejgce stupki sg mozliwe
do ponownego wykorzystania to mozna je zachowac¢. Elementy drewniane odizolowac¢ od
stropu i muru paskami papy asfaltowej. Przekroje elementow:

- krokwie 7,5x18cm
- ptatwie 12x18cm
- stupki  10x10cm
- jetki 7,5x18cm
- murfaty 14x14cm

11
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Wszystkie elementy konstrukcyjne wiezby dachowej wykona¢ =z drewna
sosnowego kl. C24 impregnowanego fabrycznie metodg cisnieniowg (lub kapieli w czasie
0.5h) w preparatach solowych zabezpieczajacych drewno przed owadami i ogniem do
stopnia niezapalnosci. Przy montowaniu przecinane elementy wiezby zabezpieczy¢ na
powierzchniach ciecia ogniochronnie przez 3-krotne malowanie preparatem ,,Ogniochron”.
Elementy oparcia dachu na s$cianie od ulicy Ku Farze w przypadku stwierdzenia ich
dobrego stanu technicznego po odkryciu zachowa¢ wykonujgc impregnacije jak wyzej, w
przypadku ztego stanu odtworzy¢ o tych samych przekrojach.

Warstwy pokrycia dachowego:

Blacha ocynkowana na rgbek stojgcy

Deskowanie petne gr. 2,5cm 2,5cm
Kontrtaty 5x3cm 2,5cm
Folia wiatroizolacyjna wysokoprzepuszczalna

Krokwie 7,5x18cm, wetna mineralna 0,033W/mK grubosci 15cm uktadana 18cm
miedzy krokwiami

Wetna mineralna 0,033W/mK grubosci 5cm na ruszcie z profili ceowych 10cm
Paroizolacja

Podbitka z ptyt GKF 12,5mm 1,25cm

Pokrycie dachu wykonac¢ z blachy ocynkowanej grubosci 0,55mm, tgczonej na
rgbek stojgcy.
W ramach remontu dachu nalezy wymieni¢ obrébki blacharskie na wykonane

z blachy ocynkowanej i orynnowanie z analogicznej blachy.

6. WARUNKI TECHNICZNE PROWADZENIA ROBOT ORAZ PRZES/TRZEGANIA
PRZEPISOW BHP
Roboty remontowo-budowlane winny by¢ prowadzone przez osobe posiadajgcg
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia zawodowe, przy zachowaniu warunkow
technicznych wykonywania robét budowlanych i ziemnych oraz obowigzujgcych
przepiséw BHP:
e Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 06.02.2003 roku w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. Nr 21, poz.
73)
e Rozp. MIPS warunkéw dnia 26.09.1997 r. w sprawie ogélnych przepiséw

Bezpieczenstwa i higieny pracy z pozn. zm. (Dz.U. Nr 169/2003, poz. 1650)

Opracowat:
inz. Janusz Fronczyk

Lublin, 04. 12. 2020 r.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
projekt budowlany wzmocnienia fundamentow

Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres: Lublin, ul. Ku Farze 4

Zamawiajgcy: Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
Lublin, ul. Grodzka 12

PROJEKTANT: inz. Janusz Fronczyk

upr. bud. w spec. konstrukcyjnej nr 1643/Lb/82
Lublin. ul. Zamojska 43/13

Lublin, 04.12.2020 r.
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1. Zakres robot.

- zszycie i iniekcja rys i peknie¢ scian i sklepienia w sieni budynku

- przemurowanie i zszycie nadziemnej czesci naroznika potudniowo wschodniego
budynku

- wykonanie podbicia fundamentéw naroznika potudniowo - wschodniego budynku

- wymiana zewnetrznej klatki schodowej na zelbetowg

- wymiana wiezby dachowej wraz z odtworzeniem pokrycia, warstw izolacyjnych i obrobek
blacharskich

2. Wykaz istn. obiektéw budowlanych.
Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny

3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzaé zagrozenie
bezpieczenhstwa i zdrowia ludzi.

- brak zagrozen z elementéw zagospodarowania i obiektéw na dziatce

4. Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji
robét budowlanych.

- roboty rozbiorkowe

- roboty ziemne i betoniarskie
- roboty ciesielskie

- roboty dekarskie

- roboty na wysokosci

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych.

b) przeprowadzenie instruktazu o technologii poszczegdlnych rodzajéw roboét przed
rozpoczeciem robot

C) wyposazenie pracownikéw w odpowiedni sprzet ochronny
d) przeszkolenie BHP pracownikow na stanowisku pracy
e) przestrzeganie i stosowanie planu BIOZ opracowanego przez kierownika budowy

6. Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegoblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie.

- przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw BHP przy robotach rozbiérkowych i re-
montowo-budowlanych powotanie kierownika robdt,
- wyposazenie budowy w odpowiednie tablice informacyjne i instruktazowe,
sprzet pierwszej pomocy, BHP i P.Poz.
- przeprowadzenie szkolenia (instruktazu) pracownikow pod wzgledem
BHP przed przystgpieniem do realizacji robo6t na stanowiskach pracy.
- procedury okreslajgce zasady bezpiecznej pracy zawarte sg w przepisach
eksploatacji i bezpiecznej pracy, ktére pracownicy majg obowigzek znac i
stosowac.
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7. Zalecenia.

- Pracownicy zatrudnieni na budowie, powinni by¢ wyposazeni w srodki ochrony
indywidualnej oraz odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu
srodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy i obuwia roboczego opracowang przez
pracodawce.

- Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczefnstwa
uzytkownikéw tych srodkéw powinny zapewniaé wystarczajgcag ochrone przed
wystepujgcymi zagrozeniami (np. upadek z wysokosci, uszkodzenie gtowy, twarzy,
wzroku, stuchu).

- Kierownik budowy obowigzany jest informowaé pracownikéw o sposobach
postugiwania sie tymi srodkami.

Projektant: inz. Janusz Fronczyk
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Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin
ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin
tel. 081 534-47-73, 0 81 534-47-72

znak: PNB.IO.1.7.5140/30/181021/20

Na podstawie:
- art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowl
poz. 1333, z pézn. zm.),

DECYZJA

oo, -’\

- art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2020 poz. 256, z pozn. zm.),

- po przeprowadzeniu kontroli w dniu: 28 wrzegnia 2020 r., w zakresie stanu technicznego
budynku mieszkalnego - kamienicy potozonej w Lublinie przy ul. Ku Farze 4,

orzekam:

nakazuj¢ zarzadcy nieruchomosci — budynku mieszkalnego przy ul. Ku Farze 4 — Zarzadowi
Nieruchomosei Komunalnych w Lublinie, z siedzibg w 20-112 Lublin ul. Grodzka 12;

L.

Z.

a)
b)

¢)
d)

€)

Wykonanie w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r. nastepujacych robét budowlanych:

w sieni na parterze budynku, zszyé i zainiektowac, rysy i pekniecia, scian i sklepienia;
nadziemng cze$é naroznika potudniowo-wschodniego, oddzielong  pionowymi
peknigciami na calej wysokosci obu elewacji od konstrukcji budynku — nalezy zszy¢
pretami stalowymi i przemurowaé; - ‘

w podziemnej czesci naroznika potudniowo-wschodniego — wykonaé podbicia nowym
fundamentem, a pionowe spekania zszy¢ pretami stalowymi i przemurowac;

dokona¢ wymiany zewnetrznej klatki schodowej, z doprowadzeniem do zgodnosci
z przepisami w zakresie warunkéw technicznych i p.poz.

Gabaryty klatki schodowej uniemozliwiaja spetnienie w catosci przepiséw dotyczacych
jej parametréw, dlatego koniecznym jest sporzadzenie ekspertyzy p.poz i na jej
podstawie uzyskanie zgody na odstepstwa od przepiséw warunkow technicznych i p.poz.;
wymieni¢ wigzbe dachows wraz z odtworzeniem pokrycia dachowego, warstw

izolacyjnych i obrébek blacharskich. T e TR

Na czas wykonania powyzszych robét budowlanych, wylacza sie z uzytkowania lokale

mieszkalne. Teren przy budynku, celem wyeliminowania stanu zagrozenia bezpieczefistwa,
zabezpieczy¢ przez skuteczne wygrodzenie i oznakowanie, uniemozliwiajace dostep osobom
trzecim.

Z uwagi na ochrone zycia lub zdrowia ludzkiego zgodnie z art. 108 § 1 —Kodeksu
postgpowania administracyjnego niniejsze; decyzji nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci.
Wyzej wymienione roboty budowlane nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby posiadajacej

odpowiednie uprawnienia budowlane oraz nalezacej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
a o fakcie wykonania ww. robét nalezy pisemnie powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego miasta Lublin.

Uzasadnienie:

Na wniosek Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych - Dzial Inwestycji i Remontdw,

7 siedziba w 20-112 Lublin, ul. Grodzka 12, dotyczacy zagrozenia bezpieczehistwa uzytkowania
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budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Ku Farze 4 w Lublinie, z dnia 02 wrzeénia 2020 r.,

uzupehiony o:

- Protokét nr 36/ADE-EM/2019 z dnia 19 sierpnia 2019 r. okresowej kontroli stanu
technicznego 1 przydatnosci uzytkowania obiektu budowlanego , estetyki obicktu
budowlanego oraz jego otoczenia, wykonany przez LIBRA mgr inz. Lukasza Filimowicza,
posiadajgcego  uprawnienia budowlane nr LUB/0096/OWOK/04  w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej oraz Piotra Kalinowskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane
nr 2078/Lb/92 w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej,

- Ekspertyze techniczng kamienicy mieszkalnej przy ul. Ku Farze 4, opracowang 01 lipca
2020 r. przez inz. Janusza Fronczyka, posiadajgcego uprawnienia budowlane nr 1643/Lb/92
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej oraz mgr inz. Adama Jarosza, posiadajacego
uprawnienia budowlane nr LUB/00213/POOK/09 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,

PINBmL podjat dziatania kontrolne.

Zabudowe posesji przy ul. Ku Farze 4 stanowi kamienica mieszkalna zlokalizowana
w granicach zespolu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia Lublina wpisanego do
rejestru zabytkow wojewédztwa lubelskiego pod nr A/153. W kamienicy znajdujg sig trzy lokale
mieszkalne, po jedhym na kazdej z kondygnacji nadziemnych, przy czym lokal na parterze
dostepny jest z sieni, a lokale wyzszych kondygnacji — z klatki schodowe;j.

_ Na podstawie wnikliwej analizy wstgpnie zgromadzonego materiatu dowodowego stwierdzony

jest lokalnie zly stan techniczny kamienicy, o zréznicowanym stanie technicznym jego

poszczegodlnych elementow i lokali.

W dniu 28 wrzesnia 2020 r. dokonano kontroli, w wyniku ktorej potwierdzono potrzebg
pilnych dziatafi remontowo-naprawczych. W chwili kontroli sotwierdzono, ze najpilniejsze
dziatania remontowe obejmujg: schody zewngirzne drewniane, naroznik pofudniowo-wschodni,
$ciany i sklepienie sieni oraz dach.

Uscislenia wnioskow, zalecen i zakresu dzialan dla kamienicy przy ul. Ku Farze 4 w Lublinie

niezwlocznie dokonat zespét autorski w Aneksie z dnia 12.10.2020 r. do ekspertyzy technicznej

7 dnia 01.07.2020 r. Okreslono w nim pilne dzialania naprawcze elementéw konstrukcyjnych

w zakresie wyszczegélnienia pilnych robot remontowych dla kamienicy i przywrécenia

bezpiecznego uzytkowania budynku. Na tej podstawie stwierdzono, ze stan techniczny

kamienicy jest dostateczny, a czg$¢ elementow konstrukcyjnych jest w zlym stanie technicznym

i ,W,ymagajqcy,m,pilnej__intemencii naprawczej. To potwierdzajg wyniki kontroli PINBmL.
W zwigzku z powyzszymi ustaleniami, jednoznacznie i bez watpliwosci nakazano niezwloczne
wykonanie nasi¢pujgcych pilnych dzialan naprawczych zgodnie z Aneksem:

1) Sciany i sklepienie sieni na parterze, silnie spekane, w stanie technicznym zlym,
wymagajacym pilnej interwencji remontowej, nalezy je zszy¢ i zainiektowac;

2) naroznik potudniowo-wschodni oddzielony pionowymi peknigciami na calej wysokosci na
obu elewacjach, nie jest potaczony z konstrukcja budynku, wymaga pilnej naprawy w obrebie
fundamentéw i nadziemia. Nalezy podbi¢ nowym fundamentem naroznik kamienicy,
a pionowe spekania zszy¢ pretami i przemurowac;

3) zewngtrzna drewniana klatka schodowa w ztym stanie technicznym, liczne ubytki drewna,
wymiary spocznikéw i biegow, wysokosci i szerokosci stopni nie odpowiadajg przepisom.
Bieg na poddasze o konstrukcji drabiniastej, stanowi zagrozenie dla uzytkownikow. Nalezy
dokona¢ wymiany klatki schodowej z doprowadzeniem do zgodnosei z przepisami w zakresie
warunkéw technicznych i p.poz. Gabaryty klatki schodowej uniemozliwiajg spetnienie
w calosci przepiséw dotyczacych parametréw klatki schodowej, dlatego konieczne bedzie
sporzadzenie ckspertyzy p.poz., a na jej podstawie uzyskanie zgody na odstepstwa od
przepiséw technicznych i p.poz.

4) dach kamienicy — drewniany o konstrukeji krokwiowo-platwiowej, kryty papa, w ztym stanie
technicznym. Brak obrobek blacharskich, widoczne —odksztalcenia na polciach
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i nieszczelnosci, co $wiadczy o korozji konstrukcji drewnianej, zawilgoceniu warstw
izolacyjnych i ponadnormatywnym ugieciu krokwi. Ugiecia polaci widoczne sg tez w lokalu
na poddaszu. Ze wzgledu na zly stan techniczny konstrukcji dachu, pilnie nalezy wymienié
wigzbe dachows wraz z odtworzeniem pokrycia dachowego, warstw izolacyjnych i obrébek
blacharskich.
Pozostate elementy kamienicy objete Ekspertyza, kwalifikujg si¢ do realizacji w ramach remontu
biezacego.

W tym miejscu przypomnieé nalezy, iz przepis art. 66 ust. 1 -Prawa budowlanego
zamieszczony jest w rozdziale 6-tym tej ustawy zatytulowanym ,,Utrzymanie obiektéw
budowlanych”. Pod pojeciem tym nalezy rozumie¢ zachowanie obiektow budowlanych w dobre;
sprawnosci, w stanie niezmienionym, niepogorszonym, nalezytym. W orzecznictwie sadéw
administracyjnych przyjete zostalo, ze art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego dotyczy takich stanéw
faktycznych, kiedy to obiekt budowlany ze wzgledu na jego uzytkowanie zostal doprowadzony
do takiego stanu, ze znalazl si¢ w stanie, ktéry moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub Srodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym, albo powoduje swym wyglagdem oszpecenie otoczenia. W takim uktadzie organ
nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowogci,
okreslajgc termin wykonania tego obowigzku. W przepisie tym — art. 66 ust. 1 —Prawa
budowlanego - chodzi zatem o skutki wynikajace z uzytkowania obiektu, a ktore sa z reguly
wynikiem zuzycia technicznego obiektu budowlanego lub nagtych zdarzen majagcych miejsce po
oddaniu obiektu do uzytkowania. Za nalezyty stan techniczny obiektu budowlanego nalezy uznaé
stan jego sprawnosci technicznej jako calosci, a takze elementdw instalacji i urzadzen
odpowiadajgcych wymaganiom prawa, w tym przepisom techniczno-budowlanym. Konstrukcja
normy prawnej zawartej w art. 66 ust. 1 prawa budowlanego wskazuje, iz decyzje podejmowane
na jego podstawie majg charakter zmiany. Oznacza to, ze jezeli wystapi choéby jedna
z okreslonych w nim przestanek, to organ nadzoru budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz
zobligowany do wydania decyzji nakazujacej usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci (por.
wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego z 14 lipca 1998 r. w sygn. akt IV SA 1420/96,
z dnia 3 kwietnia 2009 r. sygn. akt II OSK 427/08, wyroki Wojewo6dzkich Sadow
Administracyjnych w Warszawie z 9 pazdziernika 2008 r. VII SA/Wa 931/08, w Gorzowie

——..__Wlkp. Z dnia 2 grudnia 2010 r. sygn.-akt IE-SA/Go754/10). -

Podejmujac natomiast oceng prawna zaistnialych okolicznosci faktycznych skonstatowad

przyjdzie, iz wypelniajg one znamiona art. 66 ust. 1 pkt 113 —Prawa budowlanego. Poza sporem

wszak jest, iz elementy budynku objete nakazanymi robotami budowlanymi znajduja sic w zhym

stanie technicznym. Nie zlikwidowanie fego stanu bedzie w przyszlosci poglebiaé realne

zagrozenie zycia lub zdrowia oraz mienia ludzkiego a szczegdlnie narazi wyjatkowo wazny
interes strony.

Dodatkowo nalezy zasygnalizowaé, ze organ nadzoru budowlanego niniejszg decyzje
wydal pomimo braku mozliwosci w pelni ustalenia stanu prawnego dla wyzej wymienionego
budynku. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin w temacie tym opar! si¢ na
raporcie z rejestru gruntdw do celow administracyjnych, aktualnym na dzien 22.10.2020 r.
Na tym tle celowym jest powolaé wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach,
ktérego teza brzmi nastgpujaco: ,,Brak mozliwosci ustalenia stanu prawnego nieruchomosci
przez organ nadzoru budowlanego w oparciu o przestanki formalno prawne nie moze by¢
przeszkoda do podjecia decyzji na podstawie art. 66 p.b., jesli stwierdzono nieodpowiedni stan
techniczny budynku. W przeciwnym razie nie bytoby mozliwe nakazanie usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, jesli tylko stan prawny nieruchomosci nie jest ustalony
formalnie, tj. nie wynika w sposéb oczywisty z dokumentéw whasnosci, wpiséw w ksiegach
wieczystych czy ewidencji gruntéw, W takiej sytuacji organ nadzoru moze poprzez wiasne
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ustalenia, przy pomocy instrumentéw prawnych jakimi dysponuje, ustali¢ zarzgdcg i skierowaé
do niego decyzje” (wyrok z dnia 22.08.2019 r., II SA/Ke 417/18, CBOSA; por. réwniez wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12.01.2017 r., Il OSK 976/15, CBOSA; wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 6.02.2018 r., I SA/Lu 1164/17,
CBOSA).

Kontynuujgc, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin wydat na

zarzadce ustalonego na podstawie ofwiadczenia z dnia 02 listopada 2020 r., znak
TI/ID/350/11/2020 obowigzek wykonania robdt okreslonych w uzasadnianej tu decyzji, ktore
uznat za niezbedne do jak najszybszej likwidacji opisanego zagrozenia. Dlatego tez Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin temu obowigzkowi nadat rygor natychmiastowej
wykonalnodci - art. 108 § 1 K.p.a. - gdyz jest to niezbedne ze wzglgdu na ochrong zdrowia
i zycia ludzkiego.
Na mocy art. 10 §2 Kpa odstapiono od zasady zapewnienia stronom czynnego udziatu
w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ wypowiedzenie sig co do
zebranych dowodow 1 materialow oraz zgltoszonych zgdaf z uwagi na fakt, ze zalatwienie
niniejszej sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia
ludzkiego albo ze wzglgdu na grozaca niepowetowang szkode materialng. Okolicznos¢ ta zostata
utrwalona w aktach sprawy (zgodnie z art. 10 § 3 Kpa).

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Lubelskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lublinie, za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin,
w terminie 14 dni liczac od daty dorgczenia decyzji.

2. Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 -Kodeksu postgpowania administracyjnego strona, w terminie
o jakim mowa w pkt 1, mozZe zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem
doreczenia Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego miasta Lublin
oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania niniejsza decyzja stanie si¢

Feliaiowy Irspekiar

Nadzofu udowlanego
mi lin
ar hab. in# Anna Ostaiska prof, PL

Otrzymuja:
ﬁrzqd Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin

2. ala.

Do wiadomosci :
1. Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie
ul. Ztota 2, 20-112 Lublin
2. Prezydent m. Lublina

ostateczna i prawomocna. o
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® POLSKA
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INZYNIEROW
BUDOWNICTWA
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Zaswiadczenie
o numerze wenyfikacyjnym:

LUB-432-YTS-1¥YM *

Pan Janusz Fronczyk o numerze ewidencyjnym LUB/BO/1813/01

adres zamieszkania Dys 343 A, 21-003 Ciecierzyn

jest czfonkiem Lubelskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2020-01-01 do 2020-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-01-14 roku przez:

Joanna Gieroba, Przewodniczgcy Rady Lubelskie] Okregowe] lzby Inzynierdw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu s3
réwnowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* weryfikacie poprawnosci danych w ninigjszym zaswiadczeniu moina sprawdzic za pomocy numeru weryfikacyjnege zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Infynierdw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem whasciwe] Okregowej Izby Infynierdw
Budownictwa.
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POLSKA
| Z B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

LUB-2Z4-DWC-EUM *

Pan Adam Edward Jarosz o numerze ewidencyjnym LUB/BO/0113/10
adres zamieszkania ul. Husarska 6/1, 20-555 Lublin
jest cztonkiem Lubelskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2020-10-01 do 2021-03-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-09-04 roku przez:

Joanna Gieroba, Przewodniczacy Rady Lubelskiej Okregowej zby Inzynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
rownowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wlasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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