PE/MWSPOLNOTY/2015
Lublin, dnia 01.10.2015r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMO_WIENIA
NA ZAMOWIENIE PUBLICZNE W TRYBIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

ZAMAWIAJACY:  Gmina Lublin, w imieniu ktorej dziata
Zarzad Nieruchomosci Komunainych w Lublinie
teiefon: 81 53-712-00 fax.: 81 53-712-01
http:/imww.znk-lublin.pl

REGON: 430783940 NIP: 946-18-86-466
SIEDZIBA: 20-112 Lubilin, ul. Grodzka 12
ZAMOWIENIE: Ustuga administrowania lokalami bedacymi wlasnoscia Gminy Lublin,

znajdujagcymi si¢ w budynkach wspdinot mieszkaniowych wraz z
utrzymaniem terenéw przyleglych.

1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1 Kod Wspéinego Stownika Zamoéwien CPV 70.30.00.00: Obsfuga nieruchomosci realizowana na
zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy.

1.2 Przedmiotem zamodwienia jest powierzenie Wykonawey ustugi administrowania poprzez
wykonywanie obowigzkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
bedgcych wiasno$cig Gminy znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z
utrzymaniem terenéw przyleglych do tych budynkéw.

1.3 Zamawiajgcy wymaga, aby w ramach umowy Wykonawca $wiadczyt nastepujace ustugi:
¢ administrowanie lokalami mieszkainymi, uzytkowymi i garazami znajdujgcymi sie w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych w zakresie przewidzianym umowa i zat. nr 2 do wzoru
umowy;
e utrzymywanie w czystosci terendw utwardzonych oraz Konserwacja i renowacja terendow
zielonych, w zakresie przewidzianym umowa i zat. nr 3 do wzoru umowy,
® uUsuwanie awarii.

1.4 Przedmiot zamoéwienia podzielony zostat na 8 czesci, jak nizej:

Czesél -Rejon1

Czgéc il -Rejon 2

Czesc lil - Rejon 3

Czes¢ IV -Rejon 4

Czes¢V -Rejon5

Czes¢ V! -Rejon 6

Czgsc Vil -Rejon 7

Czesé VIl - Rejon 8
1.5 Zamawiajgcy nie dopuszcza powierzenia podwykonawcom czynnosci obstugi administracyjnej.
1.6 Zamawiajgcy dopuszcza podzlecanie pozostatych czynnoéci objetych umowa.
2. ZAMAWIAJACY DOPUSZCZA MOZLIWOSC SKLADANIA OFERT CZESCIOWYCH.
21 Zamoéwienie zostato podzielone na 8 czesci wymienionych w punkcie 1.4.

2.2 Na kazdg z czesci Wykonawca skiada odrebng oferte.
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2.3 Przedmiot cato$ci zaméwienia okresla powierzchnia:
- lokale mieszkalne - 219 914,88 m?
- lokale uzytkowe - 25 331,86 m?
- garaze - 607,83 m?
- tereny przylegle - 342 240,71 m?

2.4 W przypadku sktadania ofert czesciowych przedmiot zamoéwienia dla poszczegdinych jego
czgsci przedstawia sie nastepujgco:

Czesé | 31 879,85 3682,77 213,12 96 902,12

Czesc Il 17 917,08 5107,78 323,15 55 350,67

Czesé I 11 678,13 4637,09 33,08 13 838,40
Czesé IV 66 265,42 1.168,46 0,00 79 519,35
Czesé V 16 016,97 3 142,67 16,40 6 187,00
Czesé Vi 28 894,59 1.854,32 10,15 37 303,96
Czes¢ VI 33 501,72 4213,71 11,93 44 456,86
_13761,12 1.525,06 8 682,35

3. ZAMAWIAJACY PRZEWIDUJE UDZIELANIE ZAMOWIEN UZUPELNIAJACYCH, O
KTORYCH MOWA W ART. 67 UST. 1 PKT. 6.

4. NIE JEST DOPUSZCZALNE SKLADANIE OFERT WARIANTOWYCH
5. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Zamawiajacy wymaga aby ustuga $wiadczona byta przez okres 12 m-cy tj. od 01.01.2016r. do
31.12.2016r.
Czas trwania umowy moze zosta¢ skrécony jezeli umowa zostanie zawarta po dniu 01.01.2016r.

6. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU

6.1 O udzielenie zamowienia moga ubiegaé sie Wykonawcy, ktorzy speiniaja warunki dotyczace:

1) posiadania uprawnief do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa naktadajg obowigzek ich posiadania, {j.:

e prowadza dziataino$¢ gospodarcza na zasadach okresionych w przepisach ustawy z dnia
2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. nr 220
poz. 1447 z pézn. zmianami),

2} posiadania wiedzy i doswiadczenia tj.:

e wykonujg lub wykonywali w okresie 3 lat przed uptywem terminu skladania ofert, a jesli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie, przez okres minimum 12
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miesigcy ustugi w zakresie administrowania co najmniej 10 nieruchomosciami, przy czym
wymaga si¢ aby byly to budynki wielorodzinne,
3) dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zambwienia tj. :
a) dysponujg osobami, ktére posiadajg uprawnienia budowlane do kierowania robotami

budowlanymi:
- W specjatnosci konstrukcyjno - budowlanej,
- w specjainosci instalacyjnej w zakresie instalacji i urzadzen wodociggowo-

kanalizacyjnych lub odpowiadajace im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaty
wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw;
b) dysponujg oscba, kidra posiada kwalifikacje uprawniajgce do zajmowania sie eksploatacja
urzgdzen, instalacji i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV;
¢) dysponujg osobg do nadzorowania pielegnacji zieleni posiadajgcym  minimum
wyksztatcenie zawodowe rolnicze lub ogrodnicze;
d) dysponujg odpowiednig liczbg pracownikow gwarantujgca prawidlowe wykonanie
zamodwienia
4) sytuacji ekonomicznej i finansowej, tj.:
¢ posiadajg polisg lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilngj w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Minimalng sume gwarancyjng ubezpieczenia okreéla sig na kwote
150.000,00 zt
6.2 W przypadku, gdy o udzielenie zaméwienia Wykonawcy ubiegaja sie wspéinie, ustanawiaja oni
petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy.
Wymogi dotyczace Wykonawcy samodzielnie wystepujgcego stosuje sie odpowiednio do
Wykonawcow wystepujgcych wspdlnie.

6.3 Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach
zdolnych do wykonania zaméwienia lub zdolnosciach finansowych innych podmiotow
niezaleznie od charakteru taczgcych go z nimi stosunkéw.

7. OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU
W POSTEPOWANIU

Ocena speinienia warunkéw wskazanych w punkcie 6 specyfikacji nastapi na podstawie
zlozonych przez Wykonawcg dokumentéw i oswiadczen, o ktérych mowa w punkcie 8
specyfikacji. Zamawiajgcy sprawdzi na ich_podstawie czy Wykonawca spelnia wszystkie
warunki wymienione w pkt 6 dokonujac oceny metoda . spetnia / nie spetnia”.

8. WYKAZ OSWIADCZEN | DOKUMENTOW, JAKIE MAJA DOSTARCZYC WYKONAWCY W
CELU POTWIERDZENIA SPELNIENIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ
NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODST. ART. 24 USTAWY PZP.:

8.1 pisemne oswiadczenie Wykonawcy o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu (zal. nr 1
do SIWZ);

8.2 pisemne os$wiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o
udzieienie zamowienia (zal. nr 2 do SIWZ).

8.3 aktuainego odpisu z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o0 dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu
wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust 1 pkt 2 ustawy,
wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skiadania wnioskéw
o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania
ofert;
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8.4

8.5

aktualnego zaswiadczenia wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze
wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkow, lub zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawionego nie wczesniej niz 3 miesiace
przed uplywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu
o udzielenie zamowienia albo sktadania ofert;

aktualnego zaswiadczenia wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacego, ze wykonawca nie zalega z
optacaniem skfadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoleczne, lub potwierdzenia, Ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawionego nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu o udzielenie zamowienia albo skfadania ofert;

8.8 aktuainej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4

8.7

8.8

8.9

8 ustawy, wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skiadania
wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo
skiadania ofert;

aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 9

ustawy, wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skladania

wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo
skiadania ofert;

aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt

10 i 11 ustawy, wystawionej nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu

skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie

zamowienia albo skfadania ofert;

wykazu wykonanych, a w przypadku $wiadczeri okresowych lub ciaglych réwniez

wykonywanych, giéwnych dostaw lub ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem
terminu sktadania ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci,
przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz ktorych dostawy lub ustugi zostaty wykonane,
oraz zatgczeniem dowodow, czy zostaly wykonane iub sg wykonywane nalezycie;

Dowodami, o ktérych mowa w pkt 8.9 SIWZ, sa:

1) poSwiadczenie, z tym ze w odniesieniu do nadal wykonywanych dostaw lub ustug
okresowych lub cigglych poswiadczenie powinno byé wydane nie wczeéniej niz na 3
miesigce przed uplywem terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu albo ofert;

2) oswiadczenie wykonawcy — jezeli z uzasadnionych przyczyn o obiekfywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyskaé poswiadczenia, o ktdrym mowa w pkt 1.

W przypadku gdy zamawiajgcy jest podmiotem, na rzecz ktérego roboty budowlane, dostawy

lub ustugi wskazane w wykazie, o kiérym mowa w pkt 8.9, zostaly wczesniej wykonane,

Wykonawca nie ma obowigzku przedktadania dowoddw, o ktérych mowa w ust. 2.

W przypadku przedstawienia mniejszej itoSci ustug lub $wiadczonych w krotszym czasie niz

wymaga Zamawiajgcy oferta zostanie odrzucona zgodnie z art. 89.1.2 ustawy Prawo zaméwien

publicznych, jako nie spelniajgca wymagan istotnych warunkow zamoéwienia.

8.10 Pisemne oéwiadczenie Wykonawcy (zal. nr 8 do SIWZ) o posiadaniu wymaganych uprawnienh
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przez osoby wykonujgce zaméwienie, a w szczegélinosci:

+ 0 posiadaniu uprawnier budowlanych do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej lub odpowiadajacych im waznych uprawnien budowlanych,
ktdre zostaly wydane na podstawie wczesniej obowiazujacych przepisdw;

+ 0 posiadaniu uprawnieft budowlanych do kierowania robotami budowlanymi w specjainosci
instalacyjnej zakresie instalacji 1 urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych lub
odpowiadajgcych im waznych uprawnien budowlanych, ktére zostaty wydane na podstawie
wczesnie] obowigzujacych przepisow;

¢ o posiadaniu swiadectwa kwalifikacyjnego uprawniajacego do zajmowania sig eksploatacjg
urzgdzen, instalacji i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV;

¢ o0 posiadaniu $wiadectwa lub dyplomu uzyskania wyksztalcenia rolniczego Iub
ogrodniczego;
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8.11

wykazu o0séb, ktére bedg uczestniczyé w wykonywaniu zamoéwienia, w szczegdlnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi,
wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia
niezbgdnych do wykonania zaméwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci,
oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami, wedtug zat. nr 3 do SIWZ;

8.12 optacona polisa, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajgcy, ze Wykonawca jest

ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej. Minimalng sume gwarancyjng ubezpieczenia okresla sig na kwote 150.000,00 zt;

8.13 jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej, zamiast dokumentow, o ktérych mowa pkt 8.3 - 8.5 i 8.7 — sklada dokument iub
dokumenty wystawione w kraju, w kiérym ma siedzibe Iub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, ze:

* nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci,

° nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat, skltadek na ubezpieczenie spoleczne i
zdrowotne albo ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na
raty zalegiych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu,

 nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie o zamowienie;

8.14 jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej, zamiast dokumentow, o ktérych mowa pkt 8.6 i 8.8 siwz sklada zaswiadczenie
whasciwego organu sadowego lub administracyjnego miejsca zamieszkania albo zamieszkania
osoby, ktorej dokumenty dotycza, w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pki 4 - 8,10 i 11
ustawy.

8.15 Dokumenty, o kiérych mowa w pkt 8.13 tiret pierwsze i trzecie oraz pkt 8.14, powinny by¢

8.16

8.17

8.18
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wystawione nie wczeéniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skiadania ofert.
Dokument, o ktérym mowa w pkt 8.13 tiret drugie, powinien by¢ wystawiony nie wczeéniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu skiadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skiadania ofert;

jezeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 8.13 siwz, zastepuje
si¢ je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie, w ktdrym okresla sie takze osoby uprawnione
do reprezentacji Wykonawcy, ziozone przed wiasciwym organem sadowym, administracyjnym
aibo organem samorzadu zawodowego Iub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca
zamieszkania osoby lub kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub
przed notariuszem. Przepis pkt 8.14 stosuje sie odpowiednio.

Wykonawca zgodnie z art. 26 ust. 2b ustawy Pzp moze polegac na wiedzy i doswiadczeniu,
potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zaméwienia lub zdolnosciach
finansowych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego faczacych go z nimi
stosunkéw. Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajgcemu, iz
bedzie dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji zaméwienia, w szczegolnosci
przedstawiajgc w tym celu pisemne zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do
dyspozycji niezbednych zasobow na okres korzystania z nich przy wykonaniu zamdwienia (zat.
nr 6 do SIWZ). Jezeli wykonawca, wykazujac spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 22
ust. 1 ustawy Prawo zamowient publicznych, polega na zasobach innych podmiotéw na
zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy, a podmioty te beda braty udziat w realizacji
czesci zamowienia, zamawiajacy Zgda od wykonawcy przedstawienia w odniesieniu do tych
podmiotéw dokumentdw wymienionych w pkt. 8.2, 8.3, 8.4 i 8.5.

W przypadku Wykonawcow wspdinie ubiegajgcych sie o udzielenie zaméwienia publicznego:

e kazdy Wykonawca zobowigzany jest zlozyé oddzielne dokumenty okreslone w pkt. 8.3,
8.4,85,8.6, 87188,

» dokumenty okreslone w pkt 8.9 ppkt 1 i 2 winien zlozy¢ co najmniej jeden z Wykonawcow
wspélnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamoéwienia;

e o$wiadczenie o ktérym mowa pkt. 8.1, 8.2 i oéwiadczenie wynikajace z art. 26 ust. 2d
ustawy Pzp, o ktérym mowa w pkt 8.20 SIWZ sktada petnomocnik wykonawcow wspolnie
ubiegajgcych sie o udzielenie zaméwienia w ich imieniu (w miejscu nazwa i adres
Wykonawcy nalezy wpisa¢ dane dotyczace poszczegdinych czionkéw konsorcjum lub
spdtki cywilnej) badz kazdy z Wykonawcow oddzielnie.
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8.18 Dodatkowo poza dokumentami potwierdzajacymi speinienie warunkow udziatu w postepowaniu,
w przypadku Wykonawcéw wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia, na podstawie
art. 23 ustawy Prawo zaméwien publicznych (np. konsorcjum), do oferty winno by¢ dotgczone
petnomocnictwo do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo
reprezentowania w postgpowaniu i zawarciu umowy w sprawie zaméwienia publicznego lub
umowa regulujgca wspdiprace podmiotéw wystepujgcych wspodlnie, ktéra wskazuje
petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamowienia.

8.20 Na podstawie art. 26 ust. 2d ustawy Pzp Wykonawca sktada liste podmiotéw nalezacych do tej
samej grupy kapitatowej, o ktérej mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5 ustawy Pzp albo informacje o tym,
Ze nie nalezy do tej grupy kapitatowej. Informacje, iz Wykonawca nie nalezy do tej samej grupy
kapitatowej nalezy ztozy¢ zgodnie z zat. nr 7 do SIWZ (przepis art. 26 ust. 3 | 4 ustawy Pzp
stosuje sie).

9. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z
WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW

9.1 Oswiadczenie o spefnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu, dokumenty potwierdzajgce
spetnianie tych warunkow oraz inne o$wiadczenia wymagane pkt 8 SIWZ Wykonawca skiada
wraz z oferia.

9.2 Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy i Wykonawcy przekazuja
pisemnie, faksem lub droga elektroniczna.

8.3 Jezeli Zamawiajgcy lub Wykonawca przekazuja oéwiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje faksem Iub drogg elektroniczng kazda ze stron na zadanie drugiej niezwlocznie
potwierdza fakt ich otrzymania. W przypadku nie potwierdzenia ze strony Wykonawcy odbioru
przestanych informacji (pomimo takiego zadania), Zamawiajacy uzna, ze wiadomosé dotarla do
Wykonawcy po wydrukowaniu prawidtowego raportu faksu lub komunikatu poczty
elektronicznej o dostarczeniu informagii.

9.4 Wykonawca moze zwréci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych
warunkow zaméwienia. Zamawiajacy jest obowigzany udzielié wyjagnier niezwlocznie, jednak
nie pozniej niz na 6 dni przed uplywem terminu sktadania ofert, - pod warunkiem ze wniosek o
wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia wptynat do zamawiajacego nie
pozniej niz do korica dnia, w ktdrym uptywa polowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.

9.5 Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekazuje wszystkim Wykonawcom, ktorym
przekazat specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia, bez ujawniania zrodta zapytania oraz
zamieszcza na stronie internetowej.

9.6 Zamawiajgcy nie zamierza zwolywac zebrania Wykonawcow.

10. WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE Z WYKONAWCAMI
tukasz Bilik — Kierownik Dziatu Eksploatacji
Pokoj nr 204, telefon 81 53-712-31
Michat Makowski — Inspektor w Dziale Eksploatacji
Pokdj nr 203, telefon 81 53-712-11

11. WYMAGANIA DOTYCZACZE WADIUM
11.1 Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie wadium. Zamawiajgcy okre$la wadium w

wysokosci 17 400,00 2t (stownie: siedemnascie tysiecy czterysta ziotych 00/100) dla catosci
zamowienia, a w przypadku ofert cze§ciowych w nizej wymienionych wysokosciach:
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lczesé 2 800,00
lczesé il 900,00
lczesé v 3 800,00
lczesé v 900,00
lczese w1 2 000,00
lczese vir 2 600,00
Czesé VHI 600,00
RAZEM: 17 400,00

Wadium nalezy wnies¢ w terminie do dnia 12.11.2015r. do godz. 9:45 w jednej z form:

11.2

w pieniadzu;
W porgczeniach bankowych Ilub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej,
z tym ze porgczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienigznym:
w gwarancjach bankowych;
w gwarancjach ubezpieczeniowych;
W poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Poiskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z
2007 r. Nr 42, poz. 275, z pézn. zm.%).
Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca sie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego
w: Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie, ul. Krdlewska 1, rachunek nr 80 1240 1503
1111 0010 0132 4894.
W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu przelewem na rachunek Zamawiajacego o
uznaniu wptaconego wadium decyduje data wptywu $rodkdw na rachunek Zamawiajgcego, a
nie data ztozenia przelewu w banku Wykonawcy.
Wadium wnoszone w innej formie niz pienigzna nalezy ziozy¢é do depozytu w kasie
Zamawiajgcego. (Kasa czynna jest w godzinach: od 8 do 10® oraz od 11% do 14%9).

11.3 Jezeli wadium zostanie wniesione w pienigdzu - przelewem, na poleceniu przelewu nalezy

11.4

11.5

1.6

1.7

11.8
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wpisac:

~Wadium — przetarg na administrowanie lokaiami bedacymi wilasnoscig Gminy Lublin,
znajdujacymi si¢ w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenow
przylegtych, cze$¢ (odpowiednio)”.

Wadium, wnoszone w innych formach niz pieniadzu, winno zawieraé lub byé opatrzone
stosownymi dokumentam| zawierajacymi bezwarunkowe przyrzeczenie zaplaty kwoty wadium
w przypadku jego utraty przez Wykonawce, oznaczenie stron, wskazanie ptatnosci na
pierwsze wezwanie bez dodatkowych warunkow. Dokumenty, o ktérych mowa w punkcie 11.1
muszg zachowywac wazno$¢ przez caty okres, w ktérym Wykonawca jest Zwigzany oferts.

Zamawiajgcy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty
najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktdrego oferta
zostata wybrana jako najkorzystniejsza z zastrzezeniem pkt 11.6.

Wykonawcy, kiérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca
wadium niezwtocznie po zawarciu umowy w sprawie zaméwienia publicznego oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium na wniosek Wykonawcy, ktory wycofat oferte przed
uptywem terminu skfadania ofert.

Zamawiajacy zgda ponownego wniesienia wadium przez Wykonawce, ktdéremu zwrécono
wadium na podstawie art. 46 ust. 1 ustawy Pzp (pkt 11.5 SIWYZ), jezeli w wyniku
rozstrzygnigcia odwotania jego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza. Wykonawca
wnosi wadium w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego.
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11.8 Wadium wniesione w pienigdzu przez Wykonawce, ktérego oferta zostata uznana za

najkorzystniejsza, za zgodg tego Wykonawcy zaliczane jest przez Zamawiajacego na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

11.10 Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy zwraca ie wraz z odsetkami wynikajgcymi

z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszty
prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy wskazany przez Wykonawce.

11.11 Zamawiajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca w odpowiedzi na

wezwanie, o ktérym mowa w art. 26 ust. 3, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie ztozyt
dokumentéw lub o$wiadczen, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1, petnomocnictw, listy podmiotéw
nalezgcych do tej samej grupy kapitatowej, o ktdrej mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5, lub informacji
0 tym, ze nie nalezy do grupy kapitatowej, lub nie wyrazit zgody na poprawienie omyiki, o
ktorej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3, co powodowato brak mozliwosci wybrania oferty zlozonej
przez wykonawce jako najkorzystniejszej.

UWAGA: W przypadku skfadania oferty przez Wykonawcow wspélnie ubiegajacych sie
0 zamowienie, wadium wnoszone w formie innej niz w pieniadzu musi w pozycji
zobowigzanego (Wykonawcy) wskazywaé wszystkich Wykonawcéw ubiegajacych sie
wspdlnie o zaméwienie lub lidera konsorcjum Jjako dziatajacego w imieniu wszystkich
Wykonawcow dziafajacych w konsorcjum.

11.12 Zamawiajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata

wybrana:

- odmowit podpisania umowy w sprawie zaméwienia publicznego na warunkach okreslonych
w ofercie;

- nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

- Zzawarcie umowy w sprawie zamodwienia publicznego stato si¢ niemozliwe z przyczyn
lezgeych po stronie Wykonawcy.

12. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 60 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie wraz
z uptywem terminu sktadania ofert.

13. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWYWANIA OFERT

13.1

Wykonawca umieszcza oferte w zamkniete; kopercie.

13.2 Oferta skiada sie :
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- Z.czesci ogdlnej, w kibrej umieszczone powinny zostaé dokumenty wymagane punktami
8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8, 8.9, 8.10, 8.12, 8.13, 8.14, 8.17, 8.20 a takze w
przypadku podmiotéw wystepujgcych wspélnie petnomocnictwo wymienione w pkt 8.18,
8.19 specyfikaciji.

- zczeSci szczegblowych, w kidrych sktadane beda dokumenty dotyczace poszczegblnych
czesci zamoéwienia

Oferta na wybrane przez Wykonawce czeéci zaméwienia winna by¢ sporzadzona odrebnie na
kazdg czes¢ na FORMULARZU OFERTY stanowiacym zatacznik do specyfikacji istotnych
warunkow zaméwienia. Wykonawcy przedstawig oferty wraz z odpowiednimi dia
poszczegolnych czeéci zatgeznikami zgodne z wymaganiami specyfikagji istotnych warunkéw
zamdwienia. Alternatywne propozycje nie beda brane pod uwage. Do formularza oferty dla
danej czesci nalezy dotaczy¢ dokumenty wymagane pkt 8.11 SIWZ oraz wypetniony wzor

umowy.

Uwaga!
W przypadku objecia oferta wiecej niz jednej czeéci zaméwienia czesé ogoéing nafezy
sporzadzi¢ w jednym egzemplarzu.
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13.3
13.4

13.5

Oferta winna by¢ sporzadzona w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Oferta winna by¢ wiasnorecznie podpisana przez upowaznionege przedstawiciela
Wykonawcy. Wszystkie zataczniki do oferty stanowigce os$wiadczenia Wykonawcey winny byé
rGwniez podpisane przez upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy.

Ewentualne poprawki w tekécie oferty musza byé naniesione w sposéb czytelny i parafowane
przez osobe (osoby) upowazniong do wystepowania w imieniu Wykonawcy.

Upowaznienie do podpisania oferty winno byé dotaczone do oferty, o ile nie wynika z innych
dokumentow zatgczonych przez Wykonawce. W przypadku zlozenia kserokopii upowaznienia
musi by¢ ona potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez osoby udzielajace upowaznienia.
Zamawiajgcy zaleca aby oferta byta spieta w sposéb trwaty.

Wykonawca najpézniej w terminie skladania ofert moze zastrzec informacje stanowiace
tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurengii.
Zamawiajgcy wymaga, aby zastrzezone dokumenty umieszczone byly w oddzielnej kopercie z
napisem ,ZASTRZEZONE", ktéra nastepnie powinna by¢ wlozona do koperty zawierajacej
oferte.

13.6 Wykonawca winien umiescic oferte w zamknietej kopercie, zaadresowanej na Zamawiajgcego,

13.7

na adres podany na wstepie, zamieszczajac na kopercie nastepujace oznaczenia:

Oferta na ustuge administrowania lokalami bedacymi wlasnoécia Gminy Lublin
znajdujacymi si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw
przylegtych, nie otwiera¢ przed 12.11.2015r. oraz oznaczenie czy oferta skfadana jest na
catos¢ zamowienia, czy na jego cze$é. W przypadku sktadania ofert czesciowych nalezy
podac na kopercie ktérych czeséci dotyczy.

Poza oznaczeniami podanymi w pkt 13.6, na kopercie bedzie podana nazwa i adres
Wykonawcy, aby mozna bylo odeslaé oferte bez otwierania w przypadku stwierdzenia
zlozenia jej po terminie okresionym w punkcie 14 specyfikacji iub wycofania.

13.8 Wykonawca moze, przed upltywem terminu do sktadania ofert, wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé

13.9

13.10

14.

Zlozong przez siebie oferte pod warunkiem, ze Zamawiajgcy otrzyma pisemne powiadomienie
0 wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed uplywem terminu do skladania ofert
Powiadomienie o wprowadzeniu zmian Iub wycofaniu oferty zostanie przygotowane,
opieczgtowane i 0znaczone zgodnie z postanowieniami punktéw 13.6 i 13.7, a koperta bedzie
dodatkowo oznaczona okresleniami ,ZMIANA" ub SYYCOFANIE".

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem oferty. W
przypadku uniewaznienia postepowania o udzielenie zamowienia z przyczyn lezacych po
stronie Zamawiajgcego, Wykonawcom, ktorzy zlozyli oferty nie podiegajgce odrzuceniu,
przystuguje roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztéw uczestnictwa w postepowaniu, w
szczegdlnosci kosztéw przygotowania oferty.

Zaleca sig, aby Wykonawca pozyskat wszelkie istotne informacje, ktére moga byé konieczne
do przygotowania oferty, w tym dokonat ogledzin przedmiotu zaméwienia.

MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie (pokéj nr 100) Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
przy ul. Grodzkiej 12, 20-112 Lublin. Termin sktadania ofert uptywa w dniu 12.41.2015r. o
godz. 9:45.

Do oceny beda przyjete oferty, ktdre wptyng najpdzniej w terminie jw.

W przypadku ztozZenia oferty po terminie Zamawiajacy niezwlocznie zawiadamia Wykonawce
o tym fakcie oraz zwraca oferte bez otwierania po uplywie terminu przewidzianego na
wniesienie odwotania.

15. MIEJSCE ORAZ TERMIN OTWARCIA OFERT
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OTWARCIE OFERT PRZEZ KOMISJE JEST JAWNE.
Otwarcie ofert nastgpi w dniu 12.11.2015r. o godz. 10:00 w siedzibie Zarzadu Nieruchomosci
Komunalnych przy ulicy Grodzkiej 12 w Lublinie, w pokoju nr 101 (sala konferencyjna).
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16.
16.1

16.2

17.

18.

10/15

O wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zawiadomi niezwlocznie Wykonawcow,
kiorzy ztozyli oferty, podajgc informacje zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy Prawo zaméwier:
publicznych.

OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY

W celu okreslenia ceny za ustuge administrowania nalezy wyliczy¢ wysokoé wynagrodzenia
za caty okres obowigzywania umowy jako sume iloczynéw: cen jednostkowych okreslonych
przez Wykonawce za miesigc Swiadczenia ustugi, powierzchni lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i terenéw okreslonych w zataczniku nr 1 do oferty oraz czasu trwania
umowy tj. 12 miesiecy.

Cena oferty powinna by¢ podana facznie z obowigzujacym podatkiem VAT na tego
rodzaju ustuge i podana z zaokragleniem do dwéch miejsc po przecinku.

Ceny jednostkowe za 1m? zarzadzanej powierzchni wpisywane do druku ofert powinny
by¢ okreslone do dwéch miejsc po przecinku.

Zamawiajgcy odrzuci oferte w przypadku, gdy bedzie ona zawierata omyiki, o ktérych mowa w
art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Pzp a Wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia nie zgodzi sig na ich poprawienie.

ROZLICZENIA MIEDZY ZAMAWIAJACYM A WYKONAWCA MOGA BYC PROWADZONE
WYLACZNIE W WALUCIE POLSKIEJ.

OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY WYBORZE
OFERTY WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH KRYTERIOW ORAZ SPOSOBU OCENY
OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie sig¢ kierowat nastepujgcymi
kryteriami:
1) cena ofertowa brutto - 95%,
2) czas reakcji w sytuacji zagrazajgcej bezpieczenstwu osob i mienia - 5%
Ocena ofert w zakresie przedstawionych wyzej kryteriéw zostanie dokonana wediug
nastepujgcych zasad:
Oferta moZze uzyskaé maksymaing ilo$é - 100%
P - oznacza sumaryczng ilo§¢ punktéw,
Pc - liczba punktéw za kryterium "Cena”,
Pr - liczba punktéw za kryterium "Czas reakcji w sytuacji awaryjnej".

W zakresie kryterium "cena ofertowa brutto” kazdej z ocenianych ofert zostanie przypisana
nastepujaca liczba punktow wg wzoru:

Cena brutto najnizszej ze zlozonych ofert
Pc = : x 100 x 95%
Cena brutto ocenianej oferty

W zakresie kryterium "czas reakcji w sytuacji zagrazajacej bezpieczerfistwu oséb i mienia"
kazdej z ocenianych ofert zostanie przypisana nastepujaca liczba punktéw:
Pr=
1 godzina - 5%
2 godziny - 3%
3 godziny - 1%
4 godziny - 0%

Za najkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta przedstawiajaca najkorzystniejszy bilans
kryteridw wg wzoru:
P=Pc+Pr
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19.

11715

Punkty zostang obliczone w zaokragleniu do drugiego miejsca po przecinku.
Ocenie wedtug kryterium zostang poddane tylko oferty nieodrzucone - wazne.
Jezeli dwie lub wigcej ofert beda przedstawialy taki sam bilans kryteribw oceny ofert,
Zamawiajacy spoérod tych ofert wybierze oferte z najnizszg ceng brutto za przedmiot
zaméwienia.
W toku badania ofert Zamawiajacy moze zadaé od Wykonawcy pisemnych wyjasnien
dotyczgcych tredci ztozonej oferty.
Zamawiajgcy poprawia w tekscie:
s oczywiste omylki pisarskie,
Przez oczywistg omytke pisarskq Zamawiajgcy rozumie omytke widoczng bezsporng, nie
budzgcg walpliwosci, polegajacg na niezgodnym z zamierzonym, niewfasciwym bad?
mylnym uzyciu wyrazu lub jego pisowni, albo tez opuszczeniu jakiegos wyrazu. To kazda
niedokfadnosc, ktéra nasuwa sie kazdemu bez potrzeby przeprowadzania dodatkowych
badan czy ustalen (np. szejset zamiast szescéset, jednascie zamiast fedenascie);
e oczywiste omytki rachunkowe z uwzglednieniem konsekwencji _rachunkowych
dokonanych poprawek,
Przez oczywistg omylke rachunkowa Zamawiajgcy rozumie omytke polegajgcg na
nieprawidfowym sumowaniu, badZ nieprawidlowym wymnozeniu floéci przez cene
Jednostkowa;
» inne omylki polegajgce na niezgodnosci oferty z SIWZ, niepowoduijace istotnych zmian w
tresci oferty

- hiezwiocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona,

- jezeli Wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie
na poprawienie omytki, o ktérej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Pzp, jego oferta
zostanie odrzucona na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 7 ustawy Pzp.

Przez inng omyltke polegajaca na niezgodno$ci oferty ze Specyfikacjg Istotnych
Warunkow Zamowienia, nie powodujgcych istotnych zmian w tresci oferty Zamawiajgcy
rozumie omyfki, ktérych poprawienie nie ingeruje w sposéb istofnych w tresc oferty, tj., nie
powodujgce koniecznodci znaczacej ingerencji ze strony Zamawiajgcego w tre$¢ ziozonej
oferty Iub nie dotyczy jej istotnych postanowier.

Wyjasnienia dotyczace razgco niskiej ceny oferty:

1) zgodnie z art. 90 ustawy Pzp, jezeli cena oferty wydaje si¢ razgco niska w stosunku do
przedmiotu zamowienia i budzi watpliwosci Zamawiajgcego co do mozliwosci wykonania
przedmiotu zaméwienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego lub
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw, w szczegélnosci jest nizsza o 30% od wartosci
zamowienia lub Sredniej arytmetycznej cen wszystkich zZlozonych ofert, Zamawiajgcy
zwraca sie o udzielenie wyjasnien, w tym zlozenie dowoddw dotyczacych elementdéw oferty
majgcych wptyw na wysoko$¢ ceny, w szczegoinosci w zakresie:

a) oszczednosci metody wykonania zaméwienia, wybranych rozwigzan technicznych,
wyjatkowo sprzyjajgcych warunkéw wykonywania zaméwienia dostepnych dla
Wykonawcy, oryginalnosci projektu Wykonawcy, kosztow pracy, kibrych wartosé
przyjeta do ustalenia ceny nie moze byé nizsza od minimalnego wynagrodzenia za
pracg, ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z 2004r. Nr 240, poz.
2407 oraz z 20056r. Nr 157, poz. 1314),

b) pomocy publicznej udzielonej na podstawie odrebnych przepisow;

2) obowigzek wykazania, ze oferta nie zawiera razaco niskiej ceny spoczywa na Wykonawcy:

3) Zamawiajgcy odrzuca oferte Wykonawcy, kiéry nie zlozyt wyjasnien lub jezeli dokcnana
ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razgco
niskg cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

INFORMACJA O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE
PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO

Wykonawca, ktdry wygra przetarg powinien:
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20.

- wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, zgodnie z pkt 20 specyfikacji
istotnych warunkéw zamoéwienia,

- dostarczy¢ umowe najmu lokalu (lub inny tytut prawny do lokalu) znajdujgcego sie w czesci
objete] przedmiotem zamdwienia, zawartg co najmniej na okres obowigzywania umowy o
realizacjg przedmiotu zamdwienia. Lokal nie moze byé mniejszy niz 50 m? dla jednej czesci
zamowienia, ma sktada¢ si¢ z co najmniej 3 pomieszczen wyposazonych w sposéb
gwarantujacy bezpieczne przechowywanie akt lokali. Lokal powinien posiadaé¢ wydzielony
pokdj przyjeé interesantow wraz z miejscami przeznaczonymi na poczekalnie.

Na kazda cze$¢ zamdwienia wymagane jest posiadanie odrebnego lokalu,
gwarantujacego prawidiowe wykonanie umowy,

- dostarczy¢ aktualne (tzn. wydane nie wiecej niz 3 m-ce przed podpisaniem umowy)
potwierdzenie, wydane przez wiasciwy urzad skarbowy, ze jest zarejestrowanym
podatnikiem podatku od towaréw i ustug lub ziozyé oswiadczenie, ze nie jest
zarejestrowanym podatnikiem podatku od towaréw i ustug,

- dostarczyé umowe regulujgcg wspétprace podmiotéw wystepujacych wspélnie — dotyczy
wytgcznie podmiotéw wystepujacych wspdinie,

- dostarczy¢ kopie dokumentéw, o ktdrych mowa w pkt 8.10 SIWZ,

Podpisanie umowy nastapi zgodnie z wzorem umowy, stanowigcym zatgcznik do specyfikagji
w terminie nie krétszym niz 10 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty, jezeli zawiadomienie to zostalo przestane w sposéb okreslony w art.
27 ust. 2 ustawy Pzp, albo 15 dni ~ jezeli zostato przestane w inny sposob — w przypadku
zamowien, ktorych warto$é jest réwna lub przekracza kwoty okreslone w przepisach
wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Pzp.

WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

20.1 Wykonawca wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego

20.2

20.3

20.4

wykonania umowy w wysokosci 3% ceny catkowite] podanej w ofercie.

Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedtug wyboru wykonawcy w jednej fub w kilku

nastepujgcych formach:

1) pieniadzu;

2) poreczeniach bankowych Ilub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednoSciowo-
kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;

3) gwarancjach bankowych:;

4} gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.

Wykonawca winien wybra¢ forme wniesienia zabezpieczenia i okresli¢ ja We WZOrze umowy.
W trakcie realizacji umowy wykonawca moze dokonac¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedng
lub kilka form, o ktérych mowa w pkt 20.2.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy winno byé wniesione przed podpisaniem
umowy.

20.5 Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu bedzie wplacone przelewem na rachunek bankowy

20.6

Zamawiajgcego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie, ul. Krélewska 1, rachunek nr 60
1240 1503 1111 0010 0132 4894. Natomiast zabezpieczenie wnoszone w formie
niepienigznej nalezy ztozy¢ do depozytu w kasie Zamawiajgcego.

Zabezpieczenie wnoszone w innych formach niz w pieniadzu winno zawieraé lub byé
opatrzone stosownymi dokumentami zawierajacymi: bezwarunkowe przyrzeczenie zaptaty
okreslonej kwoty z tytutu roszczen, ptatnosci kar, odszkodowan, oznaczenie stron, wskazanie
ptatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.

20.7 Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesiono w pienigdzu Zamawiajacy

12/15

zwraca je wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono
przechowywane, pomnigjszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek bankowy Wykonawcy.
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Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamowienia i
uznania go przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane.

ISTOTNE POSTANOWIENIA WPROWADZONE DO TRESCI ZAWIERANEJ UMOWY

Istotne dia stron postanowienia, ktére zostaty wprowadzone do tresci Zawieranej umowy w
sprawie zaméwienia publicznego Zamawiajacy przedstawia w formie wzoru umowy.

Wzbr umowy stanowi zatgcznik do specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia

Zakazuje si¢ zmian w przedstawionym wzorze umowy. Wzor umowy nalezy wypemni¢ poprzez
wypelnienie miejsc wykropkowanych i wybranie odpowiedniej formy wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSLUGUJACYCH WYKONAWCY
W TOKU POSTEPOWANIA O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

Przepisy dotyczace $rodkéw ochrony prawnej zawarte sg w Dziale Vi ustawy Pzp oraz w
zakresie w jakim ustawa nie stanowi inaczej w Kodeksie postepowania cywilnego.

Srodki ochrony prawnej przystugujg Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub
miat interes w uzyskaniu zamdwienia oraz poniést lub moze poniesé szkode w wyniku
naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy Pzp.

Srodki ochrony prawnej wobec ogtoszenia o zaméwieniu oraz specyfikacii istotnych warunkéw
zamowienia przystuguja réwniez organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 154
pkt & ustawy Pzp.

Odwotanie przystuguje wylgcznie od niezgodne] z przepisami ustawy czynnosci
Zamawiajacego podjetej w postepowaniu o udzielenie zaméwienia lub zaniechania czynnosci,
do ktorej Zamawiajacy jest zobowigzany na podstawie ustawy.

Odwotanie powinno wskazywaé czynno$é lub zaniechanie czynnosci Zamawiajgcego, ktorej
zarzuca sig niezgodno$¢ z przepisami ustawy, zawieraé zwiezle przedstawieriie zarzutow,
okreslac zadanie oraz wskazywac okoliczno$ci faktyczne i prawne uzasadniajace wniesienie
odwolania.

Odwotanie wnosi sie do Prezesa Izby w formie pisemnej albo elekironicznej opatrzonej
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomocyg waznego kwalifikowanego
certyfikatu.

Odwolujacy przesyta kopie odwotania Zamawiajacemu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania w taki sposéb, aby mégt on zapoznaé sie z jego trescig przed uptywem tego
terminu. Domniemywa sie, iz Zamawiajgcy mégt zapoznaé sie z treScig odwolania przed
uptywem terminu do jego wniesienia, jezeli przestanie jego kopii nastapito przed uptywem
terminu do jego wniesienia za pomoca jednego ze sposobéw okreslonych w art. 27 ust. 2
ustawy Pzp.

Odwolanie wnosi sig¢ do Prezesa lzby w terminie 10 dni od dnia przesfania informaciji o

czynno$ci Zamawiajacego stanowigcej podstawe jego wniesienia - jezeli zostaty przestane w

sposob okreslony w art. 27 ust. 2 ustawy Pzp. albo w terminie 15 dni jezeli wiw informacje

zostaly przestane w inny sposob.

Odwotanie wobec tresci ogioszenia o zaméwieniu a takze wobec postanowien specyfikacji

istotnych warunkow zamoéwienia wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikagji ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia specyfikacii istotnych warunkdéw

zamowienia na stronie internetowej.

Odwofanie wobec czynnosci innych niz okreélone w pkt 22.8 lub 22.9 wnosi sie w terminie 10

dni od dnia, w ktorym powzigto lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mozna byto

powzigC wiadomo$¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego whiesienia.

Jezeli Zamawiajacy nie przestat Wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty

najkorzystniejszej odwotanie wnosi sie nie pézZniej niz w terminie:

- 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej ogtoszenia o udzieleniu
zambwienia
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- 6 miesigcy od dnia zawarcia umowy jezeli Zamawiajacy nie opublikowat w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej ogtoszenia o udzieleniu zamowienia.

Odwotanie podlega rozpoznaniu, jezeli nie zawiera brakéw formalnych oraz uiszczono wpis.
Whis uiszcza sig najpozniej do dnia uplywu terminu do wniesienia odwotania, a dowdd jego
uiszczenia dotacza sie do odwotania.

Odwolanie rozpoznaje Izba w skfadzie jednoosobowym. Prezes lzby moze zarzadzié
rozpoznanie sprawy w skiadzie trzyosobowym, jezeli to za wskazane ze wzgledu na
szczegolng zawios¢ lub precedensowy charakter sprawy. W takim przypadku Prezes Izby
wskazuje przewodniczgcego sktadu orzekajgcego 1zby sposrod wyznaczonych cztonkow.

Izba rozpoznaje odwotanie w terminie 15 dni od dnia jego doreczenia Prezesowi izby. Prezes
Izby moze zarzadzi¢ taczne rozpoznanie odwotan przez Izbe, jezeli zostaly one zioZzone w
tym samym postepowaniu o udzielenie zaméwienia lub dotyczg takich samych czynnosci
Zamawiajgcego.

O oddaieniu odwoiania lub jego uwzglednieniu Izba orzeka w wyroku. W pozostatych
przypadkach lzba wydaje postanowienie.

Izba uwzglednia odwotanie, jezeli stwierdzi naruszenie przepisow ustawy, kiore miato wptyw
lub moze mie¢ istotny wptyw na wynik postepowania o udzielenie zaméwienia.

Uwzgledniajac odwotanie Izba moze:

1. jezeli umowa w sprawie zamoéwienia publicznego nie zostata zawarta - nakazad
wykonanie lub powtdrzenie czynnosci Zamawiajacego lub nakazaé uniewaznienie
czynno$ci Zamawiajacedo, albo

2. jezeli umowa w sprawie zaméwienia publicznego zostata zawarta oraz zachodzi jedna z
przestanek, o ktérych mowa w art.146 ust. 1 ustawy Pzp:

al. uniewazni¢ umowe; aibo

b/. uniewazni¢ umowe w zakresie zobowigzan niewykonanych i natozyé¢ kare finansowa
w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy nie jest moziiwy zwrot
swiadczen spethionych na podstawie umowy podlegajacej uniewaznieniu, albo

¢/. natozyé kare finansowg albo orzec o skréceniu okresu obowiazywania umowy w
przypadku stwierdzenia, ze utrzymanie umowy w mocy lezy w waznym interesie
publicznym; aibo

3. jezeli umowa w sprawie zaméwienia publicznego zostata zawarta w okolicznosciach
dopuszczonych w ustawie Pzp — stwierdzi¢ naruszenie przepisow ustawy.

Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postgpowania odwotawczego przystuguje
skarga do sadu.

Skarge wnosi si¢ do sadu okregowego wiasciwego dla siedziby albo miejsca zamieszkania
Zamawiajacego.

Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezesa Izby w terminie 7 dni od dnia doreczenia
orzeczenia Izby, przesytajgc jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Ziozenie skargi w
placéwce pocztowej operatora publicznego jest rownoznaczne z jej wniesieniem.

Prezes Izby przekazuje skarge wraz z aktami postepowania odwotawczego wiasciwemu
sgadowi w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

Skarga powinna czyni¢ zado$é wymaganiom przewidzianym dla pisma procesowego oraz
zawiera¢ oznaczenie zaskarzonego orzeczenia, przytoczenie zarzutdw, 2zwiezle ich
uzasadnienie, wskazanie dowoddw, a takze wniosek o uchylenie orzeczenia lub o zmiane
orzeczenia w catosci lub w czesci. .

Sgd rozpoznaje sprawe niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 1 miesigca od dnia
wplywu skargi do sgdu.

Od wyroku sadu lub postanowienia koriczacego postepowanie w sprawie nie przystuguje
skarga kasacyjna.
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23. OFERTA POWINNA ZAWIERAG:

1. Wypeiniony formularz oferty wraz z zatacznikiem nr 1inr 2 do oferty
2. Wypetniony wzor umowy z zatacznikami

3. Wymagane dokumenty i o$wiadczenia zgodnie z pkt 8 specyfikacji, a w przypadku bodmiotéw

wystepujacych wspéinie dodatkowo petnomocnictwo zgodnie z pkt. 8.19 specyfikaciji.
24. ZALACZNIKI DO SPECYFIKACJI STANOWIA;:

1. Oswiadczenie Wykonawcy o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu,

2. Oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie

zamowienia,

3. Wykaz os6b, ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca i ktére beda uczestniczyé w

wykonywaniu zamowienia,
Formularz oferty wraz z zatacznikiem nr 1,
. Wzbr umowy wraz z zatgcznikami,

SRS

potrzeby wykonania zamoéwienia,
7. Oswiadczenia o przynaleznosci/nie przynaleznoéci do grupy kapitatowej,
8. Oswiadczenie o posiadaniu wymaganych uprawniery przez osoby wykonujgce zamdwienie,

Whioskodawca: Zatwierdzit:
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Zobowigzanie podmiotu/éw do oddania do dyspozycji Wykonawcy niezbednych zasobéw na
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Lublin, dnia 01.10.2015r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
NA ZAMOWIENIE PUBLICZNE W TRYBIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

ZANMAWIAJACY: Gmina Lublin, w imieniu ktérej dziata
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
telefon: 81 53-712-00 fax.: 81 53-712-01
http:/imww.znk-lublin.pl

REGON: 430783940 NIP: 946-18-86-466
SIEDZIBA: 20-112 Lublin, ul. Grodzka 12
ZAMOWIENIE: Ustuga administrowania lokalami bedacymi wiasnoscia Gminy Lublin,

znajdujacymi si¢ w budynkach wspdinot mieszkaniowych wraz z
utrzymaniem terenéw przylegtych.

1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1 Kod Wspéinego Sfownika Zaméwieri CPV 70.30.00.00: Obstuga nieruchomosci realizowana na
zasadzie bezposredniej ptatnoéci lub umowy.

1.2 Przedmiotem zamoéwienia jest powierzenie Wykonawcy ustugi administrowania poprzez
wykonywanie obowigzkéw zwigzanych z obstuga lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
bedacych wlasnoscig Gminy znajdujacych sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z
utrzymaniem terendw przyleglych do tych budynkow.

1.3 Zamawiajacy wymaga, aby w ramach umowy Wykonawca $wiadczyt nastepujace ustugi:

e administrowanie lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujacymi sie w
budynkach wspéinot mieszkaniowych w zakresie przewidzianym umowa i zat. nr 2 do wzoru
umowy;

* utrzymywanie w czystosci terendéw utwardzonych oraz konserwacja i renowacja terenéw
zielonych, w zakresie przewidzianym umowa i zat. nr 3 do wzoru umowy,

¢ Lsuwanie awarii.

1.4 Przedmiot zaméwienia podzielony zostat na 8 czescei, jak nizej:

Czes€él -Rejon1

Czesc il -Rejon 2

Czes¢ lll - Rejon 3

Czes¢ IV -Rejon 4

CzescV -Rejon s

Czgsc VI -Rejon 6

Czes¢ Vil - Rejon 7

Czesc VHI - Rejon 8
1.5 Zamawiajgcy nie dopuszcza powierzenia podwykonawcom czynnosci obstugi administracyjnej.
1.6 Zamawiajacy dopuszcza podzlecanie pozostatych czynnosci objetych umowa.
2. ZAMAWIAJACY DOPUSZCZA MOZLIWOSC SKLADANIA OFERT CZESCIOWYCH.
2.1 Zaméwienie zostaio podzielone na 8 czesci wymienionych w punkcie 1.4.

2.2 Na kazdg z czesci Wykonawca sktada odrebng oferte.

1/15
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2.3 Przedmiot catosci zaméwienia okreéla powierzchnia:
- lokale mieszkaine - 219 914,88 m?
- fokale uzytkowe - 25 331,86 m?
- garaze - 607,83 m?
- tereny przylegle - 342 240,71 m?

2.4 W przypadku skfadania ofert czesciowych przedmiot zaméwienia dla poszczegdlnych jego
czesci przedstawia sie nastepujaco:

Czesé | 31 879,85 3682,77 213,12 96 902,12

Czescé i 17 917,08 5 107,78 323,15 55 350,67

Czesé il 11 678,13 4 637,09 33,08 13 838,40
Czgsé IV 66 265,42 1.168,46 0,00 79 519,35
Czgéc V 16 016,97 3142,67 16,40 6 187,00
Czesc VI 28 894,59 1854,32 10,15 37 303,96
Czesé Vil 33 501,72 4 213,71 11,93 44 456,86
1 525,06 8 682,35

3. ZAMAWIAJACY PRZEWIDUJE UDZIELANIE ZAMOWIEN UZUPELNIAJACYCH, O
KTORYCH MOWA W ART. 67 UST. 1 PKT. 6.

4. NIE JEST DOPUSZCZALNE SKLADANIE OFERT WARIANTOWYCH
5. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Zamawiajgcy wymaga aby ustuga $wiadczona byta przez okres 12 m-cy tj. od 01.01.2016r. do
31.12.2016r.
Czas trwania umowy moze zostac skrécony jezeli umowa zostanie zawarta po dniu 01.01.2016r.

6. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU

6.1 O udzielenie zaméwienia moga ubiegaé sie Wykonawcy, ktdrzy speiniajg warunki dotyczace:

1) posiadania uprawnien do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa nakfadajg obowigzek ich posiadania, {j.:

¢ prowadzg dziafalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. nr 220
poz. 1447 z p6ézn. zmianami),

2) posiadania wiedzy i doswiadczenia tj.:

° wykonujg fub wykonywali w okresie 3 lat przed uplywem terminu sktadania ofert, a jesli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie, przez okres minimum 12

2/15
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miesigcy ustugi w zakresie administrowania co najmniej 10 nieruchomosciami, przy czym
wymaga sie aby byly to budynki wielorodzinne,
3) dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamodwienia tj.:
a) dysponujg osobami, ktdre posiadajg uprawnienia budowlane do kierowania robotami

budowfanymi:
- W specjalnosci konstrukcyjno - budowianej,
- W specjalnosci instalacyjnej w zakresie instalacji i urzadzen wodociagowo-

kanalizacyjnych lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly
wydane na podstawie wczeséniej obowigzujgcych przepisow;
b} dysponujg osoba, ktéra posiada kwalifikacie uprawniajgce do zajmowania si¢ eksploatacjg
urzgdzen, instalacji i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV;
¢) dysponujg osoba do nadzorowania pielegnacji zieleni posiadajgcym  minimum
wyksztatcenie zawodowe rolnicze iub ogrodnicze;
d) dysponujg odpowiednig liczbg pracownikow gwarantujgcg prawidlowe wykonanie
Zamoéwienia
4) sytuacji ekonomicznej i finansowej, tj.:
¢ posiadajg polisg lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajgcy, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzenia dziatalnoéci

gospodarczej. Minimalng sume gwarancyjna ubezpieczenia okreéla sie¢ na kwote
150.000,00 zt

6.2 W przypadku, gdy o udzielenie zaméwienia Wykonawcy ubiegajg sie wspdlnie, ustanawiaja oni
peinomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy.

Wymogi dotyczace Wykonawcy samodzielnie wystepujgcego stosuje sie odpowiednio do
Wykonawcow wystepujacych wspolnie.

6.3 Wykonawca moze polegaé na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach
zdolnych do wykonania zaméwienia lub zdolnoéciach finansowych innych podmiotow
niezaleznie od charakteru taczgcych go z nimi stosunkéw.

7. OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU
W POSTEPOWANIU

Ocena spetnienia warunkéw wskazanych w punkcie 6 specyfikacji nastgpi na podstawie
ziozonych przez Wykonawce dokumentow | oswiadczen, o ktérych mowa w punkcie 8
specyfikacji. Zamawiajacy sprawdzi na ich podstawie czy Wykonawca spelnia wszystkie
warunki wymienione w pkt 6 dokonujac oceny metoda ,.speinia / nie spekia”.

8. WYKAZ OSWIADCZEN | DOKUMENTOW, JAKIE MAJA DOSTARCZYC WYKONAWCY W
CELU POTWIERDZENIA SPELNIENIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ
NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODST. ART. 24 USTAWY PZP.:

8.1 pisemne oswiadczenie Wykonawcy o spefnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu (zat. nr 1
do SIWZ);

8.2 pisemne oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykiuczenia z postepowania o
udzielenie zaméwienia (zat. nr 2 do SIWZ).

8.3 aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu
wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,
wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skladania wnioskow
o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo skiadania
ofert;
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8.4

8.5

aktualnego zaswiadczenia wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze
wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkéw, lub zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawionego nie weczesniej niz 3 miesiace
przed uplywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatlu w postepowaniu
o udzielenie zaméwienia albo skladania ofert;

aktualnego zadwiadczenia wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczeri Spolecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacego, ze wykonawca nie zalega z
optacaniem sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenia, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozloZzenie na raty zalegtych platnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawionego nie wczesniej
niz 3 miesiagce przed uptywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu o udzielenie zamowienia albo skladania ofert;

8.6 aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4—

8.7

8.8

8.9

8 ustawy, wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skiadania
wnioskoéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo
skladania ofert;

aktuainej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 9

ustawy, wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skiadania

wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo
skiladania ofert;

aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt

10 i 11 ustawy, wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu

skladania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu o udzielenie

zamowienia albo skiadania ofert;

wykazu wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciagiych réwniez

wykonywanych, giéwnych dostaw lub ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem
terminu sktadania ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnoéci jest krétszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci,
przedmiotu, dat wykonania i podmiotdw, na rzecz ktérych dostawy lub ustugi zostaty wykonane,
oraz zatgczeniem dowodow, czy zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie;

Dowodami, o ktérych mowa w pkt 8.9 SIWZ, sa:

1) poswiadczenie, z tym Ze w odniesieniu do nadal wykonywanych dostaw lub ustug
okresowych lub cigglych poswiadczenie powinno byé wydane nie wczesniej niz na 3
miesigce przed uplywem terminu skladania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu albo ofert;

2) oswiadczenie wykonawcy — jezeli z uzasadnionych przyczyn o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyskaé po$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt 1.

W przypadku gdy zamawiajgcy jest podmiotem, na rzecz ktérego roboty budowiane, dostawy

lub ustugi wskazane w wykazie, o kiérym mowa w pkt 8.9, zostalty wczesniej wykonane,

Wykonawca nie ma obowigzku przedktadania dowoddw, o ktérych mowa w ust. 2.

W przypadku przeastawienia minigjszej ilosci ustug lub Swiadczonych w krotszym czasie niz

wymaga Zamawiajgcy oferta zostanie odrzucona zgodnie z art. 89.1.2 ustawy Prawo zamowien

publicznych, jako nie spetniajgca wymagan istotnych warunkéw zamdéwienia.

8.10 Pisemne oswiadczenie Wykonawcy (zat. nr 8 do SIWZ) o posiadaniu wymaganych uprawnien
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przez osoby wykonujgce zamowienie, a w szczegolnosci:

¢ 0 posiadaniu uprawnien budowlanych do kierowania robotami budowianymi w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej lub odpowiadajgcych im waznych uprawnien budowianych,
ktdre zostaty wydane na podstawie wczesniej obowiazujgcych przepiséw;

¢ 0 posiadaniu uprawnien budowlanych do kierowania robotami budowlanymi w specjainosci
instalacyjnej zakresie instalacji i urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych lub
odpowiadajgcych im waznych uprawnien budowlanych, ktére zostaty wydane na podstawie
wczesniej obowigzujgcych przepisow;

¢ o posiadaniu swiadectwa kwalifikacyjnego uprawniajacego do zajmowania sie eksploatacjg
urzgdzen, instalacji i sieci elektroenergetycznych o napieciu do 1 kV;

¢ 0 posiadaniu Swiadectwa Iub dyplomu uzyskania wyksztatcenia rolniczego lub
ogrodniczego;,
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8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

5/15

wykazu oséb, kitére bedg uczestniczyé w wykonywaniu zamoéwienia, w szczegolnosci
odpowiedziainych za Swiadczenie ustug, kontrole jakoséci lub kierowanie robotami budowlanymi,
wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztaicenia
niezbednych do wykonania zaméwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci,
oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami, wediug zat. nr 3 do SIWZ;
optacona polisa, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatainosci
gospodarczej. Minimalng sume gwarancyjng ubezpieczenia okresla sie na kwote 150.000,00 zt;
jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentéw, o kidrych mowa pkt 8.3 - 8.5 i 8.7 — sklada dokument Iub
dokumenty wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe Ilub miejsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednio, Ze:

* nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadiosci,

e nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat, sktadek na ubezpieczenie spoleczne i
zdrowotne albo ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na
raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catoéci wykonania decyzji wlasciwego organu,

e nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie o zaméwienie;

jezeli wykonawca ma siedzibg Iub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentéw, o ktérych mowa pkt 8.6 i 8.8 siwz sklada zaswiadczenie
witasciwego organu sadowego lub administracyjnego miejsca zamieszkania albo zamieszkania
osoby, ktorej dokumenty dotycza, w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 4 - 8,10 i 11
ustawy.

Dokumenty, o kftorych mowa w pkt 8.13 tiret pierwsze i trzecie oraz pkt 8.14, powinny byé
wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skiadania ofert.
Dokument, o ktérym mowa w pkt 8.13 tiret drugie, powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 3
miesigce przed uplywem terminu skfadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
postgpowaniu o udzielenie zamowienia albo skiadania ofert;

jezeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w ktorym Wykonawca ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 8.13 siwz, zastepuje
si¢ je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie, w ktorym okresla sie takze osoby uprawnione
do reprezentacji Wykonawcy, ziozone przed wtasciwym organem sgdowym, administracyjnym
albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca
zamieszkania osoby lub kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub
przed notariuszem. Przepis pkt 8.14 stosuje sie odpowiednio.

Wykonawca zgodnie z art. 26 ust. 2b ustawy Pzp moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu,
potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania zaméwienia lub zdolnosciach
finansowych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego igczacych go z nimi
stosunkéw. Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodnié Zamawiajgcemu, iz
bedzie dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji zamowienia, w szczegéinosci
przedstawiajac w tym celu pisemne zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do
dyspozycji niezbednych zasob6w na okres korzystania z nich przy wykonaniu zamdwienia (zaf.
nr 6 do SIWZ). Jezeli wykonawca, wykazujac speinianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 22
ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych, polega na zasobach innych podmiotéow na
zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy, a podmioty te bedg braly udziat w realizacji
czesci zamoéwienia, zamawiajacy zada od wykonawcey przedstawienia w odniesieniu do tych
podmiotéw dokumentow wymienionych w pkt. 8.2, 8.3, 8.4 8.5.

W przypadku Wykonawcéw wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zaméwienia publicznego:

¢ kazdy Wykonawca zobowigzany jest zlozyé oddzielne dokumenty okreslone w pkt. 8.3,
84,85 86,87i8.8;

o dokumenty okreslone w pkt 8.9 ppkt 1 i 2 winien zlozyé co najmniej jeden z Wykonawcow
wspoinie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia;

e oswiadczenie o ktérym mowa pkt. 8.1, 8.2 i oswiadczenie wynikajace z art. 26 ust. 2d
ustawy Pzp, o ktorym mowa w pkt 8.20 SIWZ sktada peinomocnik wykonawcdw wspoinie
ubiegajacych sig o udzielenie zaméwienia w ich imieniu (w miejscu nazwa i adres
Wykonawcy nalezy wpisa¢ dane dotyczace poszczegdinych czionkow konsorcjum lub
spokki cywilnej) badz kazdy z Wykonawcéw oddzielnie.
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8.19

8.20

9.1

9.2

9.3

9.4

Dodatkowo poza dokumentami potwierdzajacymi speinienie warunkdw udziatu w postepowaniu,
w przypadku Wykonawcdw wspélnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia, na podstawie
art. 23 ustawy Prawo zaméwieri publicznych (np. konsorcjum), do oferty winno byé dotgczone
petnomocnictwo do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarciu umowy w sprawie zaméwienia publicznego lub
umowa regulujgca wspdlprace podmiotow wystepujgcych wspoinie, ktéra wskazuje
petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zaméwienia.

Na podstawie art. 26 ust. 2d ustawy Pzp Wykonawca sklada liste podmiotow nalezacych do tej
samej grupy kapitatowej, o kiérej mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5 ustawy Pzp albo informacje o tym,
ze nie nalezy do tej grupy kapitatowej. Informacje, iz Wykonawca nie nalezy do tej samej grupy
kapitatowej nalezy zlozy¢ zgodnie z zat. nr 7 do SIWZ (przepis art. 26 ust. 3 i 4 ustawy Pzp
stosuje sie).

INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z
WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW

Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu, dokumenty potwierdzajgce
spetnianie tych warunkéw oraz inne o$wiadczenia wymagane pkt 8 SIWZ Wykonawca sktada
wraz z oferta.

Os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajgcy | Wykonawcy przekazuja
pisemnie, faksem lub droga elektroniczng.

Jezeli Zamawiajgcy fub Wykonawca przekazuja o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje faksem fub drogg elektroniczng kazda ze stron na zadanie drugiej niezwiocznie
potwierdza fakt ich otrzymania. W przypadku nie potwierdzenia ze strony Wykonawcy odbioru
przestanych informacji (pomimo takiego zadania), Zamawiajgcy uzna, ze wiadomosé dotarta do
Wykonawcy po wydrukowaniu prawidiowego raportu faksu lub komunikatu poczty
elektronicznej o dostarczeniu informagii.

Wykonawca moze zwréci¢ sie do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych
warunkow zamdwienia. Zamawiajacy jest obowigzany udzielié wyjasnien niezwiocznie, jednak
nie pdzniej niz na 6 dni przed uptywem terminu sktadania ofert, - pod warunkiem ze wniosek o
wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia wpiyngt do zamawiajgcego nie
pozniej niz do korica dnia, w ktérym uptywa polowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.

9.5 Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekazuje wszystkim Wykonawcom, ktérym

9.6

10.

przekazat specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia, bez ujawniania Zrédta zapytania oraz
zamieszcza na stronie internetowe;.

Zamawiajgcy nie zamierza zwotywac zebrania Wykonawcow.

WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE Z WYKONAWCAWMI
tukasz Bilik — Kierownik Dziatu Eksploataciji

Pokdj nr 204, telefon 81 53-712-31

Michat Makowski — inspektor w Dziale Eksploatacji

Pokdj nr 203, telefon 81 53-712-11

11. WYMAGANIA DOTYCZACZE WADIUM

11.1 Warunkiem udzialu w postepowaniu jest wniesienie wadium. Zamawiajacy okresla wadium w
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wysokosci 17 400,00 zt (sfownie: siedemnascie tysiecy czterysta ztotych 00/100) dla catoéci
zamowienia, a w przypadku ofert czgsciowych w nizej wymienionych wysokosciach:
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zamowi 1gane wai
zesE | 3 800,00
lczeseé n 2 800,00
iCzesé It 900,00
lCzesé IV 3 800,00
lczese v 900,00
lczese vi 2 000,00
lczese v 2 600,00
Czesc VI 600,00
RAZEM: 17 400,00

Wadium nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 12.11.2015r. do godz. 9:45 w jednej z form:

11.2

w pienigdzu;
w porgczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowe;j,
Z tym ze porgczenie kasy jest zawsze poreczeniem pieniezrym:
w gwarancjach bankowych;
w gwarancjach ubezpieczeniowych:
W poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktdrych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z
2007 r. Nr 42, poz. 275, z pézn. zm.”).
Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca sie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego
w: Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie, ul. Krélewska 1, rachunek nr 60 1240 1503
1111 0010 0132 4894.
W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu przelewem na rachunek Zamawiajacego o
uznaniu wptaconego wadium decyduje data wptywu $rodkéw na rachunek Zamawiajgcego, a
nie data zozenia przelewu w banku Wykonawcy.
Wadium wnoszone w innej formie niz pieniezna nalezy ztozy¢ do depozytu w kasie
Zamawiajgcego. (Kasa czynna jest w godzinach: od 8% do 10% oraz od 11% do 14%).

11.3 Jezeli wadium zostanie wniesione w pieniadzu - przelewem, na poleceniu przelewu nalezy

i1.4

11.5

11.6

1.7

11.8
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wpisaé:

»Wadium — przetarg na administrowanie lokalami bedacymi wlasnoscia Gminy Lublin,
znajdujacymi si¢ w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terendw
przylegtych, czesé (odpowiednio)”.

Wadium, wnoszone w innych formach niz pienigdzu, winno zawieraé lub byé opatrzone
stosownymi dokumentami zawierajacymi bezwarunkowe przyrzeczenie Zaptaty kwoty wadium
w przypadku jego utraty przez Wykonawce, oznaczenie stron, wskazanie ptatnosci na
pierwsze wezwanie bez dodatkowych warunkow. Dokumenty, o ktorych mowa w punkcie 11.1
muszg zachowywacd waznosc przez caly okres, w ktérym Wykonawca jest zwigzany oferta.

Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po wyborze oferty
najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta
zostata wybrana jako najkorzystniejsza z zastrzezeniem pkt 11.6.

Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca
wadium niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie zaméwienia publicznego oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wadium na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed
upfywem terminu skiadania ofert.

Zamawiajacy zada ponownego wniesienia wadium przez Wykonawce, ktéremu zwrécono
wadium na podstawie art. 46 ust. 1 ustawy Pzp (pkt 11.5 SIWZ), jezeli w wyniku
rozstrzygniecia odwotania jego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza. Wykonawca
wnosi wadium w terminie okre$lonym przez Zamawiajgcego.
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11.9 Wadium wniesione w pienigdzu przez Wykonawce, ktérego oferta zostata uznana za

11.10

1.1

11.12

najkorzystniejszg, za zgodg tego Wykonawcy zaliczane jest przez Zamawiajgcego na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy zwraca je wraz z odsetkami wynikajgcymi
z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomnigjszone o koszty
prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy wskazany przez Wykonawce.

Zamawiajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca w odpowiedzi na
wezwanie, o ktérym mowa w art. 26 ust. 3, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie ziozy
dokumentow lub o$wiadczen, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1, petnomocnictw, listy podmiotow
nalezacych do tej samej grupy kapitatowej, o ktérej mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5, lub informagcji
o tym, ze nie nalezy do grupy kapitatowej, lub nie wyrazit zgody na poprawienie omyiki, o
ktorej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3, co powodowalo brak mozliwosci wybrania oferty ziozone;j
przez wykonawce jako najkorzystniejszej.

UWAGA: W przypadku sktadania oferty przez Wykonawcéw wspolnie ubiegajgcych sig
0 zaméwienie, wadium wnoszone w formie innej niz w pienigdzu musi w pozycji
zobowigzanego (Wykonawcy) wskazywaé wszystkich Wykonawcow ubiegajacych sie
wspoinie o zaméwienie lub lidera konsorcjum jako dziatajacego w imieniu wszystkich
Wykonawcow dziatajgcych w konsorcjum.

Zamawiajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktdrego oferta zostata
wybrana:

- odmowit podpisania umowy w sprawie zamdwienia publicznego na warunkach okreslonych
w ofercie;

- hie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

- Zzawarcie umowy w sprawie zaméwienia publicznego stato sie niemozliwe z przyczyn
lezgcych po stronie Wykonawcy.

12. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Sktadajgcy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 60 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie wraz

z uptywem terminu skfadania ofert.

13. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWYWANIA OFERT

13.1
13.2

&/15

Wykonawca umieszcza oferte w zamknietej kopercie.
Oferta skiada sie :
- Z.czesci ogoinej, w ktorej umieszczone powinny zostaé dokumenty wymagane punktami
8.1, 8.2, 8.3, 84, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8, 8.9, 8.10, 8.12, 8.13, 8.14, 8.17, 8.20 a takze w
- przypadku podmiotéw wystepujgcych wspélnie petnomocnictwo wymienione w pkt 8.18,
8.19 specyfikacii.
- zczesci szczegbtowych, w ktérych sktadane bedg dokumenty dotyczace poszczegdlnych
czesci zamowienia
Oferta na wybrane przez Wykonawce cze$ci zaméwienia winna byé sporzadzona odrebnie na
kazdg czgs¢ na FORMULARZU OFERTY stanowigcym zatgcznik do specyfikacji istotnych
warunkdw zamowienia. Wykonawcy przedstawig oferty wraz z odpowiednimi dla
poszczegdinych czesci zatgcznikami zgodne z wymaganiami specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia. Alternatywne propozycje nie bedg brane pod uwage. Do formularza oferty dla
danej czesci nalezy dofaczyé dokumenty wymagane pkt 8.11 SIWZ oraz wypetniony wzor

umowy.

Uwaga!
W przypadku objecia oferta wiecej niz jednej czesci zaméwienia czes¢ ogblng nalezy
sporzadzic¢ w jednym egzemplarzu.
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13.3
13.4

13.5

Oferta winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j, W jezyku poiskim.

Oferta winna by¢ wiasnorecznie podpisana przez upowaznionego przedstawiciela
Wykonawcy. Wszystkie zataczniki do oferty stanowiace oswiadczenia Wykonawcy winny by¢
réwniez podpisane przez upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy.

Ewentualne poprawki w tekécie oferty musza byé naniesione w $posob czytelny i parafowane
przez osobe (osoby) upowazniong do wystepowania w imieniu Wykonawcy.

Upowaznienie do podpisania oferty winno by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika z innych
dokumentéw zatgczonych przez Wykonawce. W przypadku ztozenia kserokopii upowaznienia
musi by¢ ona potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby udzielajace upowaznienia.
Zamawiajacy zaleca aby oferta byta spigta w sposob trwaty.

Wykonawca najpézniej] w terminie skladania ofert moze zastrzec informacje stanowigce
tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji.
Zamawiajgcy wymaga, aby zastrzezone dokumenty umieszczone byty w oddzielnej kopercie z
napisem ,ZASTRZEZONE”, kt6ra nastepnie powinna byé wiozona do koperty zawierajgcej
oferte.

13.6 Wykonawca winien umiesci¢ oferte w zamknietej kopercie, zaadresowanej na Zamawiajgcego,

13.7

na adres podany na wstepie, zamieszczajac na kopercie nastepujace oznaczenia:

Oferta na ustuge administrowania lokalami bedacymi wlasno$cia Gminy Lublin
znajdujacymi si¢ w budynkach wspéinot mieszkaniowych wraz z utrzymaniem terenéw
przyleglych, nie otwiera¢ przed 12.11.2015r. oraz oznaczenie czy oferta skladana jest na
catos¢ zaméwienia, czy na jego czesé. W przypadku skiadania ofert czesciowych nalezy
podac na kopercie ktérych czesci dotyczy.

Poza oznaczeniami podanymi w pkt 13.6, na kopercie bedzie podana nazwa i adres
Wykonawcy, aby mozna bylo odestaé oferte bez otwierania w przypadku stwierdzenia
zfozenia jej po terminie okreslonym w punkcie 14 specyfikacji iub wycofania.

13.8 Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé

13.9

13.10

14.

zlozong przez siebie oferte pod warunkiem, ze Zamawiajgcy otrzyma pisemne powiadomienie
0 wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed uptywem terminu do skladania ofert.
Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty zostanie przygotowane,
opieczetowane i oznaczone zgodnie z postanowieniami punktéw 13.6 i 13.7, a koperta bedzie
dodatkowo oznaczona okresleniami ,ZMIANA” lub SNYCOFANIE”.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem oferty. W
przypadku uniewaznienia postgpowania o udzielenie zaméwienia z przyczyn lezacych po
stronie Zamawiajgcego, Wykonawcom, ktorzy ziozyli oferty nie podlegajgce odrzuceniu,
przystuguje roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztéw uczestnictwa w postepowaniu, w
szczegdinosci kosztéw przygotowania oferty.

Zaleca sig, aby Wykonawca pozyskat wszelkie istotne informacie, ktére moga byé konieczne
do przygotowania oferty, w tym dokonat ogledzin przedmiotu zaméwienia.

MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy sklada¢ w sekretariacie (pokéj nr 100) Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych
przy ul. Grodzkiej 12, 20-112 Lublin. Termin sktadania ofert uptywa w dniu 12.14.2015r. o
gadz. 9:45,

Do oceny beda przyjete oferty, ktdre wplyng najpozniej w terminie jw.

W przypadku ztozenia oferty po terminie Zamawiajacy niezwiocznie zawiadamia Wykonawce
o tym fakcie oraz zwraca oferte bez otwierania po uplywie terminu przewidzianego na
whiesienie odwotania.

15. MIEJSCE ORAZ TERMIN OTWARCIA OFERT

9/15

OTWARCIE OFERT PRZEZ KOMISJE JEST JAWNE.
Otwarcie ofert nastapi w dniu 12.11.2015r. o godz. 10:00 w siedzibie Zarzadu Nieruchomosci
Komunalnych przy ulicy Grodzkiej 12 w Lublinie, w pokoju nr 101 (sala konferencyjna).
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16.
16.1

16.2

17.

18.

10/15

O wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zawiadomi niezwlocznie Wykonawcow,
kiorzy ztozyli oferty, podajac informacje zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien
publicznych.

OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY

W celu okresienia ceny za ustuge administrowania nalezy wyliczyé wysoko&é wynagrodzenia
za caly okres obowigzywania umowy jako sume iloczynéw: cen jednostkowych okresionych
przez Wykonawce za miesigc $wiadczenia ustugi, powierzchni lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i terenéw okreslonych w zataczniku nr 1 do oferty oraz czasu trwania
umowy tj. 12 miesiecy.

Cena oferty powinna by¢ podana tqcznie z obowiazujacym podatkiem VAT na tego
rodzaju ustuge i podana z zaokragleniem do dwéch miejsc po przecinku.

Ceny jednostkowe za 1m’ zarzadzanej powierzchni wpisywane do druku ofert powinny
by¢ okreslone do dwoch miejsc po przecinku.

Zamawiajgcy odrzuci oferte w przypadku, gdy bedzie ona zawieraia omyiki, o ktérych mowa w
art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Pzp a Wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia nie zgodzi sie na ich poprawienie.

ROZLICZENIA MIEDZY ZAMAWIAJACYM A WYKONAWCA MOGA BYC PROWADZONE
WYLACZNIE W WALUCIE POLSKIEJ.

OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAMAWIAJAGY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY WYBORZE
OFERTY WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH KRYTERIOW ORAZ SPOSOBU OCENY
OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie sig kierowat nastepujacymi
kryteriami:
1) cena ofertowa brutto - 95%,
2) czas reakcji w sytuaciji zagrazajgcej bezpieczenstwu osob i mienia - 5%
Ocena ofert w zakresie przedstawionych wyzej kryteriow zostanie dokonana wedtug
nastepujgcych zasad:
Oferta moze uzyska¢ maksymalng ilosé - 100%
P - oznacza sumaryczng iloé punktow,
Pc - liczba punktow za kryterium "Cena",
Pr - liczba punktéw za kryterium "Czas reakcji w sytuaciji awaryjnej".

W zakresie kryterium "cena ofertowa brutto" kazdej z ocenianych ofert zostanie przypisana
nastgpujgca liczba punkitéw wg wzoru:

Cena brutto najnizszej ze ziozonych ofert
Pc = x 100 x 95%
Cena brutto ocenianej oferty

W zakresie kryterium "czas reakcji w sytuacji zagrazajacej bezpieczenstwu osdb i mienia"
kazdej z ocenianych ofert zostanie przypisana nastepujaca liczba punkiow:
Pr=
1 godzina - 5%
2 godziny - 3%
3 godziny - 1%
4 goedziny - 0%

Za najkorzystniejsza oferte zostanie uznana oferta przedstawiajaca najkorzystniejszy bilans
kryteridw wg wzoru:
P=Pc+Pr



 PEAWSPOLNOTY/2015

19.

11/15

Punkty zostang obliczone w zaokragleniu do drugiego miejsca po przecinku.
Ocenie wedtug kryterium zostanag poddane tylko oferty nieodrzucone - wazne.
Jezeli dwie lub wigcej ofert bedg przedstawialy taki sam bilans kryteriow oceny ofert,
Zamawiajacy sposréd tych ofert wybierze oferte z najnizsza cena brutto za przedmiot
zaméwienia.
W toku badania ofert Zamawiajagcy moze zadaé od Wykonawcy pisemnych wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonej oferty.
Zamawiajacy poprawia w tekscie:
s oczywiste omylki pisarskie,
Przez oczywistg omytke pisarska Zamawiajgcy rozumie omytke widoczng bezsporna, nie
budzaca watpliwosci, polegajgca na niezgodnym z zamierzonym, niewfasciwym bad?
mylnym uZyciu wyrazu lub jego pisowni, albo tez opuszczeniu jakiegos wyrazu. To kazda
niedoktadnosé, ktéra nasuwa sie kazdemu bez potrzeby przeprowadzania dodatkowych
badarn czy ustaleri (np. szejset zamiast sze$éset, jednascie zamiast jedenascie);
¢ oczywiste omytki rachunkowe _z uwzglednieniem konsekwencii rachunkowych
dokonanych poprawek,
Przez oczywista omylke rachunkowa Zamawigjgcy rozumie omylke polegajaca na
nieprawidfowym sumowaniu, bad# nieprawidlowym wymnozZeniu ifosci przez cene
Jjednostkowa;
s inne omylki polegajgce na niezgodnosci oferty z SIWZ. niepowodujgce istotnych zmian w
tresci oferty

- hiezwiocznie zawiadamiajac o tym Wykonawce, ktorego oferta zostata poprawiona,

- jezeli Wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie
na poprawienie omytki, o ktérej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Pzp, jego oferta
zostanie odrzucona na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 7 ustawy Pzp.

Przez inng omytke polegajacg na niezgodnosci oferty ze Specyfikacjg istotnych
Warunkow Zaméwienia, nie powodujgcych istotnych zmian w tresci oferly Zamawiajgcy
rozumie omyltki, ktorych poprawienie nie ingeruje w sposob istotnych w tres$c oferty, ti., nie
powodujgce koniecznodci znaczgcej ingerencji ze strony Zamawiajgcego w tresé zlozonej
oferty iub nie dotyczy jejf istotnych postanowieri.

Wyjasnienia dotyczace razaco niskiej ceny oferty:

1) zgodnie z art. 90 ustawy Pzp, jezeli cena oferty wydaje sie razaco niska w stosunku do
przedmiotu zaméwienia i budzi watpliwosci Zamawiajacego co do mozliwoéci wykonania
przedmiotu zaméwienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego lub
wynikajacymi z odrgbnych przepiséw, w szczegdinosci jest nizsza o 30% od wartosci
zamowienia lub Sredniej arytmetycznej cen wszystkich zlozonych ofert, Zamawiajgcy
zwraca sig o udzielenie wyjasnien, w tym ztozenie dowodéw dotyczacych elementow oferty
majgcych wplyw na wysoko$¢ ceny, w szczegoinosci w zakresie:

a) oszczednosci metody wykonania zamodwienia, wybranych rozwigzan technicznych,
wyjatkowo sprzyjajacych warunkéw wykonywania zaméwienia dostepnych dla
Wykonawcey, oryginalno$ci projektu Wykonawcy, kosziéw pracy, ktdrych wartosé
przyjeta do ustalenia ceny nie moze byé nizsza od minimalnego wynagrodzenia za
prace, ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimainym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z 2004r. Nr 240, poz.
2407 oraz z 2005r. Nr 157, poz. 1314),

b) pomocy publicznej udzielonej na podstawie odrebnych przepisow;

2) obowigzek wykazania, Ze oferta nie zawiera razaco niskiej ceny spoczywa na Wykonawcy;

3) Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy, ktéry nie zlozyt wyjasnien lub jezeli dokonana
ocena wyjasnied wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razaco
niskg cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

INFORMACJA O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAG DOPELNIONE
PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMOWIENIA
PUBLICZNEGO

Wykonawca, ktdry wygra przetarg powinien:
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20.

20.1

20.2

20.3

20.4

- wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, zgodnie z pkt 20 specyfikacji
istotnych warunkdw zamoéwienia,

- dostarczy¢ umowe najmu lokalu (lub inny tytut prawny do lokalu) znajdujgcego sie w czesci
objetej przedmiotem zaméwienia, zawartg co najmniej na okres obowigzywania umowy o
realizacje przedmiotu zaméwienia. Lokal nie moze by¢ mniejszy niz 50 m? dia jednej czesci
zamowienia, ma sktada¢ sie z co najmniej 3 pomieszczen wyposazonych w sposéb
gwarantujacy bezpieczne przechowywanie akt lokali. Lokal powinien posiada¢ wydzielony
pokdj przyjec interesantéw wraz z miejscami przeznaczonymi na poczekalnie.

Na kazda cze$¢ zamoéwienia wymagane jest posiadanie odrebnego Ilokalu,
gwarantujgcego prawidiowe wykonanie umowy,

- dostarczy¢ aktualne (tzn. wydane nie wigcej niz 3 m-ce przed podpisaniem umowy)
potwierdzenie, wydane przez wlasciwy urzgd skarbowy, Zze jest zarejestrowanym
podatnikiem podatku od towaréw i uslug lub ztozyé oéwiadczenie, ze nie jest
zarejestrowanym podatnikiem podatku od towaréw i ustug,

- dostarczyé umowe regulujaca wspdfprace podmiotéw wystepujacych wspéinie — dotyczy
wytacznie podmiotow wystepujacych wspolnie,

- dostarczyc kopie dokumentow, o kiérych mowa w pkt 8.10 SIWZ,

Podpisanie umowy nastgpi zgodnie z wzorem umowy, stanowigcym zatacznik do specyfikacji
w terminie nie krotszym niz 10 dni od dnia przeslania zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty, jezeli zawiadomienie to zostato przestane w sposéb okresleny w art.
27 ust. 2 ustawy Pzp, albo 15 dni — jezeli zostato przestane w inny sposob — w przypadku
zamowien, ktérych warto§¢ jest réwna lub przekracza kwoty okreslone w przepisach
wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Pzp.

WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Wykonawca wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 3% ceny catkowite] podanej w ofercie.

Zabezpieczenie moZze byé wnoszone wedtug wyboru wykonawcy w jednej lub w kilku

nastepuigcych formach:

1) pienigdzu;

2) poreczeniach bankowych Iub porgczeniach spéidzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;

3} gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych:;

5) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z
dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.

Wykonawca winien wybra¢ forme wniesienia zabezpieczenia i okre$iié jg we wzorze umowy.
W trakcie realizacji umowy wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedna
fub kilka form, o ktérych mowa w pkt 20.2.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy winno by¢ wniesione przed podpisaniem
umowy.

20.5 Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu bedzie wptacone przelewem na rachunek bankowy

20.6

20.7

12/15

Zamawiajgcego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie, ul. Krélewska 1, rachunek nr 60
1240 1503 1111 0010 0132 4894. Natomiast zabezpieczenie wnoszone w formie
niepienigznej nalezy ztozy¢ do depozytu w kasie Zamawiajacego.

Zabezpieczenie wnoszone w innych formach niz w pieniadzu winno zawieraé lub byé
opatrzone stosownymi dokumentami zawierajgcymi: bezwarunkowe przyrzeczenie zaptaty
okreslone] kwoty z tytulu roszczen, ptatnoéci kar, odszkodowan, oznaczenie stron, wskazanie
ptatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.

Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy whiesiono w pienigdzu Zamawiajgcy
zwraca je wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byto ono
przechowywane, pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek bankowy Wykonawcy.
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Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamoéwienia i
uznania go przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane.

ISTOTNE POSTANOWIENIA WPROWADZONE DO TRESCI ZAWIERANEJ UMOWY

Istotne dla stron postanowienia, ktére zostaty wprowadzone do treéci zawieranej umowy w
sprawie zamowienia publicznego Zamawiajacy przedstawia w formie wzoru umowy.

Wzor umowy stanowi zatgcznik do specyfikagii istotnych warunkéw zameéwienia

Zakazuje sig¢ zmian w przedstawionym wzorze umowy. Wzér umowy nalezy wypehi¢ poprzez
wypelnienie miejsc  wykropkowanych i wybranie odpowiednie] formy wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

POUCZENIE O éRODK_ACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSLUGUJACYCH WYKONAWCY
W TOKU POSTEPOWANIA O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

Przepisy dotyczace $rodkéw ochrony prawnej zawarte sg w Dziale VI ustawy Pzp oraz w
zakresie w jakim ustawa nie stanowi inaczej w Kodeksie postepowania cywilnego.

Srodki ochrony prawnej przystuguja Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub
miat interes w uzyskaniu zaméwienia oraz poniost lub moze poniesé szkode w wyniku
naruszenia pizez Zamawiajgcego przepisow ustawy Pzp.

Srodki ochrony prawnej wobec ogtoszenia o zamodwieniu oraz specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia przystugujg réwniez organizacjom wpisanym na liste, o kiérej mowa w art. 154
pkt 5 ustawy Pzp.

Odwotanie przystuguje wytgcznie od niezgodne] z przepisami ustawy czynnosci
Zamawiajgcego podjetej w postepowaniu o udzielenie zaméwienia lub zaniechania czynnosci,
do ktoérej Zamawiajgcy jest zobowigzany na podstawie ustawy.

Odwotanie powinno wskazywac¢ czynnoéé lub zaniechanie czynnosci Zamawiajacego, ktorej
zarzuca sig¢ niezgodno$¢ z przepisami ustawy, zawieraé zwiezte przedstawienie zarzutéw,
okresla¢ zgdanie oraz wskazywaé okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajgce wniesienie
odwolania.

Odwotanie wnosi sie do Prezesa izby w formie pisemnej albo elektronicznej opatrzonej
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomoca waznego kwalifikowanego
certyfikatu,

Odwotujgcy przesyla kopie odwotania Zamawiajacemu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania w taki sposdb, aby mogt on zapoznaé sie z jego trescig przed uptywem tego
terminu. Domniemywa sie, iz Zamawiajacy mogt zapoznaé sie z tredcig odwotania przed
uplywem terminu do jego wniesienia, jezeli przestanie jego kopii nastapito przed uptywem
terminu do jego wniesienia za pomocg jednego ze sposobow okreslonych w art. 27 ust. 2
ustawy Pzp.
Odwotanie wnosi sie do Prezesa Izby w terminie 10 dni od dnia przestania informacji o
czynnoéci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe jege wniesienia - jezeli zostaty przestane w
sposob okreslony w art. 27 ust. 2 ustawy Pzp. albo w terminie 15 dni jezeli wiw informacje
zostaly przesfane w inny sposob.
Odwotanie wobec tresci ogtoszenia o zaméwieniu a takze wobec postanowien specyfikacji
istotnych warunkéw zamoéwienia wnosi sie w terminie 10 dni od dnia publikacji ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia na stronie internetowe;.
Odwotanie wobec czynnosci innych niz okreélone w pkt 22.8 fub 22.9 wnosi sie w terminie 10
dni od dnia, w ktérym powzigto Iub przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto
powzigé wiadomos¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia.
Jezeli Zamawiajacy nie przestat Wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty
najkorzystniejszej odwotanie wnosi sie nie péZniej niz w terminie:
- 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskigj ogloszenia ¢ udzieleniu
zamowienia
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- 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy jezeli Zamawiajacy nie opublikowat w Dzienniku
Urzedowym Unii Eurcpejskiej ogtoszenia o udzieleniu zaméwienia.

Odwotanie podlega rozpoznaniu, jezeli nie zawiera brakow formalnych oraz uiszczono wpis.
Wpis uiszcza sig¢ najpozniej do dnia uplywu terminu do wniesienia odwotania, a dowdéd jego
uiszczenia dotacza sie do odwotania.

Odwotanie rozpoznaje Izba w skladzie jednoosobowym. Prezes lzby moze zarzadzié
rozpoznanie sprawy w skiadzie trzyosobowym, jezeli to za wskazane ze wzgledu na
szczegling zawito$¢ lub precedensowy charakter sprawy. W takim przypadku Prezes lzby
wskazuje przewodniczacego sktadu orzekajgcego Izby sposrod wyznaczonych czionkow.

Izba rozpoznaje odwotanie w terminie 15 dni od dnia jego doreczenia Prezesowi |zby. Prezes
lzby moze zarzadzié taczne rozpoznanie odwolan przez Izbe, jezeli zostaly one zilozone w
tym samym postepowaniu o udzielenie zamdwienia lub dotyczg takich samych czynnosci
Zamawiajacego.

O oddaleniu odwolania lub jego uwzglednieniu Izba orzeka w wyroku. W pozostatych
przypadkach |zba wydaje postanowienie.

Izba uwzglednia odwotanie, jezeli stwierdzi naruszenie przepisow ustawy, ktére miato wptyw
lub moze mieé istotny wplyw na wynik postepowania o udzielenie zaméwienia.

Uwzgledniajgc odwotanie Izba moze:

1. jezeli umowa w sprawie zamowienia publicznego nie zostala zawarta - nakazaé
wykonanie [ub powtérzenie czynnosci Zamawiajacego lub nakazaé uniewaznienie
czynnosci Zamawiajgcego, albo

2. jezeli umowa w sprawie zaméwienia publicznego zostata zawarta oraz zachodzi jedna z
przestanek, o ktérych mowa w art. 146 ust. 1 ustawy Pzp:

al. uniewazni¢ umowe; albo

b/. uniewazni¢ umowe w zakresie zobowigzan niewykonanych i nafozy¢ kare finansowa
w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy nie jest mozliwy zwrot
swiadczen spetnionych na podstawie umowy podlegajgcej uniewaznieniu, albo

c/. natozy¢ kare finansowg albo orzec o skréceniu okresu obowigzywania umowy w
przypadku stwierdzenia, ze utrzymanie umowy w mocy lezy w waznym interesie
publicznym; albo

3. jezeli umowa w sprawie zamodwienia publicznego zostata zawarta w okolicznogciach
dopuszczonych w ustawie Pzp — stwierdzi¢ naruszenie przepisow ustawy.

Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postepowania odwolawczego przystuguje
skarga do sgdu.

Skarge wnosi sie do sadu okregowego wiasciwego dia siedziby albo miejsca zamieszkania
Zamawiajgcego.

Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezesa lzby w terminie 7 dni od dnia doreczenia
orzeczenia lzby, przesytajgc jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Ztozenie skargi w
piacowce pocztowej operatora publicznego jest réwnoznaczne z Jjejl wniesieniem.

Prezes |zby przekazuje skarge wraz z aktami postgpowania odwolawczego wtasciwemu
sgdowi w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

Skarga powinna czyni¢ zado$¢ wymaganiom przewidzianym dla pisma procesowego oraz
zawiera¢ oznaczenie zaskarzonego orzeczenia, przytoczenie zarzutdw, zwiezie ich
Lzasadnienie, wskazanie dowoddéw, a takze wniosek o uchylenie orzeczenia lub o zmiane
orzeczenia w catosci lub w czesci. ,

Sgd rozpoznaje sprawe niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 1 miesigca od dnia
wptywu skargi do sadu.

Od wyroku sadu lub postanowienia korczacego postgpowanie w sprawie nie przysituguje
skarga kasacyjna.
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23. OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1. Wypetniony formularz oferty wraz z zatgeznikiem nr 1inr2 do oferty
2. Wypelniony wzér umowy z zatacznikami

3. Wymagane dokumenty i oswiadczenia zgodnie z pki 8 specyfikacji, a w przypadku podmiotow

wystepujacych wspblnie dodatkowo petnomocnictwo zgodnie z pkt. 8.19 specyfikacji.

24. ZALACZNIKI DO SPECYFIKACJI STANOWIA:

1.

Oswiadczenie Wykonawcy o spetnianiu warunkow udziatu w postepowaniu,

2. Oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie
zamowienia,

3. Wykaz osdb, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca i ktére bedg uczestniczyé w
wykonywaniu zamowienia,

4. Formularz oferty wraz z zatgcznikiem nr 1,

5. Wzbr umowy wraz z zatgcznikami,

6. Zobowigzanie podmiotu/éw do oddania do dyspozycji Wykonawcy niezbednych zasobdw na
potrzeby wykonania zamoéwienia,

7. Oswiadczenia o przynaleznoéci/nie przynaleznosci do grupy kapitatowej,

8. Oswiadczenie o posiadaniu wymaganych uprawnieri przez osoby wykonujgce zaméwienie.

Whnioskodawca: Zatwierdzit;
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