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WYKAZ PODSTAWOWYCH PORZADKOWYCH CZYNNOSCI
EKSPLOATACYJNYCH

. Utrzymywanie w czystosci budynku

Biezgce sprzatanie, minimum raz w tygodniu klatek schodowych oraz utrzymywanie
nalezytej czystosci pomieszczen wspdélnego uzytku: korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni,
strychow, parapetéw, skrzynek na listy itp.

Mycie klatek schodowych: jeden raz w miesigcu drewnianych i dwa razy w miesigcu innych
(z wyjatkiem wystepowania przez caty miesigc temperatur ujemnych w obrebie Kkl
schodowych). Mycie okien i lamperii 2 razy w roku. Harmonogram w tym zakresie nalezy
umiesci¢ na tablicy ogtoszeh w budynku.

Wykonywanie prac porzgdkowych polegajgcych na uprzataniu z pomieszczeh strychowych,
piwnicznych, komor zsypowych, oraz terendow przylegtych do Smietnikow nieczystosci za
wyjatkiem sprzetow o duzych gabarytach. Przede wszystkim niedopuszczanie do
sktadowania przez najemcow przedmiotdow w korytarzach piwnicznych i na strychach.

Wykonywanie czynno$ci zwigzanych z deratyzacjg, dezynsekcja i dezynfekcjg
pomieszczen wspolnego uzytku.

Zgtaszanie do organdéw $cigania faktu pojawienia sie na elewacji graffiti oraz
natychmiastowe usuwanie graffiti o tresciach wulgarnych i obelzywych.

Usuwanie gniazd os, szerszeni itp. z elewaciji i strychow budynkoéw a takze pomieszczen
przynaleznych.

Wykonywanie czyszczenia rynien i rur spustowych.

. Utrzymywanie w stafej czystosci terenéw utwardzonych

Sprzatanie chodnika przylegajgcego do nieruchomosci codziennie do godz. 8% rano.

Oczyszczanie ze $niegu i lodu oraz usuwanie biota i innych zanieczyszczen poprzez
podjecie dziatah usuwajgcych Sliskos¢ chodnika, zamiatanie, zbieranie, zmywanie itp. z
chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci (w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach), z drég osiedlowych i ciggéw pieszo-jezdnych.
Czynnos$ci te powinny nastgpi¢ niezwiocznie po zasniezeniu, oblodzeniu Ilub
zanieczyszczeniu. Zabezpieczenie piasku na potrzeby usuwania gotoledzi.

Zanieczyszczenia uprzatniete z chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci nalezy
gromadzi¢ na skraju chodnika od strony jezdni z zachowaniem mozliwosci odptywu wody
do kanalizacji w sposdb bezpieczny dla istniejgcej zieleni.

W pierwszej kolejnosci powinny by¢ usuwane zanieczyszczenia z chodnikow potozonych
wzdtuz nieruchomosci oraz z miejsc zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu pojazdéw i
pieszych.

Oprodznianie ze smieci koszy ustawionych na posesiji.

Oczyszczanie, w miare potrzeb, z ziemi i Smieci a w okresie zimy ze $niegu i lodu pokryw
podziemnych studzienek hydrantowych, kratek sciekowych znajdujgcych sie na poses;i.
Usuwanie sopli lodowych i nawiséw sniegu z dachu i gzymséw budynku niezwtocznie po
ich pojawieniu sie.

Systematyczne sprzatanie terenu nieruchomosci z nieczystosci oraz oczyszczanie z
zanieczyszczen dojs¢ do budynkoéw i ich otoczenia, a w szczegdlnosci: punktéw
gromadzenia odpadéw, opasek, koszy przyokiennych, wycieraczek metalowych przed
wejsciem do budynku i dachéw nad klatkami.
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Zapewnienie pracownikom jednostki wywozowej dostepu do pojemnikédw w czasie
ustalonym na odbioér odpaddw, w sposob umozliwiajgcy opréznienie pojemnikdw bez
narazania na szkode ludzi, budynkéw i pojazdéw.

Oczyszczenie na wiosne piaskownic oraz zakup i dowdz do nich piasku oraz uzupetnianie

w miare potrzeb.
Wykonywanie okresowych kontroli placéw zabaw {;:

e kontrole regularng przez ogledziny (przeprowadzong najmniej raz w tygodniu w

miesigcach kwiecien-pazdziernik w kazdym roku obowigzywania umowy) w celu
sprawdzenia ogolnego stanu urzgdzen, ujawnienia zagrozenia bedgcego wynikiem
wandalizmu, zuzycia lub warunkéw atmosferycznych np. potamane elementy,
pottuczone szkfo, kamienie, wytamane barierki i podesty, ostre niebezpieczne elementy,
odstoniete fundamenty, zagtebienia w nawierzchni, uszkodzonego ogrodzenia, zuzycie
urzadzen (zat. nr 18);

e kontrole funkcjonalng (przeprowadzana co trzy miesigce, poczawszy od miesigca

maja w kazdym roku obowigzywania umowy), szczegotowa kontrola - polegajgca na
sprawdzeniu funkcjonowania i stabilnosci sprzetu oraz zuzycia urzadzen i ich
elementéw. Powyzsza kontrola obejmuje sprawdzenie: regulaminéw placow zabaw,
ogrodzenia, nawierzchni, przestrzeni minimalnych urzadzen, stabilnosci, kompletnosci i
poziomu zuzycia urzgdzen, stanu potgczen, zuzycia czesci ruchomych, stanu tancuchow
i lin, sladéw korozji i rozktadu (zat. nr 19);

e coroczng kontrole podstawowg (przeprowadzang raz w roku w terminie od 1 do 31

maja w kazdym roku obowigzywania umowy lub w innym terminie okreslonym przez
Zamawiajgcego) polegajagca na ocenie ogdlnego poziomu bezpieczenstwa
wyposazenia, stanu fundamentoéw, nawierzchni, zmiany struktury materiatdéw z ktérego
wykonane sg urzgdzenia oraz trwatoS¢ i wytrzymatosC¢ elementow narazonych na
obcigzenia pionowe, poziome i dynamiczne. Kontrola podstawowa obejmuje
sprawdzenie: regulaminéw placéw zabaw, ogrodzenia, nawierzchni, lokalizacji
wyposazenia dodatkowego, stan fundamentéw i potgczen, zmian w poziomie
bezpieczenstwa na skutek dokonanych napraw (zat. nr 20)

Dokumentacja z przeprowadzonych kontroli przechowuje Wykonawca i udostepnia na kazde
zgdanie Zamawiajgcego.

12.

13.

14.

15.
16.

Konserwacja (smarowanie przegubow, wymiana srub, uzupetnienie brakujgcych elementéw
drewnianych w urzadzeniach zabawowych, piaskownicach i tawkach, zamocowanie
urzadzen w podtozu, uzupetnienie obudoéw piaskownic), malowanie urzgdzen zabawowych
i tawek. Zgtaszanie do Zamawiajgcego koniecznosci demontazu zdewastowanych
urzadzen zabawowych Iub wykonania napraw wymagajacych uzycia sprzetu
specjalistycznego np. spawarka.

Wykorzystanie dla potrzeb usuwania skutkow gotoledzi piasku z piaskownic, ewentualny
dowdz piasku na w/w potrzeby, wiosenna catkowita wymiana piasku w piaskownicach oraz
uzupetnianie w razie potrzeby. Zarowno piasek jak i jego dowo6z obcigza Wykonawce.
Montaz w miejscach wskazanych przez Zamawiajgcego tabliczek informacyjnych,
ostrzegawczych lub zakazu.

Odnawianie oznakowania poziomego miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych,
Wyznaczanie na administrowanej posesji miejsca ustawienia pojemnikéw na odpady w
przypadku braku altany smietnikowe;.

C. Konserwacja i renowacja terenéw zielonych.

1.

2.

Systematyczne koszenie trawy tak, aby jej wysokos¢ nie przekraczata 10 cm i wygrabianie
skoszonej trawy.

Dwukrotne ciecie zywoptotow w czerwcu i we wrzesniu.
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Biezgce odchwaszczanie rabat, cykliczne okopywanie i oczyszczanie roslin zywoptotowych,
wykonywanie tzw. "misek" przy drzewach i krzewach oraz oczyszczanie kraweznikéw
poprzez odciecie ziemi oraz usuniecie chwastow i trawy.

Renowacja wydeptanych trawnikéw poprzez dosypanie urodzajnej ziemi, spulchnienie i
dosianie trawy.

Prze$wietlanie krzewow i podcinanie gatezi drzew i roslin wchodzgcych na obiekty
budowlane, przewody, chodniki oraz znajdujgcych sie ponizej wysokosci 2 m od gruntu,

Formowanie koron drzew, ktérych wiek nie przekracza 10 lat oraz krzewow.

Wskazywanie miejsc do nasadzen nie kolidujgcych z infrastrukturg podziemng i
potwierdzanie wykonawcy dokonania nasadzen.

Zabezpieczanie nowo posadzonych roslin w trakcie koszenia trawy.

Biezaca likwidacja samosiewow (ktorych wiek nie przekracza 10 lat), usuwanie suchych
gatezi, peddéw i przekwitnietych kwiatostanéw z krzewdw i drzew oraz tzw. dzikow.

Koszt uprzatniecia oraz wywozu gatezi po wycince i konarow po wytamaniach samoistnych
(np.: na skutek burzy, wiatru itp.) obcigza Wykonawce.

Dokonywanie przegladu drzew i krzewow oraz wnioskowanie do Zamawiajgcego o ich
wycinke lub przeswietlenia drzew wysokich.

Ochrona roslin (opryski), zasilanie nawozami mineralnymi.
Uzupetnianie i wymiana w miare potrzeb palikow i wigzadet.
Zabezpieczenie krzewow roz przed okresem zimowym.

Wiosenne i jesienne wygrabianie trawnikow z lisci. Liscie winny byC¢ sktadowane w
oddzielnych kontenerach, ktérych podstawienie zleca Zamawiajgcy na pisemny wniosek
Wykonawcy. Koszt wywozu lisci obcigza Zamawiajgcego na podstawie odrebnej umowy z
przedsiebiorstwem jw. Koszt zakupu workéw na liscie obcigza Wykonawce.

Pisemne zgtoszenie Zamawiajgcemu (EE) koniecznosci wywozu lisci i nieczystosci z
terenow zielonych i utwardzonych z okresleniem ilosci odpaddw.
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