PE/WSPOLNOTY/2023
Zatacznik nr 6 do SWZ

WZOR UMOWY OKRESLAJACY WARUNKI NA JAKICH UMOWA ZOSTANIE ZAWARTA

UWAGA! - Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania jakichkolwiek zmian przez Wykonawce
w tresci umowy. i o
WZOR UMOWY CZESC .................

(wpisac nr czesci, ktorej dotyczy umowa)

UMOWA NR........ e
w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty w przetargu nieograniczonym
zostata zawarta w dniu ................ umowa pomiedzy Gming Lublin Pl. Kréla Wiadystawa

tokietka 1; 20—109 Lublin NIP-946-25-75-811, REGON - 431019514, w imieniu ktorej dziata
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12, 20-112 Lublin, NIP — 946-18-
86-466 zwany dalej "Zamawiajgcym" reprezentowany przez:

(nazwa podmiotu bedgcego Wykonawcg )
majgcym swag siedzibe:

(adres Wykonawcy)
zwanym dalej w tekscie "Wykonawcg", reprezentowanym przez:

(imiona i nazwiska umocowanych przedstawicieli)

0 nastepujgcej tresci:
§1

1. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy:

a) catoksztalt prac zwigzanych ze $wiadczeniem ustugi administrowania lokalami
mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami znajdujgcymi sie w budynkach wspdinot
mieszkaniowych i na terenach przylegtych do budynkéw w zakresie przewidzianym
umowa i zat. nr 2 do umowy,

b) utrzymywanie w czystosci terenéw utwardzonych oraz konserwacje i renowacje terenow
zielonych, w zakresie przewidzianym umowg i zat. nr 3 do umowy,

c) usuwanie awarii i ich skutkow.

2. Umowa obejmuje swoim zakresem lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i tereny
wymienione w dotgczonym do niej wykazie stanowigcym jej integralng czesc (zat. nr 1 do
umowy).

3. Wykaz moze zosta¢ zmieniony z powodu zmian powierzchni objetej umowg wynikajgcych
miedzy innymi z przejecia lub przekazania praw wtasnosci, obmiaréw lokali, garazy lub
terenu. Wykonawca nie moze odmowic¢ przyjecia kolejnych lokali, garazy i terenéw do
Swiadczenia ustugi administrowania wg zasad niniejszej umowy, potozonych w tym

rejonie.
4, Wykonawca dokonuje aktualizacji powierzchni lokali, garazy i terendw zgodnie z datg
w dokumencie z ktérego wynika obowigzek aktualizacji i przekazuje informacje

Zamawiajgcemu do 5 dnia nastepnego miesigca.
5. Wykonawca zobowigzuje sie do biezgcego prowadzenia akt lokali mieszkalnych oraz
przechowywania ww. akt wraz z danymi poprzednich uzytkownikow.
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Zatacznik nr 6 do SWZ
Podstawowe czynnosci bedgce przedmiotem umowy, do wykonania ktorych zobowigzany
jest Wykonawca, wymienione sg w zat. nr 2 i 3 do umowy.
Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce w zakresie witasnych uprawnieh wynajmujgcego
do wstepu do lokali, dokonywania ich przegladu/kontroli itp.
Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia posiadania przez okres obowigzywania
umowy srodkéw technicznych, narzedzi i wyposazenia oraz materiatdw eksploatacyjnych
niezbednych do prawidtowego wykonywania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy.
Wykonawca jest zobowigzany zatrudni¢ na podstawie umowy o prace okreslonej
w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 1510, 1700) pracownikow wykonujgcych czynnosci administracyjne okreslone
w § 4 wzoru umowy.
Zatrudnienie pracownikéw o ktérych mowa w ust. 9 powinno trwaé nieprzerwanie przez
caty okres umowy wskazany w § 11.
W przypadku ustania zatrudnienia pracownikéw o ktorych mowa w ust. 9 w trakcie
okresu, o ktérym mowa w § 11, Wykonawca zobowigzuje sie w ich miejsce zatrudnié
innych pracownikéw na warunkach okreslonych w ust. 9 w terminie 7 dni od dnia ustania
zatrudnienia.
Wykonawca w terminie 7 dni, liczgc od dnia zawarcia niniejszej umowy zobowigzany
bedzie do przediozenia Zamawiajgcemu dokumentéw potwierdzajgcych zatrudnienie
pracownikéw, o ktorych mowa w ust. 9, tj. zanonimizowang kserokopie umow o prace.
Wykonawca zobowigzuje sie prowadzi¢ ewidencje czasu pracy pracownikéw, o ktdrych
mowa w ust. 9 dokumentujgcg swiadczenie pracy przy realizacji zamowienia.
Wykonawca przedstawi do wgladu Zamawiajgcemu, na kazde jego zgdanie, w terminie
nie dtuzszym niz 3 dni robocze dokumenty, o ktérych mowa w ust. 13.
W celu kontroli zatrudnienia pracownikow wykonujgcych wskazane w ust. 9 czynnosci
Zamawiajgcy moze w szczegoélnosci zada¢ od Wykonawcy pisemnych wyjasnien co do
sposobu i stanu zatrudnienia pracownikéw, o ktorych mowa w ust. 9, okazania
dokumentdéw potwierdzajgcych biezace optacanie skfadek i nalezytych podatkéw z tytutu
zatrudnienia ww. pracownikow wyznaczajgc mu w tym celu stosowny termin nie dtuzszy
niz 7 dni.
Nieprzeditozenie przez Wykonawce kopii zanonimizowanych (pozbawionych danych
osobowych) uméw zawartych przez Wykonawce z pracownikami, o ktérych mowa w ust. 9
w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego zgodnie z ust. 12 bedzie traktowane jako
niewypetnienie obowigzku zatrudnienia pracownikow Swiadczacych ustugi na podstawie
umow o prace.

Wykonawca przystgpi do usuniecia awarii w czasie ............ godz. od momentu jej

zaistnienia lub zgtoszenia przez Zamawiajgcego takiej potrzeby.

18. Zamawiajgcy zamieszcza w tresci umowy (w nawiasach, czcionkg pogrubiong) na

zakonczenie wymagajgcych tego punktéw umowy i zatgcznikéw symbole swoich dziatow
organizacyjnych, do ktorych nalezy bezposrednio kierowa¢ korespondencje i z ktérymi
nalezy prowadzi¢ merytorycznie sprawy.

Nastepujace skréty oznaczaja:

¢ ELM - Dziat Lokali Mieszkalnych

ELU - Dziat Lokali Uzytkowych

ELC - Dziat Rozrachunkéw Czynszowych

EE - Dziat Eksploatacji

EW - Dziat Windykagji

FE - Dziat Ekonomiczny

Tl - Dziat Inwestycji i Remontéw

¢ TN - Dziat Nadzoru Inwestorskiego

* & & & o o

19. Ze strony Zamawiajgcego za przebieg i realizacje umowy odpowiadajg odpowiednio
nastepujgcy pracownicy:

Rejon | - Justyna Bukata
Rejon Il - Monika Majewska
Rejon Il - Michat Makowski
Rejon IV - Urszula tajca
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e Rejon VI - Monika Szymanska
e Rejon VIl - Urszula tajca
e Rejon VIII - Ewa Jarecka

§ 2

Strony ustalajg, ze w zakresie objetym umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy
ustaw dotyczgcych przedmiotu zamowienia i prawa lokalnego.

§3

1. Na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019
roku poz.1781 z pézn. zm.) Zamawiajgcy powierza Wykonawcy przetwarzanie danych
osobowych zawartych w zbiorze danych o nazwie ,Rejestr najemcéw zarzadzanych lokali”
dotyczacych budynku objetego podpisang umowa.

2.  Zakres przetwarzania danych obejmuje:

e nazwiska i imiona najemcow i pozostatych uzytkownikéw lokali,
e adresy zamieszkania i pobytu najemcow i pozostatych uzytkownikéw lokali,
o numery PESEL wszystkich najemcow i uzytkownikow lokali.

3. Przetwarzanie moze nastepowac jedynie w celu ustalenia wysoko$ci czynszu najmu,
wysokosci optat za dostarczone swiadczenia, a takze wydawania dokumentéw
i zaswiadczen koniecznych do postepowanh sgdowych i administracyjnych.

4, Wykonawca zobowigzuje sie do niewykorzystywania zbioru ww. danych w innych celach
niz okreslone w pkt 3, a takze przestrzega¢ ustawy o ochronie danych osobowych.

§4

Wykonawca zobowigzuje sie do zatatwiania samodzielnie w petnym zakresie spraw zwigzanych
z obstugg najemcéw/uzytkownikow (podstawowe czynnosci obejmuje zat. nr 2),
a w szczegolnosci do:

1. Wykonawca zobowigzuje sie do posiadania lokalu w czesci objetej przedmiotem
zamoéwienia co najmniej na okres obowigzywania umowy o realizacje przedmiotu
zamdwienia. Lokal ma sktadaé sie z pomieszczeh wyposazonych w sposob gwarantujgcy
bezpieczne przechowywanie akt lokali. Lokal powinien posiada¢ wydzielony pokoj przyjec
interesantéw. W przypadku zmiany lokalu Wykonawca kazdorazowo powiadomi o tym
Zamawiajgcego oraz najemcow.

2. Kwalifikacji lokali mieszkalnych do remontu oraz sporzgdzania niezbednych dokumentéw
zwigzanych z realizacjg robét remontowych przez najemcéw (zat. nr 5 i 6) dla dokonania
zwrotu poniesionych kosztéw w czynszu (ELM, T).

3. Niedokonywania w administrowanych zasobach zmian, uzupetnien i przerobek bez zgody
Zamawiajgcego.

4. Niewyrazania najemcom lokali zgody na podnajem bez wczes$niejszych uzgodnien
z Zamawiajgcym i na uzywanie pomieszczen niezgodnie z ich przeznaczeniem (ELM,
ELU).

5. Niezwlocznego informowania o przypadkach samowolnego zajecia lokali oraz
uczestniczenia w czynnosciach oraz egzekucji wyrokow sgdowych nakazujgcych eksmisje
(ELM, EW, ELU).

6. Wykonania na kazde zadanie Zamawiajgcego kontroli stanu technicznego lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy usytuowanych w budynku i na terenach przylegtych do
budynkow dostarczenia kopii sporzgdzonych protokotow zgodnie z zat. nr 7 do umowy
(protokot kontroli lokalu), stanowigcym jej integralng czesé. W przypadku stwierdzenia
w czasie kontroli faktu nie wywigzywania sie przez najemce z obowigzkow okreslonych
w pkt Il zat. nr 7, Wykonawca zobowigzany jest do wydania odpowiednich zalecen,
ustalenia terminu ich wykonania oraz sprawdzenia realizacji zalecen przez najemce.
Protokot z kontroli lokalu (zat. nr 7), w ktérym natozono obowigzki na najemce lokalu,
strony umowy uznajg za zakonczony, gdy Wykonawca potwierdzi w protokole wykonanie
zalecen, a w przypadku nie wywigzania sie przez najemce z natlozonego na niego
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obowigzku poinformuje Zamawiajgcego o tym fakcie odrebnym pismem (EE, TI, ELU,
ELM).

7. Reagowania na niewlasciwe uzytkowanie lokali (np. dewastacja lokali, uzytkowanie lokali
niezgodnie z przeznaczeniem, dokonywanie samowoli budowlanej, przebywanie oséb
nieuprawnionych, podnajmowanie lokalu bez zgody Zamawiajgcego) poprzez
wystepowanie do najemcéw lokali, zgtaszanie takich spraw do stuzb porzadkowych oraz
informowanie Zamawiajgcego na pismie o podjetych dziataniach (ELU, ELM, EE).

8. Przedktadania Zamawiajagcemu materiatow i informacji niezbednych do sporzadzania
sprawozdan i opracowan dotyczgcych przedmiotu umowy wedtug wymogow i w terminach
ustalonych przez Zamawiajgcego.

9. Wspotpracy z Zarzgdami i Zarzgdcami nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie:

e terminowej wymiany informacji majgcych wptyw na koszty dostawy mediow, podatek od
nieruchomosci, wynagrodzenie za administrowanie (np. zmiany powierzchni, wytgczenie
z uzytkowania lokali, zmiana ilosci os6b zamieszkujgcych w lokalu),

e przy usuwaniu awarii w administrowanych lokalach,

e przy kontroli i ustalaniu przyczyn nadmiernego zuzycia mediéw.

10. Niezwtocznego informowania najemcéw lokali o zmianie Zarzadcy i administratora
nieruchomosci poprzez wywieszenie stosownej informacji na drzwiach wejsciowych
budynku i tablicach ogtoszen lub w innym widocznym miejscu.

11. Niezwtoczne podejmowanie dziatah majgcych na celu ochrone stanu posiadania lokali
Zamawiajgcego (ELM, ELU).

§5

1. Zamawiajgcy dopuszcza podzlecanie prac zwigzanych z:

1) utrzymaniem terenéw przylegtych do budynkéw, ktérych podstawowy zakres ujeto
w zat. nr 3 do umowy,

2) usuwaniem awarii 0 kazdej porze dnia i nocy oraz ich skutkbw w lokalach, garazach
i na terenach gminy o ile nalezy to do obowigzkéw Zamawiajgcego oraz powiadamianie
Zamawiajgcego niezwtocznie o jej zaistnieniu, sposobie likwidacji skutkéw i kosztach.

Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcow
i ich pracownikéw w takim samym stopniu, jakby to byly dziatania Wykonawcy.

2. Wykonawca uprawniony jest do powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy, za
wyjatkiem czesci wskazanej w § 4 umowy nowemu Podwykonawcy, zmiany albo
rezygnacji z Podwykonawcy. Do powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy
nowemu Podwykonawcy, zmiany albo rezygnacji z Podwykonawcy konieczna jest zgoda
Zamawiajgcego w przypadku gdy polegat on na zasobach tego podwykonawcy.
W pozostatych przypadkach zmiana Podwykonawcy nastepuje za uprzednim
poinformowaniem o tym fakcie Zamawiajgcego.

3.  Wykonawca Zleca do wykonania Podwykonawcy nastepujace prace

3.*  Wykonawca wykona petny zakres prac objetych umowg samodzielnie.

7 nalezy wybraé odpowiedni ustep 3 i uzupetni¢ brakujace dane

§6

1. Za wykonanie czynnosci objetych umowg zgodnie z § 1 ust.1 pkt. a i b umowy Wykonawca
w okresie obowigzywania umowy otrzymywac bedzie wynagrodzenie miesieczne:
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- wynagrodzenie za m? powierzchni lokali mieszkalnych:

cena netto ..........ceeeeeees zt + podatek VAT ....cccoeeeeeenes zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za m? powierzchni lokali uzytkowych:

cena netto ..........ceeeeeees zt + podatek VAT ....cccceeeeeenes zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za m? powierzchni garazy:

cena netto ............cccee zt + podatek VAT ....ccccvvininenee zt = cenabrutto ..................... zt
(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca)

- wynagrodzenie za utrzymanie m? powierzchni terenéw przylegtych:

cenanetto .........ccceeueeee. zt + podatek VAT ....cccvvveeeeee. zt = cenabrutto ..................... zt

(wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca) (wypetnia Wykonawca

2. Wynagrodzenie to moze ulec zmianie ze wzgledu na:
1) zaistnienie sytuacji okreslonych w §1 ust. 3,
2) zmiany stawki podatku VAT,
3) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia ustalonego na podstawie przepiséw

o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace, jezeli zmiany te bedg miaty wpltyw na koszty
wykonania umowy przez Wykonawce.

4) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, jezeli zmiany
te beda miaty wptyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce.

5) zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych — jezeli zmiany te bedg miaty wplyw na koszty wykonania zamowienia
przez Wykonawce

6) Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$s¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy w przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacjg umowy. Przez
zmiane Kkosztow rozumie sie wzrost kosztow, jak i ich obnizenie wzgledem cen
jednostkowych wskazanych przez Wykonawce w ofercie.

a) wynagrodzenie moze podlega¢ waloryzacji w oparciu o S$rednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, opublikowany w formie komunikatu przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski” na stronie
internetowej Urzedu,

b) Strony moga zada¢ zmiany wynagrodzenia, jezeli wskaznik wzrostu lub obnizenia cen
towardw i ustug o ktérym mowa w pkt a) przekroczy 10%,

c) poczagwszy od 1 marca 2024 roku w kazdym roku trwania umowy Strony mogg zgdac
zmiany wynagrodzenia. Kazda ze stron moze zwrécic¢ sie do drugiej Strony z wnioskiem
o waloryzacje w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia wskaznika,

d) waloryzacja wynagrodzenia bedzie obliczana wedtug wskaznika o ktérym mowa w pkt a) za
rok poprzedzajgcy ziozenie wniosku o waloryzacje. Waloryzacja wynagrodzenia
Wykonawcy bedzie nastepowac o réznice pomiedzy ustalonym wskaznikiem o ktérym
mowa w pkt a), a wskaznikiem 10% o ktérym mowa w pkt b).
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W wyniku dokonania wszystkich waloryzacji, wynagrodzenie moze ulec zwiekszeniu lub

zmniejszeniu maksymalnie o 15% fgcznej wysokosci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa
w § 6.

Zmiana wynagrodzenia z wylagczeniem zmiany spowodowanej zmiang stawki podatku
od towardw i ustug, nastgpi wytacznie za zgoda stron wyrazong w formie pisemnego
aneksu pod rygorem niewaznosci.

Zmiany umowy przewidziane w ust. 2 dopuszczalne sg na nastepujgcych warunkach:

ad 2) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, przyjetej do okreslenia
wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie z § 6 ust. 1, ktéra zacznie obowigzywac¢ po dniu zawarcia
umowy, wynagrodzenie Wykonawcy w ujeciu brutto ulegnie odpowiedniej zmianie przez
zastosowanie zmienionej stawki podatku od towardow i ustug bez sporzgdzania aneksu
do umowy. Zmianie ulegnie wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za wykonanie
umowy w okresie od dnia obowigzywania zmienionej stawki podatku, przy czym zmiana
dotyczyé bedzie wytgcznie tej czesci wynagrodzenia Wykonawcy, do ktorej zgodnie
Z przepisami prawa powinna by¢ zastosowana zmieniona stawka podatku.

ad 3) — ceny jednostkowe netto ulegng zmianie odpowiednio do zmiany wysokosci kosztow
pracy ponoszonych przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg przedmiotowego zamdwienia,
o ile zmiana kosztéw pracy wynika ze zmian przepiséw prawa dot. wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace lub wysokosci minimalnej stawki godzinowej. Wprowadzenie
przedmiotowej zmiany ceny jednostkowej mozliwe bedzie jezeli Wykonawca:

- udowodni, ze zmiana ww. przepiséw bedzie miata wptyw na koszty wykonania zamdéwienia
przez Wykonawce,

- wykaze jakg czes¢ ceny jednostkowej stanowig koszty pracy ponoszone przez Wykonawce
w trakcie realizacji zamdéwienia oraz jaka zmiana przepiséw wptynie na wysokos¢ tych kosztéw.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzezen dotyczgcych wysokosci kosztow
pracy przedstawionych przez Wykonawce. W szczegdlnosci Wykonawca bedzie zobowigzany
do przedstawiania na zadanie Zamawiajgcego kalkulacji kosztéw poszczegdinych rodzajow
kosztéw przez Wykonawce.

ad 4) — ceny jednostkowe netto ulegng zmianie odpowiednio do zmiany wysokosci kosztow
ponoszonych przez Wykonawce w zwigzku z realizacjg przedmiotowego zamowienia, o ile
zmiana tych kosztow wynika ze zmiany przepiséw prawa dot. zasad podlegania
ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysoko$ci stawki sktadki na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.

Wprowadzenie przedmiotowej zmiany ceny jednostkowej mozliwe bedzie jezeli Wykonawca:

- udowodni, ze zmiana ww. przepisow bedzie miata wptyw na koszty wykonania zamowienia
przez Wykonawce,

- wykaze jakg czes¢ ceny jednostkowej stanowig koszty pracy ponoszone przez Wykonawce
w trakcie realizacji zamdéwienia oraz jaka zmiana przepiséw wptynie na wysokos¢ tych kosztow.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzezen dotyczgcych wysokosci kosztow
pracy przedstawionych przez Wykonawce. W szczegdlnosci Wykonawca bedzie zobowigzany
do przedstawiania na zadanie Zamawiajgcego kalkulacji kosztow poszczegdélnych rodzajow
kosztéw przez Wykonawce.

ad 5) — zmiana wysokos$ci wynagrodzenia bedzie obejmowac wytgcznie czesé wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktorej nastgpita zmiana wysokosci kosztéw wykonania
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umowy przez Wykonawce w zwigzku z wejsciem w zycie przepisow dokonujgcych zmian

w zakresie zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych;
wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote odpowiadajgcg zmianie kosztu
Wykonawcy ponoszonego w zwigzku z dokonywaniem wpfat do pracowniczych planow
kapitalowych w odniesieniu do pracownikow swiadczgcych prace objete niniejszg umowa:
kwota odpowiadajgca zmianie kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ sie wytgcznie do
pracownikéw $wiadczgcych ustugi, o ktéorych mowa w zdaniu poprzedzajgcym; wniosek
o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia winien zawiera¢ uzasadnienie faktyczne
i wskazanie podstawy prawnej oraz doktadne wyliczenie wynagrodzenia Wykonawcy po
zmianie umowy, w szczegoélnosci Wykonawca zobowigzany jest wykaza¢ zwigzek pomiedzy
wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia, a wptywem zmian zasada, o ktorych wyzej
mowa na kalkulacje wynagrodzenia; Wykonawca zobowigzany jest na zgdanie Zamawiajgcego
dotgczy¢é dokumenty, z ktorych bedzie wynikaé w jakim zakresie zmiany te majg wptyw na
koszty wykonania niniejszej umowy.

W celu zawarcia aneksu Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty wejscia
zmian w zycie powodujgcych zmiany wysokosci wynagrodzenia, o ktérej mowa w ust. 2 pkt
3,4,5 zlozy¢ kompletny wniosek do Zamawiajgcego wraz z uzasadnieniem. Jezeli Wykonawca
ztozy wyzej wymieniony wniosek w innym terminie aneks bedzie obowigzywat od 1 dnia
nastepnego miesigca. Wykonawca winien przediozy¢ szczegotowe wyliczenie catkowitej kwoty
0 jakg wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie z podziatem stawek wykazanych
w § 6 pkt 1 umowy na koszty pracy oraz pozostate koszty, uzasadniajgc zmiane wysokosci
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

W przypadku zmian, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5 Wykonawca, jest zobowigzany
dotagczyé do wniosku dokumenty, z ktérych bedzie wynikac, w jakim zakresie zmiany te majg
wptyw na koszty wykonania umowy, w szczegolnosci:

e pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow
Swiadczgcych ustugi, wraz z okresleniem zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni
prace bezposrednio zwigzane =z realizacjg przedmiotu umowy oraz czesci
wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 3, lub

e pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow
swiadczgcych ustugi, wraz z kwotami sktadek uiszczanych do Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego w czesci finansowanej przez
Wykonawce, wraz z okresleniem zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace
bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia
odpowiadajgcej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4,

e pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) pracownikow
swiadczgcych ustugi, wraz z kwotami sktadek uiszczanych do pracowniczych planéw
kapitatowych w czesci finansowanych przez Wykonawce, wraz z okresleniem zakresu
(czesci etatu) w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg
przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi -
w przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5.

W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6 Wykonawca, jest zobowigzany dotgczy¢ do
wniosku dokumenty, z ktérych bedzie wynika¢ w jakim zakresie zmiany te majg wptyw na
koszty wykonania umowy.

Ztozony wniosek o zmiane wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5, 6 bedzie
rozpatrzony w ciggu 14 dni od daty zlozenia.
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Zmiana wynagrodzenia nastgpi wylfgcznie za zgoda obu stron wyrazong w formie
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

3.

N

Wynagrodzenie za usuwanie awarii i ich skutkéw (§ 1 ust.1 pkt c) wyliczane bedzie

w oparciu o kosztorys powykonawczy sporzgdzony w oparciu o publikacje zawierajgce

nakfady rzeczowe przy zachowaniu podstaw do jego ustalenia i przy zastosowaniu 90%

Srednich stawek dla danego rodzaju robot:

e robocizny kosztorysowej (R ),

o wskaznika kosztéw posrednich ( Kp ) liczonej od fgcznej wartosci robocizny
kosztorysowej i wartosci pracy sprzetu ( S ),

e wskaznika kosztow zakupow ( Kz ) od wartosci materiatow,

e wskaznika narzutéw zysku ( Z ) liczonych od R, S, Kp

oraz S$rednich cen materiatébw i sprzetu z wydawnictwa ,SEKOCENBUD” dla regionu

lubelskiego z kwartatu poprzedzajgcego wykonanie prac zgodnie z obowigzujgcymi

normami na ten rodzaj robdt ujetymi w KNR, a w przypadku ich braku przyjmujgc kolejno:

ceny wedtug faktur ceny podobnych materiatdw o zblizonych parametrach technicznych

oraz ilosci rzeczywiscie wykonanych robot lub w oparciu o kalkulacje wtasng, uprzednio

zatwierdzong przez Zamawiajgcego.

W przypadku koniecznosci uzycia specjalistycznego sprzetu zaptata nastgpi na podstawie

wystawionej refaktury po uprzednim uzyskaniu akceptacji kosztu ustugi przez

Zamawiajgcego.

. Podatek VAT przy usuwaniu awarii zostanie naliczony w wielkosci ustawowe;.

§7

Podstawg wyptaty wynagrodzenia okreslonego w § 6 pkt 1 za miesigce objete umowg
bedzie faktura VAT, wystawiana przez Wykonawce po zakonczeniu miesigca, w ktorym
Swiadczona jest ustuga i ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia. Faktura winna
uwzglednia¢ podziat na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze oraz tereny przylegte.
Podstawg do wynagrodzenia okreslonego w § 6 pkt 3 bedzie faktura VAT wystawiana
przez Wykonawce po wykonaniu robot ptatna w terminie 21 dni od daty jej doreczenia.
Zatgcznikiem do faktury za roboty okreslone w § 6 pkt 3 bedzie protokdt odbioru robot
potwierdzony przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

W przypadku zwtoki w zaptacie faktur, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 Wykonawca uprawniony
jest do naliczania ustawowych odsetek.

Wynagrodzenie za niepetne miesigce swiadczenia ustugi administrowania (lokale, garaze
i tereny) nalezy nalicza¢ proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu.

Z tytutu realizacji zamowienia Wykonawca oswiadcza, iz wysle/nie wysle* ustrukturyzowang
fakture elektroniczng w sposob, o ktérym mowa w art.4 ust.1 ustawy z dnia 9 listopada
2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych, koncesjach na roboty
budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1666)
z uwzglednieniem witasciwego numeru (Global Location Number) GLN 5907653871009
Zamawiajgcego.

Dokument ksiegowy, o ktérym mowa w §7 pkt. 1,2,3. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w zakresie rozliczania podatku VAT, a takze Zarzadzeniem nr 127/11/2016 Prezydenta
Miasta Lublin z dnia 18 listopada 2016 r. winien by¢ adresowany wg ponizszego wzoru:

Nabywca : Gmina Lublin
Plac Kréla Wtadystawa tokietka 1, 20—109 Lublin
NIP: 946-257-58-11
Odbiorca : Zarzad Nieruchomosci w Lublinie
ul. Grodzka 12, 20—112 Lublin
NIP: 946-18-86-466

* niepotrzebne skreslic
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§8

Koszt uprzatniecia oraz wywozu wytamanych samoistnie (np. na skutek burzy, wiatru itp.)
konarow i gatezi po wycince oraz skoszonej trawy, pedow zywoptotéw po przycince,
chwastéw usuwanych z rabat i trawnikow obcigza Wykonawce.

Koszt zakupu i dowozu piasku do piaskownic obcigza Wykonawce.

Wykonawca nie bedzie ponosit zadnych dodatkowych kosztow zwigzanych z wywozem lisci
zgromadzonych w kontenerach, ktérych koszt wywozu pokrywany bedzie przez
Zamawiajgcego na podstawie odrebnych uméw z przedsiebiorstwem zajmujgcym sie tego
rodzaju ustugg na danym terenie.

Ustawienie na wniosek Wykonawcy dodatkowych konteneréw na terenie objetym umowg
bedzie sie odbywato po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§9

Zamawiajgcemu przystuguje prawo statej kontroli realizacji umowy i stosowania kar z tytutu
niewtasciwego jej wykonywania.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki niewykonania i nienalezytego wykonania
czynnosci bedgcych przedmiotem umowy oraz za straty powstate z tego tytutu.

W przypadku stwierdzenia niewykonania Ilub nienalezytego wykonania czynnosci
wymienionych w umowie oraz w zat. nr 2 i nr. 3 do umowy , Zamawiajgcy moze potrgcic
kare umowng w wysokosci 100% naleznego wynagrodzenia miesiecznego za
administrowanie lokalami, ktérych zaniedbanie dotyczy lub/i utrzymania terenéw, ktoérych
zaniedbanie dotyczy.

Gdyby kara umowna ustalona w ust. 3 nie pokrywata zaniedban powstatych z winy
Wykonawcy Zamawiajgcy moze zgda¢ odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci
faktycznie poniesionej szkody.

Z tytutu stwierdzenia wad w wykonywanych przez Wykonawce pracach ujetych w § 1 ust. 1
umowy, Zleceniodawca ma prawo potraci¢ 25% wynagrodzenia za wykonanie prac, a takze
5% wynagrodzenia za kazdy dzieh zwtoki w usunieciu wady (o ile okreslone zostaty terminy
jej usuniecia).

Z tytutu nieprzystgpienia do usuniecia awarii w czasie okreslonym w §1 ust.17 Zamawiajgcy
zastosuje kare w wysokosci 60 zt za kazdg rozpoczetg godzine zwtoki.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci objetych umowag
Zamawiajgcy moze zleci¢ zastepcze wykonanie prac innemu wykonawcy, obcigzajgc
dotychczasowego Wykonawce poniesionymi kosztami.

W przypadku niezatrudnienia przez Wykonawce na podstawie umowy o prace —
w rozumieniu Kodeksu Pracy - os6b do obstugi administracyjnej wykonujacych czynnosci
okreslone w §4 wzoru umowy lub nieprzedstawienia Zamawiajgcemu na jego zadanie
odwiadczenia potwierdzajgcego =zatrudnienie, Wykonawca zostanie obcigzony karg
pieniezng w wysokosci dwukrotnosci minimalnego wynagrodzenia za prace.

taczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ wartosci wynagrodzenia brutto
o ktérym mowa w § 6 umowy.

Zamawiajgcy jest uprawniony do potrgcania wierzytelnosci wobec Wykonawcy z tytutu kar
umownych z wierzytelnosciami Wykonawcy wobec Zamawiajgcego z tytutu wynagrodzenia,
na co Wykonawca wyraza zgode.

Dla wykonania prawa potrgcenia nie jest niezbedne ziozenie Wykonawcy przez
Zamawiajgcego odrebnego os$wiadczenia woli, przy czym przyjmuje sie, ze Zamawiajgcy
wykonat prawo potrgcenia w dniu ktérym uptynat termin do zapfaty wynagrodzenia,
a wynagrodzenie albo jego odpowiednia czes¢ nie zostata zaptacona.

§10°
Wykonawca wygrywajgcy przetarg wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 3% ceny ofertowe;.
Zabezpieczenie zostato wniesione w pienigdzu.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostato wniesione w petnej wysokosci przed
podpisaniem umowy na konto Zamawiajgcemu w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie,
ul. Krélewska 1 nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894.
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Wadium wniesione przez Wykonawce zostaje zaliczone na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy. Pozostata czes¢ zabezpieczenia zostata wniesiona przed
podpisaniem umowy na konto Zamawiajgcego w Banku PEKAO S.A. V Oddziat w Lublinie,
ul. Krélewska 1, nr 60 1240 1503 1111 0010 0132 4894.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Zamawiajgcy zwroci wraz z odsetkami
wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane,
pomniejszonymi o0 koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek Wykonawcy.
Zabezpieczenie zostanie zwrdécone przez Zamawiajgcego w terminie 30 dni od dnia
nalezytego wykonania umowy.

§10°
Wykonawca wygrywajgcy przetarg wniést zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 3% ceny ofertowe;.
Zabezpieczenie zostato wniesione W fOrmie ............oooiiiiiieiiiee e
(nalezy wpisac jedng z form wymienionych ponizej)
e poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;
e gwarancjach bankowych;
gwarancjach ubezpieczeniowych;
e poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2080) o utworzeniu
Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.
Zabezpieczenie zostato ztozone do depozytu w kasie Zamawiajgcego.
Zabezpieczenie zawiera stosowne dokumenty zawierajgce: bezwarunkowe przyrzeczenie
zaptaty okreslonej kwoty z tytutu roszczen, ptatnosci kar, odszkodowan, oznaczenie stron,
wskazanie pfatnosci na pierwsze wezwanie bez dodatkowych obostrzen.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostato wniesione w petnej wysokosci przed
podpisaniem umowy.
Wadium wniesione przez Wykonawce zostaje zaliczone na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy. Pozostata czes¢ zabezpieczenia zostata wniesiona przed
podpisaniem umowy.
Zabezpieczenie zostanie zwrdcone przez Zamawiajgcego w terminie 30 dni od dnia uznania
nalezytego wykonania umowy.

7 nalezy wybraé wiasciwy paragraf i wiasciwy punkt, uzupelnié brakujace dane, a pozostate
paragrafy i punkty o tym samym numerze przekresli¢

wN =

§ 11

Umowa zawarta na czas okreslony od 01.07.2023 roku do 31.03.2025 roku.

Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w trybie art. 456 ustawy Pzp.

Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym (bez zachowania okresu

wypowiedzenia) w przypadku zaistnienia co najmniej jednej z ponizej wymienionych

sytuaciji:

a) powstania zagrozenia dla zycia i mienia mieszkancow z winy Wykonawcy,

b) ciggtego naruszania postanowien umowy, bgdz nie przestrzegania jej zapiséw, pomimo
wezwan Zamawiajgcego do zaniechania naruszen,

c) braku reakcji na kierowane przez Zamawiajgcego wezwania do usuniecia zaniedbania
lub prawidiowego wykonania przedmiotu zamowienia,

d) nagminnego zaniedbania bgdz niewlasciwego wykonania przedmiotu umowy pomimo
zastosowania przez Zamawiajgcego co najmniej 6 krotnie kary umownej z tego tytutu.
Wykonawcy nie przystuguje odszkodowanie z tytutu wyréwnania strat spowodowanych

utraceniem korzysci, ktére wigzg sie z rozwigzaniem umowy dokonanym zgodnie z ust. 3.

§ 12
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1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. o Prawo Zamowien Publicznych (Dz. U. t.j. z 2022 r. poz. 1710)
i Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikle pomiedzy stronami w trakcie realizacji niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez wtasciwy rzeczowo sad w Lublinie.

3. Ewentualne zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

Wykonawca oswiadcza, ze przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy bedzie posiadat
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w wysokosci minimum 160 000,00 zt obejmujgce
wynagrodzenie za szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
w zakresie niniejszej umowy.

§ 14

1. Umowe sporzgdzono w 4 egzemplarzach, w tym jeden dla Wykonawcy i trzy dla
Zamawiajgcego.
2. Integralng cze$¢ umowy stanowi dziesie¢ zatgcznikow:

- zath
- zat
- zat
- zath
- zat
- zat
- zath
- zath
- zat
- zath

nr 1 - wykaz lokali i terenéw objetych umowa,

nr 2 - wykaz podstawowych czynnosci administracyjnych,

nr 3 - wykaz podstawowych czynnosci dotyczgcych utrzymania terendw,

nr 4 - wzor druku ewidencji wodomierzy,

nr 5 - wzor druku protokotu koniecznosci — oceny stanu technicznego lokalu,
nr 6 - wzor druku protokotu odbioru robat,

nr 7 - protokot okresowej kontroli stanu technicznego lokalu,

nr 8 - wzor protokotu z kontroli regularnej placu zabaw,

nr 9 - wzor protokotu z kontroli funkcjonalnej placu zabaw,

nr 10 - wzor protokotu z kontroli podstawowej placu zabaw.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Oswiadczamy, ze uwazamy sie za zwigzanych niniejszg oferta przez wskazany w Specyfikacji
Warunkéw Zamowienia.
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