Zalacznik do Zarzadzenia nr 15
Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
z dnia 22 czerwca 2026 r.

Regulamin
postgpowania przetargowego w formie licytacji ustnej przeprowadzanego przez Zarzad
Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie na najem wolnego lokalu mieszkalnego do
remontu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m2 wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Lublin

§1

1.Organizatorem przetargu jest Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie z siedziba
w Lublinie przy ul. Grodzkiej 12 dalej jako ,,ZNK” lub ,,Wynajmujacy”.

Przedmiotem przetargu jest najem wolnego lokalu mieszkalnego ujetego w Zalaczniku

do Zarzadzenia Nr 247/6/2026 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 18 czerwca 2026 r. pozostajacego

w zarzadzie ZNK i bedacego wlasnosciag Gminy Lublin

§2

Lokal mieszkalny objety niniejszym Regulaminem wynajmowany jest w drodze przetargu
nieograniczonego w formie licytacji ustnej. Umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony.

§3
1.Przetarg odbywa si¢ w jednym etapie i ma form¢ publicznej licytacji ustne;.
§ 4

1. Przetargowi Przedmiotem licytacji jest miesi¢czna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego. Przetarg nie obejmuje wyposazenia lokalu ani innych urzadzen znajdujacych
si¢ w lokalu.
§5
1.Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora ZNK
2.Komisja sktada si¢ co najmniej z 5 oséb, w tym Przewodniczacego i jego Zastepcy oraz Sekretarza.
3.W przypadku nieobecnosci Przewodniczacego Komisji jego obowigzki peini Zastgpca
Przewodniczacego.
4.Komisja przeprowadza przetarg przy obecnosci minimum 3 oséb.
5.W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ przedstawiciel Urzedu Miasta Lublin
upowazniony przez Prezydenta Miasta Lublin.

§6

Cztonkowie Komisji Przetargowej nie moga ubiegac si¢ o najem lokalu w ramach przeprowadzanego
przetargu ani reprezentowac uczestnikdw przetargu.

§7

1.Czlonek Komisji Przetargowej podlega wylaczeniu z prac Komisji jezeli:

a. pozostaje w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub jest
zwigzany z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z osobg bioracg udziat w przetargu w
swoim imieniu lub jako reprezentant innego podmiotu;

b. pozostaje z osobg biorgca udziat w przetargu w swoim imieniu lub jako reprezentant innego
podmiotu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do jego bezstronnosci,



2.Cztonkowie Komisji sktadaja pisemne o§wiadczenie - stanowigce zalacznik nr 2 do Regulaminu —
o braku okoliczno$ci, o ktérych mowa w pkt. 1 niezwlocznie po poznaniu oferentow.

3.Jezeli osoba podlegajaca wytaczeniu brata udziat w czynnosci majacej wptyw na wynik przetargu -
Dyrektor ZNK uniewaznia przetarg

§ 8

1.Informacja o lokalach mieszkalnych przeznaczonych do oddania w najem w drodze przetargu
zamieszczana jest na okres minimum 14 dni :

¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie, ul. Grodzka 12;

e na tablicy ogloszen w siedzibie administratoréw w poszczeg6lnych rejonach;

¢ na stronie internetowej Wynajmujacego www.znk-lublin.pl;

e na elektronicznej tablicy ogloszen na stronie Urz¢du Miasta Lublin;

2.Informacja o ktorej jest mowa w pkt. 1 powinna zawierac¢ nastepujace dane:

adres lokalu;

powierzchni¢ uzytkows lokalu;

opis lokalu;

stawke wywotawcza czynszu;

zasady aktualizacji stawki czynszu;

termin wnoszenia oplat;
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§9

1.Ogloszenie o przetargu ustnym podaje si¢ do publicznej wiadomosci nie wezesniej niz po uptywie
14 dni od dnia wywieszenia informacji o przeznaczeniu lokali do wynajmu poprzez :

zamieszczenie informacji w prasie lokalne;j;

wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie ZNK;

wywieszenie w siedzibach administratoréw w poszczegolnych rejonach;

zamieszczenie na stronie internetowej ZNK — www.znk-lublin.pl;

zamieszczenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen na stronie Urzedu Miasta Lublin;

§ 10

NS

1. Termin przetargu pisemnego ustala si¢ nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia zamieszczenia
informacji o przetargu w lokalnej prasie.

2. Dyrektor ZNK moze odwolaé przetarg albo zmieni¢ jego termin przed rozpoczeciem licytacii,
podajac informacje¢ do publicznej wiadomosci w sposob wiasciwy dla ogloszenia o przetargu bez
podawania przyczyn.

§11

1.Ogtoszenie o przetargu ustnym okresla:

nazwe i siedzibe oglaszajacego przetarg;

informacj¢ o rodzaju przetargu;

przedmiot przetargu (adres i lokalizacj¢ lokalu);

powierzchnig, opis lokalu, wyposazenie w urzadzenia techniczne;

wykaz prac koniecznych;

informacj¢ z kim nalezy kontaktowal si¢ w sprawie obejrzenia lokalu oraz uzyskania
dodatkowych informac;ji;

okres na jakie zostanie zawarta umowa,

wysokos$¢ stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej oraz wysokos¢
minimalnego postapienia;

i. miejsce, termin i godzing rozpoczecia licytacji;

wysokos¢, forme, miejsce i termin wplacenia wadium,;

informacje¢ o obowigzku zapoznania si¢ z Regulaminem oraz wzorem umowy najmu;
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. informacj¢ o obowigzku wniesienia przed zawarciem umowy kaucji zgodnie z § 17 pkt. 3
ppkt. a) ,,Regulaminu";

m. informacj¢, ze wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg w przypadku okreslonym
w § 14 pkt 6 ,,Regulaminu" zostaje zaliczone na poczet czynszu,

n. informacj¢ o obowigzku zapoznania si¢ ze wzorem umowy i terminem zawarcia umowy;

o. zasady aktualizacji stawki czynszu;

p. termin wnoszenia oplat;

q. zastrzezenie o mozliwo$ci wycofania lokalu z przetargu, odwotania lub uniewaznienia

przetargu bez podania przyczyn;
§12

1. W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby posiadajace zadtuzenie wzgledem Gminy Lublin.

2.W przypadku wygrania przetargu przez najemce¢ lokalu komunalnego ma On obowigzek zdania
dotychczas zajmowanego lokalu wynajmujacemu po objgciu w najem mieszkania uzyskanego
w drodze przetargu.

§13

1. Warunkiem dopuszczenia do udziatu w licytacji jest:
a) terminowe wniesienie wadium,
b) okazanie dokumentu tozsamosci,
¢) ztozenie wymaganych oswiadczen na druku stanowigcym zatacznik nr 3,
d) ztozenie klauzuli informacyjnej dotyczacej przetwarzania danych osobowych.
2. Pisemne o$wiadczenie — zalacznik nr 3 — stanowi potwierdzenie o:
e zapoznaniu si¢ z regulaminem przeprowadzania przetargu;
e zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu;
e zapoznaniu si¢ z wzorem umowy najmu (zatgcznik nr 1), oraz przyjeciu ustalonych
tam warunkow bez zastrzezen;
oraz o:
e dokonaniu ogledzin lokalu;
e zapoznaniu si¢ z jego stanem technicznym;
e nie zaleganiu z platnosciami wzgledem Gminy Lublin i posiadaniu dochodow
wystarczajacych aby terminowo regulowac optaty z tytutu najmu lokalu;
a. Oferent dzialajacy przez petlnomocnika zalacza do oferty oryginal pelnomocnictwa
z podpisem notarialnie poswiadczonym;
b. klauzule informacyjng dot. przetwarzania danych osobowych;

§ 14

1.Oferenci przystepujacy do przetargu obowigzani s do wniesienia wadium.

2.Wadium wnoszone jest w pieniadzu.

3.Wysoko§¢ wadium okres$la si¢ do wysokosci dwumiesigcznego czynszu wyliczonego przez
Wynajmujacego w oparciu o stawke czynszu obowigzujaca dla lokalu

4.Wadium nalezy wnie$¢ w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

5.Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego w Banku PEKAO S.A V Oddziat
w Lublinie, ul. Krélewska 1, rachunek nr 92 1240 1503 1111 0011 5174 9008. O uznaniu
wptaconego wadium decyduje data wplywu srodkow na rachunek Wynajmujacego. Na poleceniu
przelewu nalezy wpisa¢: "Wadium - przetarg na najem lokalu mieszkalnego nr .. przy ul. ..........
w Lublinie”

6.W przypadku oferenta wygrywajacego przetarg wplacone wadium zostaje zaliczone na poczet
czynszu i §wiadczenia.

7.Wynajmujacy zwraca niezwlocznie wadium oferentowi, ktory:



e wycofal swoj udziat w przetargu przed rozpoczeciem licytacji,
e zostalt wykluczony z przetargu,
8.Wadia wplacone przez pozostatych oferentow zwracane sa niezwlocznie po rozstrzygnigciu.
przetargu.
9.Jezeli oferent wygrywajacy przetarg uchyla si¢ od zawarcia umowy wadium nie podlega
ZWIOtOWI.
10. W przypadku:
e odwolania przetargu;
e uniewaznienia przetargu;
wadium jest zwracane niezwtocznie wszystkim oferentom.

§15

1.Licytacje prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej albo wyznaczony przez niego
cztonek Komisji. Przed rozpoczeciem licytacji Przewodniczacy Komisji:
a) przedstawia sktad Komisji;
b) podaje przedmiot przetargu;
¢) informuje o powierzchni uzytkowej lokalu;
d) podaje stawke¢ wywotawczg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej;
d) podaje wysoko$¢ minimalnego postgpienia;
e) przedstawia zasady prowadzenia licytacji;
f) przypomina warunki zawarcia umowy najmu;
g) informuje o skutkach uchylenia si¢ od podpisania umowy.
2. Licytacja odbywa si¢ publicznie.
3. Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania stawki wywotawczej.
4.Postgpienia zglaszane sg ustnie. Kazde kolejne postagpienie musi by¢ wyzsze od poprzedniego
co najmniej o minimalng wysokos$¢ okre§long w ogloszeniu. Kazde zgloszone postapienie jest
wigzace.
5. Po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki i braku dalszych postapien
Przewodniczacy zamyka licytacje oraz udziela przybicia uczestnikowi, ktéry zaoferowat
najwyzsza stawke czynszu.
6. Z chwila udzielenia przybicia przetarg uwaza si¢ za rozstrzygniety.
7. Zwycigzca przetargu zostaje uczestnik, ktory zaoferowal najwyzsza miesigczng stawke
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
8. Wynik przetargu oglasza si¢ bezposrednio po zakonczeniu licytacji.

§16

1.Komisja moze zamkng¢ przetarg bez wylonienia najemcy, jezeli:
a) zaden uczestnik nie zglosi postgpienia ponad stawke wywotawcza, jezeli warunki przetargu
przewiduja obowigzek dokonania postgpienia;
b) zaden uczestnik nie zostal dopuszczony do udziatu w licytacji;
c¢) wystapity okoliczno$ci uniemozliwiajace prawidtowe przeprowadzenie przetargu.
2.W przypadku zamknigcia przetargu bez wytonienia najemcy Komisja sporzadza stosowne
uzasadnienie.
§17

1. Zawarcie umowy najmu

2.Wynajmujacy zawiadamia zwyci¢zce przetargu o terminie podpisania umowy najmu.

3. Warunkiem zawarcia umowy jest:
a) wniesienie wymaganej kaucji;
b) spelnienie wszystkich warunkéw okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

4.Umowg zawiera si¢ nie pozniej niz w terminie 7 dni roboczych od dnia rozstrzygnigcia przetargu,
chyba ze strony uzgodnig inny termin.



5.Jezeli zwyciezca uchyli si¢ od zawarcia umowy, wplacone wadium przepada na rzecz
Wynajmujacego.

6. W takim przypadku Dyrektor ZNK moze:
a) oglosi¢ nowy przetarg,

albo
b) zaprosi¢ do zawarcia umowy uczestnika, ktéry podczas licytacji zaoferowat kolejng najwyzsza
stawke, pod warunkiem ze nie uptyneto 30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

§ 18

1. Uniewaznienie lub odwotanie przetargu
2.Dyrektor ZNK moze odwotaé przetarg przed jego rozpoczeciem bez podania przyczyny.
3.Dyrektor ZNK moze uniewazni¢ przetarg, jezeli:

a) doszto do naruszenia przepiséw prawa lub Regulaminu majacego wptyw na wynik przetargu;

b) stwierdzono naruszenie zasad bezstronno$ci Komisji;

¢) wystapity inne istotne okoliczno$ci uniemozliwiajace prawidlowe zakonczenie postgpowania.
4.Informacje¢ o odwotlaniu albo uniewaznieniu przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
w sposob wlasciwy dla ogloszenia o przetargu.

§19

1.Z przebiegu przetargu Sekretarz Komisji sporzadza protokot (zatacznik nr 4).
2. Protokot powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) nazw¢ organizatora przetargu;

b) miejsce i date przeprowadzenia licytacji,

c) sktad Komisji Przetargowej;

d) oznaczenie lokalu;

e) stawke wywotawcza czynszu,

f) wysokos$¢ minimalnego postapienia;

g) liste uczestnikow dopuszczonych do licytacji;

h) przebieg licytacji wraz z kolejnymi postgpieniami;

1) najwyzsza wylicytowang stawke;

j) imi¢ i nazwisko zwyciezcy przetargu;

k) informacj¢ o wniesionym wadium;

1) wzmianke o ewentualnych zastrzezeniach zgloszonych przez uczestnikow;
m) datg sporzadzenia protokotu;

n) podpisy cztonkow Komisji.

2. Protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.

3. Protokot podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora ZNK.
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