Zalacznik nr 1
do Regulaminu postgpowania przetargowego przeprowadzanego przez
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie na najem wolnyego lokalu
mieszkalnego do remontu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m?
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Lublin oraz powotania
Komisji Przetargowej

UMOWA
najmu lokalu mieszkalnego
postawionego do postepowania przetargowego

zawarta W dniu .......cccceeiiiiiiieeeeeee roku w Lublinie pomiedzy Gming Lublin, Plac Krola
Wiadystawa tokietka 1, 20 — 109 Lublin, NIP: 946-25-75-811, w imieniu ktorej dziata Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, z siedzibg przy ul. Grodzkiej 12, 20 — 112 Lublin,
NIP: 946-18-86-466 reprezentowany przez:
mgr inz. Piotra Samoleja — Dyrektora ZNK, zwanego w dalszej czesci ,wynajmujgcym”,

a
Panem/Panig .............. nr PESEL ........ccccoovee , Zwang w dalszej treSci umowy ,Najemcg”.

Umowa zostaje zawarta na podstawie Ogtoszenia Komisji Przetargowej z
dnia ..o r., powotanej Zarzgdzeniem nr 15 Dyrektora ZNK z dnia 22 czerwca

2026 r. w celu przeprowadzenia postepowania przetargowego przeprowadzanego przez
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie na najem wolnego lokalu mieszkalnego do
remontu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80,00 m? wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta Lublin oraz powotania Komisji Przetargowej oraz dowodu
wptaty kaucji mieszkaniowej w kwocie ............ ztzdnia ...ccoceeeeenn. KP............
§1

1. Wynajmujgcy oddaje w najem lokal mieszkalny Nr 25 w budynku znajdujgcym sie
w strefie miejskiej potozony przy ul. Garbarskiej 8 w Lublinie o pow. uzytkowej 86,88 m?2,
powierzchni mieszkalnej 55,38 m? sktadajacy sie z 7 izb, w tym: 5 pokoi, 2 kuchni, 2
przedpokoi, tazienki z w-c, usytuowany na Il pietrze, przy czym powierzchnia

poszczegoblnych pomieszczen wynosi:

1. pokdj 1 — 7,84 m? 2. pokodj 2 — 14,81 m? 3. pokoj 3 — 7,84 m?
4. pokdj4 — 12,35 m? 5. pokdj 5 — 12,54 m? 6. kuchnia 1 — 13,85 m?
7. kuchnia 2 — 4,48 m? 8. przedpokoj 1 —3,76 m®> 9. przedpokoj 2 — 2,53 m?

10. tazienka z w.c. — 6,88 m?
2.Lokal jest samodzielng  jednostkg mieszkalng i posiada nastepujgce elementy

wyposazenia technicznego: instalacje wod-kan, elektryczng, tazienke z w.c.



§2
1. Wynajmujacy z lokalem wymienionym w § 1 oddaje Najemcy w najem pomieszczenia
przynalezne potozone poza lokalem, tj. piwnice o pow ------ m? oznaczone nr ------- .
2. Przed wydaniem lokalu Najemcy, strony sporzgdzajg protokot, ktory jest zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej umowy, w ktorym okreslajg stan techniczny znajdujgcych sie w nim
instalacji i urzgdzen. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

§3
Do wspdlnego zamieszkiwania z Najemcg przez okres trwania umowy uprawnione sg
nastepujgce osoby :

(Lp. imie, nazwisko, pokrewienstwo)

§4
1. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu, dokonat jego inspekciji i nie
wnosi w tym zakresie zastrzezen. Stan techniczny lokalu okresla protokét zdawczo-
odbiorczy stanowigcy Zatacznik nr 1 do Umowy. Najemca oswiadcza, ze jest Swiadomy
zakresu prac remontowych zwigzanych z lokalem i zrzeka sie tym samym roszczen wobec
Wynajmujgcego w tym zakresie.
2. Najemca oswiadcza, ze uzyska wszelkie wymagane przepisami prawa pozwolenia
i zgody niezbedne do przeprowadzenia ewentualnego remontu lokalu. W przypadku
zamiaru wykonania robét polegajgcych na przebudowie lub modernizacji lokalu, Najemca
wystgpi do Wynajmujgcego pisemnie o wyrazenie odrebnej zgody na wykonanie prac
przekraczajgcych zakres zwyktego remontu.
3. Najemca zobowigzuje sie do wykonania ewentualnych prac budowlanych zgodnie
Z przepisami obowigzujgcego prawa budowlanego, innymi przepisami, zasadami sztuki
budowlanej oraz stosownie do uzyskanych zgdd i pozwolen.
4. Wszelkie naktady, w tym ulepszenia poniesione przez Najemce na remont i na
wyposazenie techniczne lokalu nie podlegajg zwrotowi oraz przechodzg na wiasnos$é
Wynajmujgcego bez obowigzku dokonania zaptaty na rzecz Najemcy. W przypadku
rozwigzania lub wygasniecia Umowy najmu (z jakichkolwiek przyczyn), Najemca
zobowigzuje sie pozostawi¢ w lokalu, bez wynagrodzenia, wymienione, zamontowane
i wykonane przez siebie czesci sktadowe lokalu, w szczegdlnosci: okna, podtogi, oktadziny
Scian, ogrzewanie, instalacje, wyposazenie techniczne, urzgdzenia (w tym sanitarne) —
w miejsce czesci sktadowych znajdujgcych sie w lokalu lub podlegajgcych uzupetnieniu

na dzieh wydania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym.



§5

1. Najemca obowigzany jest utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Najemca obcigza miedzy innymi naprawa i konserwacja :

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okfadzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych/*,

2) okien i drzwi ,

3) wbudowanych mebli fgcznie z ich wymiana/*,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, weglowych
i elektrycznych) podgrzewaczy wody, wanien, brodzikédw, mis klozetowych,
zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony/* tgcznie z ich wymiang,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych bgdz innego systemu ogrzewania, o ile lokal jest
W nie wyposazony,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana/*,

8) przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

9) wodomierzy indywidualnych tgcznie z ich wymiang badz legalizacja,

10) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez :

a) malowanie (tapetowanie)/* oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja/*.

3. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2, Najemca jest zobowigzany do naprawienia
szkdd powstatych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim
zamieszkujgcych jest solidarna.

4. Najemca jest obowigzany jest do przestrzegania postanowien Regulaminu porzgadku
domowego.

5. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, tj. klatki schodowe, windy,
korytarze, pomieszczenia zsypow inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

6. Roboty remontowe w lokalu znajdujgcym sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkow
mogg by¢ przeprowadzane po uzyskaniu zgody Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie



§6
1. W razie awarii grozgcej bezposrednio powstaniem szkody lub zagrazajgcej zdrowiu bgdz
zyciu mieszkancow, Najemca obowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia lokalu
celem przeprowadzenia przez wynajmujgcego prac koniecznych, aby usung¢ awarie.
2. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, administracja ma
prawo wejsc¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej.

§7
1. Najemca powinien takze udostepnic¢ lokal wynajmujgcemu w celu dokonania :

1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach, réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemca.

§8
1. Jezeli rodzaj naprawy koniecznej tego wymaga, Najemca jest obowigzany oprézni¢ lokal
i przeniesc sie na koszt wynajmujgcego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy
niz rok.
2. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne nie moze byc¢

wyzszy niz za lokal dotychczasowy.

§9
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposéb ich wykonania oraz rozliczen z tego tytutu.

§10
Oddanie lokalu w podnajem w catosci lub jego czesci albo oddanie w bezptatne uzywanie
wymaga zgody wiasciciela wyrazonej na piSmie .

§ 11
1. Wynajmujgcy moze 2zgda¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce
z naruszeniem § 9 umowy i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu albo ulepszenia zatrzymac za zwrotem ich wartosci uwzgledniajgc stopien
zuzycia wg stanu na dzienh opréznienia lokalu.
2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu przez najemce lub wynajmujgcego
Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal w stanie niepogorszonym i wolnym od rzeczy.
3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, o ktérym mowa
w ust. 2, Najemca oswiadcza, ze rzeczy pozostawione przez niego w lokalu nie stanowig
zadnej wartosci materialnych ani handlowych i upowaznia wynajmujgcego do ich

zniszczenia.



4. Wptacona kaucja ulega zwrotowi, w wartosci nominalnej (bez odsetek) w terminie 30 dni
od daty opuszczenia lokalu.
Wysokos¢ kaucji do zwrotu ustalona zostanie w oparciu o Zarzgdzenie Nr 77/9/2023
Prezydenta Miasta Lublin z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie zasad obliczania, pobierania
i zwrotu kaucji mieszkaniowej zabezpieczajgcej naleznosci wynajmujgcego, przy czym
potrgceniu z kaucji podlegajg zalegtosci czynszowe, optaty niezalezne od wynajmujgcego
za tzw. Swiadczenia oraz koszty niewykonanych przez Najemce remontéw, do ktorych
zobowigzujg go postanowienia § 5 niniejszej umowy.

§12
1. Z tytutu najmu lokalu mieszkalnego Najemca jest obowigzany uiszcza¢ wynajmujgcemu
czynsz zgodnie ze stawkg czynszu wylicytowang w trybie przetargu,
2. Oprécz czynszu Najemca jest obowigzany do uiszczania zaliczek za: wode oraz inne
Swiadczenia.
3. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi (wyw6z Smieci) lokator powinien
wnosié odrebnie na konto wskazane przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Lublin.
4. Optaty wnoszone w formie zaliczek, poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego, podlegajg rozliczeniu po zakohczonym okresie rozliczeniowym (rok)
w oparciu o rzeczywiste koszty dostaw swiadczen.
5. Wykaz naleznosci za najem lokalu mieszkalnego w stosunku miesiecznym zawiera
Zatgcznik nr 2 do umowy.
6. Czynsz najmu oraz inne opfaty Najemca obowigzany jest uiszcza¢ od dnia
protokolarnego przejecia lokalu.
7. Najemca jest obowigzany uiszcza¢ naleznosci miesieczne wymienione w ust. 5 z géry za
kazdy miesigc bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10 — go kazdego miesigca
kalendarzowego na konto wynajmujgcego.
8. Za opodznienie uiszczania naleznosci pobierane bedg odsetki ustawowe za opoznienie od
catej naleznosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
9. Wynajmujagcy zastrzega sobie, ze zaoferowana stawka czynszu podlega¢ bedzie
waloryzacji corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajgc od roku kalendarzowego
nastepujgcego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji odpowiadajgcy $redniorocznemu
wzrostowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w roku poprzednim
opublikowanego w formie komunikatu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski” na stronie internetowej Urzedu oraz nie ulega
obnizeniu w trakcie trwania umowy najmu. Zmiana ta nie wymaga wypowiedzenia stawki

czynszu oraz zawarcia aneksu do umowy najmu..



10. W przypadku zmiany optat, o ktéorych mowa w ust. 2 dokonywanej w czasie trwania
najmu lokator zobowigzuje sie do wnoszenia optat po pisemnym zawiadomieniu przez
wynajmujgcego o zmianie wysokosci optat.
11. Za zaptate czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe, solidarnie z Najemcag
odpowiadajg osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujgce, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na jego utrzymaniu, ktorzy nie sg w stanie utrzymac sie
samodzielnie.
§13
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢é wypowiedziana przez wynajmujgcego
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, a najem rozwigzany po zachowaniu
okresu wypowiedzenia okreslonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow  mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
jezeli Najemca :
1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg
(w tym szczegdlnie brakiem przestrzegania zobowigzan, o ktérym mowa w § 5 ust.4)
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do
powstania szkdd albo niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub
2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtych i biezgcych naleznosci lub
3) wynajat, podnajgt albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej zgody wtasciciela lub,
4) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia z przyczyn technicznych.
2. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w ust.1, wynajmujgcy moze wytoczy¢
powodztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad oproznienia lokalu,
jezeli strony nie osiggnety porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania tego
stosunku .
3. W przypadku ustania stosunku najmu osoby zajmujgce lokal sg obowigzane do dnia
oproznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci odpowiadajgcej
wysokosci czynszu liczonego wedtug stawki wylicytowanej w przetargu (§12 ust. 1) oraz

zaliczki na poczet $wiadczen tj. energii cieplnej, gazu, wody.

§14

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony.



2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy:

1) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

2) Kodeksu Cywilnego

3) Ustawy o ochronie zabytkow z dnia 23 lipca 2003 r.(tekst jednolity z 19 sierpnia 2024 r.

Dz. U.z 2024 r. poz. 1292),

3. Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egz. dla
kazdej ze stron

§ 15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§ 16
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach .
§ 17
Umowa obowigzuje od dnia podpisania.
(Najemca) (Wynajmujacy)



