Zatacznik nr 9
do Regulaminu postgpowania przetargowego na najem
lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych
z dnia 2 kwietnia 2015 .

WZOR UMOWY NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO NA CZAS NIEOZNACZONY
— PRZETARG NIEOGRANICZONY

Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta w dniu .................... r. pomigedzy Gming Lublin, w imieniu ktorej dziata Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie ul. Grodzka 12 zwany w tresci umowy Wynajmujacym
reprezentowany przez :

zwanym w tresci umowy Najemca .

§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego polozonego w Lublinie przy
111 o powierzchni uzytkowej ............. m’ , wyposazonego w urzadzenia
techniczne wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym z dnia  .................... roku
stanowiacym zatacznik do niniejszej umowy .
2. Najemca oswiadcza, ze lokal obejrzat osobiscie 1 akceptuje stan w jakim lokal aktualnie

si¢ znajduje podpisujac sporzadzony protokdt zdawczo - odbiorczy .

§2

Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie na dzialalnos$e : ......eeeeveecnennnneee

§3
1. Z tytulu najmu Najemca obowiazany jest do placenia nastgpujacych miesigcznych
naleznosci :

-CZYNSZ e 111 b G z/m* 7
- podatek VAT w wysokosci ...... % e zi
.......... 71

2. Najemca obowiazany jest ponosi¢ optaty z tytutu nastepujacych swiadczen :

- zaliczka za abonament za wodomierz ... 71
- podatek VAT....... % e zi
- zaliczka za zimng wod¢ ... m'x z/m’> ... 7t
- podatek VAT ......... % e zi
- zaliczka za odprowadzenie $ciekéw ... m'x z/m> ... 7t
- podatek VAT ......... % e zi
 ressseeccsssnnnessssnnnessssnnnnssssnnnnnsssss e 71
" rrecsseeessnnesssnnessnnsssnnnsssnnnssssnees eeee zi

.......... 71



3*. Najemca obowiazany jest ponosi¢ oplaty za dostaweg energii cieplnej do lokalu na
podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady podziatu
kosztow energii cieplnej okresla zalacznik do umowy./Najemca we wiasnym zakresie
1 na wlasny koszt zapewni ogrzewanie lokalu.*

4* Najemca obowiazany jest ponosi¢ koszty zuzycia i dostawy energii elektrycznej do
lokalu na podstawie comiesigcznych faktur wystawianych przez Wynajmujacego. Zasady
rozliczen za energig elektryczna okresla zalacznik do umowy./ Najemca zobowiazany jest
do zawarcia we wlasnym imieniu umowy na dostawe energii elektrycznej do lokalu.*

5. Najemca ma obowiazek zawarcia we wlasnym imieniu umowy na wywoéz nieczystosci
stalych z przedsigbiorca $§wiadczacym uslugi w tym zakresie. Kopi¢ umowy nalezy
niezwlocznie dostarczy¢ Wynajmujacemu.

6. Optaty wnoszone w formie zaliczek poza okresowymi rozliczeniami w trakcie roku
kalendarzowego podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym (rok)
W oparciu o rzeczywiste koszty dostaw §wiadczen wg zasad okreslonych w zalaczonym
do niniejszej umowy regulaminie.

7. Oprocz czynszu i optat za $§wiadczenia Najemca zobowiazany jest takze do ponoszenia
dodatkowych optat z tytulu podatku od nieruchomosci naliczanego przez Wydziat
Podatkéw Urzedu Miasta Lublin i odprowadzanego bezposrednio na wskazane konto .

nalezy wybraé wlasciwq wersje w zaleinosci od wyposazenia lokalu

§4

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania comiesi¢gcznych faktur VAT zgodnie
z o$wiadczeniem Najemcy — zatacznik nr 1 do umowy .

2. Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania optat miesigcznych w terminach okreslonych na
fakturach .

3. W przypadku nie pobierania faktur Najemca jest obowiazany uiszczaé oplaty miesi¢czne

ujete w § 3 z gbéry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca

kalendarzowego.

4. Zgodnie z art. 454 § 1 K. C. za dzien dokonania zaplaty uznawany jest dzien wpisu
wplaty na konto bankowe Bank PEKAQO S.A. V Oddzial Lublin ul. Kroélewska 1
A\ RN , a nie data dokonania przelewu .

5. Za opdznienia w uiszczaniu nalezno$ci beda pobierane odsetki zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

6. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z uiszczeniem czynszu i innych oplat za co najmniej
dwa okresy ptatnosci, podnajmuje lokal bez zgody Wynajmujacego lub korzysta z niego
niezgodnie z przeznaczeniem, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umoweg najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia .

§5**)
1. Przed podpisaniem umowy Najemca wniost kaucje zabezpieczajaca w pieniadzu
w  kwocie ..., zt zabezpieczajaca nalezno$ci Wynajmujacego,

zdeponowana na rachunku bankowym ZNK. Wplacone wadium zostalo zaliczone na

poczet kaucji zabezpieczajace;.

2. Kaucja stuzy zabezpieczeniu naleznosci Wynajmujacego. Po ustaniu stosunku najmu

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ swoje naleznosci z kaucji do petnej jej wysokosci.

3. W przypadku oddania lokalu ztozona kaucja ulega zwrotowi na rzecz Najemcy wraz

z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania kwoty kaucji na biezacym rachunku

Wynajmujacego po potraceniu naleznosci z tytulu czynszu i oplat za $wiadczenia i/lub

wyrzadzonej szkody.



§ k%)
Przed podpisaniem umowy Najemca wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
sktadajac o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji z art. 777 § 1
pkt 4 i 5 kodeksu postgpowania cywilnego co do wydania lokalu i zaplaty nalezno$ci
z tytulu czynszu 1 oplat za $wiadczenia i/lub wyrzadzonej szkody w kwocie
do i, 7t (stownie: .....ccooovvieiiiiiiie ) — akt notarialny z dn. ................ ,
Rep. covveeiiees

** - naleiy wybrac¢ odpowiedniq tres¢ paragrafu 5 w zaleznosci od formy wniesionego
zabezpieczenia naleiytego wykonania umowy

§6
1. Wynajmujacy dokonywaé bedzie zmian :
a/ stawki czynszu w przypadku podjecia w tym zakresie stosownych decyzji przez
Wtladze Miasta .
b/ stawki czynszu corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastgpujacego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji
odpowiadajacy S$redniorocznemu wzrostowi cen towardw i ushug konsumpcyjnych
ogdtem w roku poprzednim zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS oglaszanym
kazdego roku w Monitorze Polskim.
¢/ ustawowego podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami
d/ optat wymienionych w § 3 pkt 2 niniejszej umowy w przypadku zmiany cen przez
dostawce $wiadczen .

2. Zmiany dokonane zgodnie z pkt. 1b, ¢ i d nie wymagaja wypowiedzenia umowy najmu
ani formy aneksu lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez
Wynajmujacego.

3. W przypadku nie przyjgcia przez Najemcg nowej stawki czynszu o ktorej mowa w pkt
la, umowa ulega rozwiazaniu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesigca kalendarzowego . Jezeli do konca uptywu okresu wypowiedzenia
Najemca nie zlozy odmowy przyjecia nowej stawki czynszu, uznaje si¢, ze Najemca
zmiang zaakceptowal.

§7

1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwiazania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia .

2. Najemca bez zgody Prezydenta Miasta Lublin nie moze wnosi¢ prawa najmu do spotek
cywilnych oraz spotek prawa handlowego pod rygorem rozwiazania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§8

1. Najemca obowiazany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie 1 na wilasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz biezacych remontow .

2. Wykonanie przez Najemcg prac adaptacyjnych w lokalu pod katem wtasnych potrzeb
moze nastapi¢ po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wynajmujacego.
Prace powyzsze w zakresie nie objetym ,,protokotem koniecznos$ci” o jakim mowa w § 9
pkt 2 umowy wykonywane sa na wlasny koszt Najemcy bez prawa ubiegania si¢ o zwrot
poniesionych w tym zakresie naktadow .

3.Wszelkie prace adaptacyjne dotyczace znajdujacych si¢ w lokalu elementow
konstrukcyjnych oraz instalacji musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wynajmujacym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie .



§9
1. W przypadku wykonania przez Najemc¢ napraw  koniecznych obciazajacych
Wynajmujacego, Najemcy zostanie zwrocony w czynszu koszt poniesionych naktadéw
w ratach miesigcznych .
Wysokos¢ miesigcznej raty zwracanej kwoty nie moze przekroczy¢ 50% wysokos$ci
CZynszu .
2. Przed przystapieniem do napraw Najemca jest obowiazany :
- uzgodni¢ ich zakres z Wynajmujacym w formie wspolnie sporzadzonego protokotu
koniecznosci ;
- uzyska¢ we wilasnym zakresie przewidziane prawem zezwolenia i uzgodnienia
wiasciwych organow .
Zgoda Wynajmujacego na wykonanie napraw koniecznych winna by¢ wyrazona w formie
pisemne; .
3. Laczna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ warto$ci wykonanego i1 wspoOlnie
okreslonego zakresu napraw opisanego w protokéle koniecznosci .
4. Znizka dotyczy wylacznie czynszu , natomiast optaty za §wiadczenia Najemca ponosi
w pelnej wysokosci.
5. Wzajemne rozliczenie kosztow za wykonane przez Najemce naprawy konieczne
obciazajace Wynajmujacego wyliczane bgdzie w oparciu o :
1/ kosztorys powykonawczy opracowany zgodnie z zakresem robot uzgodnionych
w protokole konieczno$ci, obowiazujacymi normami na ten rodzaj robot ujetymi
w KNR-ach oraz $rednimi kwartalnymi cenami 1 stawkami wydawnictwa
,»Sekocenbud” z rejonu lubelskiego (z kwartalu kiedy byl sporzadzony protokot
koniecznosci robot) z zastosowaniem wspotczynnika 0,90 do ogodlnej kwoty
kosztorysowej bez Vat-u ;
2/ kalkulacje wtasna wykonawcy robot/producenta (stolarki okiennej i drzwiowej),
uprzednio zatwierdzona przez Wynajmujacego.
6. Rozliczenie uznanych kosztow nastapi po dokonanym odbiorze robot i wystawieniu przez
Najemce faktury VAT lub rachunku .

§10
Najemca lokalu obowiazany jest do naprawiania szkéd powstatych z jego winy.

§11
1. Najemca jest obowiazany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz lokalu, a takze
na zewnatrz lokalu w najblizszym jego otoczeniu .
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli lokalu .

§12
Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu Wynajmujacy przekaze Najemcy
w terminie pdzniejszym.

§13

I. Najemca ma prawo do zamontowania w ramach czynszu jednego szyldu Scisle
przylegajacego do elewacji budynku w bezposrednim sasiedztwie lokalu uzytkowego.
W przypadku gdy lokal znajduje si¢ w budynku wspdlnoty mieszkaniowej warunkiem
zamontowania szyldu jest uzyskanie pisemnej zgody od Zarzadcy Wspdlnoty.
Na montaz szyldu na $cianie budynku wpisanego do rejestru zabytkow lub
zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu Urbanistycznego Starego
Miasta i  Srodmiescia  Lublina ~ wymagana  jest zgoda  Lubelskiego
Wojewodzkiego/Miejskiego Konserwatora Zabytkow.



—

Najemca bez zgody Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspodlnoty nie moze umieszczaé na
elewacji budynku poza szyldem wymienionym w ust. 1 zadnych dodatkowych reklam,
plansz, szyldow, gablot itp.

W przypadku potrzeby umieszczenia dodatkowej reklamy (planszy, szyldu, gabloty,
itp.) lub zamontowania szyldu w inny sposob niz okreslony w ust.1, Najemca jest
zobowiazany do pisemnego wystapienia do Wynajmujacego/ Zarzadcy Wspolnoty,
celem uzyskania zgody na powyzsze .

Wystapienie powinno zawiera¢ informacje dotyczace wielkosci, wygladu, rodzaju
1 sposobu montazu oraz lokalizacji reklamy .

. Najemca zamierzajacy zamontowac¢ reklamy na tzw. wysiggnikach prostopadle do $cian

budynku nad pasem drogowym (chodnikiem) zobowiazany jest przed ich montazem
ztozy¢ stosowny wniosek do Zarzadu Drog 1 Mostow w Lublinie o wydanie zezwolenia
na zajgcie pasa drogowego.

. Wszelkie szyldy, reklamy itp. powinny spelnia¢ wymagania zawarte w Zarzadzeniu

nr 629/2010 Prezydenta Miasta Lublin z dn. 6.09.2010 r.

§14
W przypadku rozwiazania umowy najmu, Najemca obowiazany jest najpozniej
w ostatnim dniu terminu wypowiedzenia zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym ;
odnowi¢ lokal 1 dokona¢ napraw obcigzajacych Najemcg .
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bgdace nastgpstwem
prawidtowego uzywania .
§15

. Umowa obowiazuje od dnia podpisania i jest zawarta na czas niecoznaczony .
. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowg¢ z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu

wypowiedzenia , na koniec miesiaca kalendarzowego.

. W przypadku rozwiazania umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym

(§4pkt61§ 7pktli?2)Najemca zobowiazany bedzie do zwrotu lokalu w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego .

§ 16

. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu

pod rygorem niewaznosci .

. Najemca obowiazany jest informowa¢ na pisSmie Wynajmujacego o kazdorazowej

zmianie adresu zamieszkania/siedziby. Korespondencja wystana na ostatni wskazany
adres wywiera skutek korespondencji dorgczone;.

§17

. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie

przepisy kodeksu cywilnego.

. Wszelkie spory pomigdzy stronami wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy beda

rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§18

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAJMUJACY

data i podpis



	WZÓR UMOWY NAJMU
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