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Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej są wymagania dotyczące wykonania robót remontowych w 
lokalu. 

 
PODSTAWOWE DANE REMONTOWANEGO LOKALU MIESZKALNEGO 
Dane ogólne 
a) Zamawiający – Zarząd Nieruchomości Komunalnych w Lublinie, 
b) Obiekt - lokal mieszalny, pustostan 
c) Adres Obiektu – Lublin ul. 3. Maja nr 8 lok. nr 8 
d) Opracowanie – dokumentacja projektowa 
e) Branża – budowlana, sanitarna i elektryczna 
f) Stadium – specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót 
 
ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA 
 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-00 – WYMAGANIA OGÓLNE 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-01 – ROBOTY ROZBIÓRKOWE i TOWARZYSZĄCE 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-02 – ROBOTY TYNKARSKO MURARSKIE 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-03 – ROBOTY - WYMIANA OKIEN I DRZWI 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-04 – ROBOTY POSADZKARSKIE 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-05 – ROBOTY WENTYLACYJNE (SYSTEMOWE) 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-06 – ROBOTY Z GIPSU I PREFABRYKATÓW GIPSOWYCH 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-07 – ROBOTY MALARSKIE 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-IS – ROBOTY SANITARNE (WOD-KAN, GAZ, C.O.) 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA SST-IE – ROBOTY ELEKTRYCZNE 
 
 

SPECYFIKACJA TECHNICZNA ST-B-00 
 

Zakres opracowania obejmuje remont lokalu w budynku bez ingerencji w konstrukcję i wygląd budynku. Nie 
wprowadza zmian w istniejącym zagospodarowaniu terenu w związku z tym nie jest wymagana decyzja o 
warunkach zagospodarowania terenu i projekt zagospodarowania terenu. 

Zakres przedmiotowy opracowania dotyczy takich elementów jak: 
● prace rozbiórkowe 
- rozbiórka ścianek działowych 
- rozbiórka pieców    
● remont podłóg 
● wydzielenie ścianek działowych STG na stelażu metalowym .  
● elementy robót murarskich, tynkarskich i malarskich 
● wymiana stolarki drzwiowej płytowej wewnątrzlokalowej oraz okien na okna drewniane 
● rozbudowa kanałów w systemie spalinowo - powietrznym (WSPS) 
● wykonanie i montaż wentylacji mechanicznej  
● roboty tynkarskie i malarskie 
● remont instalacji sanitarnej  
● instalacje gazowe 
● instalacje c.o. 
● remont instalacji elektrycznej (WLZ+ zalicznikowej) 

OKRESLENIA PODSTAWOWE. 
Określenia podstawowe – wg definicji zawartych w normach, rozporządzeniach i ustawach. 
WYMAGANIA OGÓLNE. 
Wykonawca, tj. przyjmujący zamówienie na wykonanie omawianej inwestycji jest odpowiedzialny za jakość 



 

wykonania robót i ich zgodność z dokumentacją projektową przedmiarami robót oraz poleceniami 
Inspektora Nadzoru. 
Zamawiający, tj. udzielający zamówienia Wykonawcy, przekaże w terminie 7 dni plac budowy wraz ze 
wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami techniczno-administracyjnymi. Ponadto przekaże wytyczne 
techniczne wraz z zapewnieniem nadzoru inwestorskiego. 
Wykonawca nie może wykorzystywać błędów i opuszczeń w przedmiarach robót i specyfikacji technicznej 
wykonania i odbioru robót, a po ich wykryciu winien natychmiast zawiadomić Zamawiającego i jednostkę 
nadzoru. 
Roboty budowlane w zakresie omawianego remontu powinny być wykonywane w porozumieniu z 
Zamawiającym, a w szczególności z administratorem obiektu, z także nadzorem. 
Wykonawca jest zobowiązany wykonać remont z materiałów i wyrobów budowlanych odpowiadających 
normom państwowym PN lub BN, ISO, albo świadectwem Instytutu Techniki Budowlanej. 
Wykonane robót będą podlegały następującym odbiorom: 
odbiorom częściowym dla robót ulegających zakryciu oraz zanikających w dalszej fazie wykonywania 
obiektu, dla części zakresu lub robót stanowiących zamkniętą całość, odbiorowi końcowemu: 
Z odbioru końcowego zostanie spisany protokół sporządzony według wzoru ustalonego przez 
Zamawiającego. O gotowości do odbioru końcowego Wykonawca powiadomi Zamawiającego na piśmie nie 
później niż w ostatnim dniu zakończenia przedmiotu określonego w Umowie. 
Do odbioru końcowego Wykonawca zobowiązany jest przygotować następujące dokumenty: 
ewentualne książki obmiarów – jeżeli były prowadzone dla wbudowanych materiałów, elementów i 
wyrobów: certyfikaty na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z PN lub 
aprobatę techniczną wyniki badań laboratoryjnych lub badań kontrolnych ewentualne przepisy lub instrukcje 
o obsłudze znajdujących się w obiekcie urządzeń i instalacji specyfikacje techniczne wykonania i odbioru 
robót 
Przy wykonywaniu robót remontowo-budowlanych w ramach omawianej realizacji Wykonawca zobowiązany 
jest do przestrzegania do przepisów BHP, p.poż, i ochrony środowiska. 
Wykonawca zagospodaruje, a następnie zlikwiduje plac budowy własnymi siłami i na własny koszt. 
Wykonawca doprowadzi teren remontu do stanu pierwotnego sprzed rozpoczęcia prac remontowych. 
POSATAWA PŁATNOŚCI 
podstawą płatności jest cena jednostkowa skalkulowana przez Wykonawcę za jednostkę obmiarową, 
ustaloną dla danej pozycji przedmiaru robót ceny jednostkowe (lub kwoty ryczałtowe) będą obejmować: 
robociznę bezpośrednią z kosztami towarzyszącymi, wartość zużytych materiałów z kosztami zakupu, 
magazynowania, ubytków i transportu, wartość pracy sprzętu z kosztami towarzyszącymi, koszty pośrednie z 
zyskiem kalkulacyjnym i ryzykiem, podatki zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
KWALIFIKACJE KADRY TECHNICZNEJ WYKONAWCY ROBÓT. 
Kierownik budowy musi posiadać uprawnienia do pełnienia samodzielnej funkcji  techniczne w budownictwie 
– kierownika budowy i robót w specjalności konstrukcyjno- budowlanej oraz być członkiem Izby Inżynierów 
Budownictwa. 
Kierownicy robót muszą posiadać uprawnienia do pełnienia samodzielnej funkcji techniczne w budownictwie 
– kierownika budowy i robót w odpowiedniej specjalności oraz być członkiem Izby Inżynierów Budownictwa. 
Wymagany jest ciągły nadzór kadry technicznej nad prowadzonymi robotami.  
MATERIAŁY. 
Materiały wykorzystywane do realizacji robót objętych niniejsza specyfikacją muszą spełniać wymogi 
dotyczące spełnienia przepisów i być dopuszczone do stosowania w budownictwie. 
Za dopuszczone do stosowania w budownictwie uznaje się wyroby, dla których wydano: 
certyfikat na znak bezpieczeństwa wskazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami technicznymi 
określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz właściwych przepisów i dokumentów 
technicznych dla wyrobów dla wyrobów wymienionych w Dz.U. nr 92 poz.881 z dnia 30 kwietnia 2004r. oraz 
Dz.U. nr 198 poz 2041 z 2004r. certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną ( dla wyrobów 
wymienionych w Rozporządzeniu MSWiA z 22 kwietnia 1998r w sprawie wyrobów służących do ochrony 
przeciwpożarowej, które mogą być wprowadzone do obrotu i stosowania wyłącznie na podstawie certyfikatu 
zgodności Dz.U . 55/98 poz. 362 lub wyrobów, dla których wymaganie takie zawiera dokument odniesienia, 
którym dokonywana jest ocena zgodności) Dopuszcza się stosowanie wyrobów przeznaczonych do 
jednostkowego zastosowania w przedmiotowym obiekcie. Wyroby te muszą posiadać oświadczenie 
wykonawcy wyrobu, w którym zapewnia się zgodność wyrobu z indywidualną dokumentacją oraz przepisami 



 

i obowiązkowymi normami. Oświadczenie dostawy wyrobu powinno być wydane zgodnie z warunkami 
określonymi w Dz. U. nr 92 poz. 881 z dnia 30 kwietnia 2004r. oraz Dz. U. nr 198 poz. 2041 z 2004r. 
Wariantowe zastosowanie materiałów. 
Jeżeli dokumentacja projektowa lub ST przewidują możliwość wariantowego zastosowania materiałów w 
wykonywanych robotach, wykonawca powiadomi inspektora nadzoru o swoim zamiarze, co najmniej na 2 
tygodnie przed użyciem materiału, albo w okresie dłuższym, jeżeli będzie to wymagał badań 
przeprowadzonych przez nadzór inwestorski. Wybrany i zaakceptowany materiał nie może później być 
zmieniony bez zgody Inspektora Nadzoru. 
KONTROLA JAKOŚCI. 
Do obowiązków wykonawcy należy opracowanie i przedstawienia do aprobaty inspektorowi nadzoru 
Programu Zapewnienia Jakości, w którym przedstawi on zamierzony sposób wykonywania robót, możliwości 
techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujące wykonanie robót zgonie z dokumentacją projektową, ST 
oraz poleceniami i ustaleniami przekazywanymi przez inspektora nadzoru. 
Program zapewnienia jakości będzie zawierać część ogólną opisującą: 

- organizację wykonania robót 
- organizację ruchu na budowie oraz oznakowanie robót 
- metody zapewnienia przepisów BHP 
- wykaz zespołów roboczych oraz ich kwalifikację 
- wykaz pracowników odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania robót 
- wyposażenie w sprzęt i urządzenia do kontroli robót 
- sposób i formę gromadzenia wyników badań i sprawdzeń część szczegółową : 
- wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie 
- rodzaj i ilość środków transportu 
- sposób zabezpieczenia i ochrony ładunków przed utratą ich wartości 
- sposób i procedurę pomiarów i badań 
- sposób postępowania z materiałami i robotami nie odpowiadającymi 
wymaganiom. 

Zasady kontroli jakości. 
Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przy przygotowanie i wykonaniem, aby osiągnąć założoną 
jakość robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakość materiałów. 
Przed zatwierdzeniem systemu kontroli inspektor nadzoru może żądać od wykonawcy przeprowadzeniu 
badań w celu zademonstrowania, że poziom ich wykonania jest zadawalający. 
Wykonawca będzie prowadzić pomiary i badania materiałów i robót z częstotliwością zapewniającą 
stwierdzenie, że roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w dokumentacji projektowej i ST. 
Minimalne wymagania, co zakresu badań, częstotliwości są określone w ST, normach i wytycznych. W 
przypadku, gdy nie zostały one określone, inspektor nadzoru określi, jaki zakres kontroli jest konieczny. 
Wykonawca dostarczy inspektorowi nadzoru świadectwa, że wszystkie urządzenia i sprzęt posiadają ważna 
legitymacje lub świadectwo dozorowe. 
inspektor nadzoru będzie miał nieograniczony dostęp do pomieszczeń magazynowych placu budowy w celu 
inspekcji wbudowywanych materiałów, a także ich badań. W przypadku wykonywania badań, próbki będą 
pobierane losowo. 
DOKUMENTY BUDOWY. 
DZIENNIK BUDOWY. 
Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym zamawiającego i wykonawcę w 
okresie od przekazania wykonawcy terenu budowy do końca okresu gwarancyjnego. Odpowiedzialność za 
prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na kierowniku budowy – 
który jest przedstawicielem wykonawcy. Zapisy będą wykonywane w dzienniku budowy na bieżąco i będą 
dotyczyć przebiegu robót, stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony 
budowy. Każdy wpis w dzienniku będzie opatrzony datą jego zapisu, podpisem osoby dokonującej wpisu z 
podaniem funkcji na budowie. Załączniki do dziennika budowy protokóły i inne dokumenty będą oznaczone 
kolejnymi numerami załącznika i opatrzone datą i podpisem wykonawcy i inspektora nadzoru Do dziennika 
budowy należy wpisać w szczególności: datę przekazania wykonawcy placu budowy datę przekazania 
dokumentacji projektowej uzgodniony przez inspektora nadzoru program zapewnienia jakości o 
harmonogram robót plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia terminy rozpoczęcia i zakończenia elementów 
robót przebieg robót, problemy, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w 



 

robotach uwagi i polecenia inspektora nadzoru i projektanta data wstrzymania robót z podaniem przyczyny 
zgłoszenia i daty odbiorów robót zanikowych, ulegających zakryciu, częściowych i końcowych wyjaśnienia i 
uwagi kierownika budowy dane dotyczące materiałów, pobierania próbek oraz wyniki badań z podaniem, kto 
je przeprowadził inne istotne informacje o przebiegu robót Propozycje, uwagi i wyjaśnienia kierownika 
budowy, wpisane do Dziennika Budowy będą przedłożone inspektorowi nadzoru do ustosunkowania się . 
Decyzje inspektora nadzoru wpisane do Dziennika Budowy kierownik budowy podpisuje z zaznaczeniem ich 
przyjęcia lub zajęciem stanowiska. Wpis projektanta do Dziennika Budowy obliguje inspektora nadzoru od 
ustosunkowania się. Projektant nie jest stroną kontaktu i nie ma uprawnień do wydawania poleceń 
wykonawcy za pośrednictwem kierownika budowy. 
NORMY I PRZEPISY ZWIĄZANE. 
Podczas realizacji określonych robót mają zastosowanie wszystkie normy oraz przepisy związane. 
Ustawy 
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U.z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z późn. 
zmianami) 
Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. nr 19 poz. 177 z późniejszymi 
zmianami) 
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. – o ochronie przeciwpożarowej (jednolity tekst Dz. Z 2002 r. Nr 147, poz. 
1229) 
Rozporządzenia 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. – w sprawie systemów oceny zgodności 
wyrobów budowlanych oraz sposobu ich oznaczania znakowaniem CE (Dz. U. Nr 209, poz. 1779) 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. – w sprawie określenia polskich jednostek 
organizacyjnych upoważnionych do wydawania europejskich aprobat technicznych, zakresu i formy aprobat 
oraz trybu ich udzielania, uchylania lub zmiany (Dz.U. Nr 209, poz. 1780) 
Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 26 września 1997 r. – w sprawie ogólnych 
przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 169, poz. 1650) 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. – w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz. 401) 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. – w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120, poz. 1126) 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. – w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. Nr 202, poz. 2072) 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. – w sprawie sposobów deklarowania 
wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz. 2041). 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2004 r. – zmieniające rozporządzenie w sprawie 
dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej (Dz.U. Nr 198, poz. 2042). 

 


