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OPIS TECHNICZNY
1. Podstawa opracowania.

1.1. Umowa nr T1/2014/99, z dnia 26.06.2014 r, zéaavpomedzy Gmimg-Miastem Lublin,
w imieniu ktérej dziata Zagdu Nieruchoméci Komunalnych w Lublinie.

1.2. Ekspertyza stanu technicznego budynku, opracavwrzez Biuro Architektoniczne
Marcin Tatar w kwietniu 2014 r.

1.3. Decyzja PINB miasta Lublin z dnia 4 czerwf442r, nakazuajca wykonanie robot

remontowych w budynku po parze i okrélajaca ich zakres.
2. Temat i przedmiot opracowania.

Projekt budowlany i wykonawczy na remont zabez@gcy po paarze budynku

mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Pawiej 28uwblinie na dziatce nr 62.

3. Dane ogadlne.

Omawiany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzimnyinostoacy, w planie prostakny,
podpiwniczony, o trzech kondygnacjach nadziemnyzhpoddaszem aytkowanym jako
mieszkania lokatorskie oraz na fragmencie jdkeh.

W érodkowej czsci budynku brama prz&iowa prowadaca na podworko.

Poziom bramy i posadzki parteru znajduge@nizej poziomu terenu, tj. 0,30 do 0,70 m.
Na podwdrku, w potnocnej i wschodniej granicy pgiqgigtrowe komorki lokatorskie.

Do éciany zachodniej przylegaparterowe murowane komorki zssedniej posesji

(ul. Kunickiego 64). Przygcianie wschodniej naasiedniej dziatce (ul. Pawia 30) znajduje si
tymczasowy budynek gatewy, wykonany z blachy.

Budynek wzniesiony prawdopodobnie na pka XX wieku w technologii tradycyjnej:

- dach dwuspadowy kryty papma deskowaniu;

sciany murowane, jako mur mieszany z cegty cerangiczkamienia wapiennego;

stropy ceramiczne na belkach stalowych;

stropy poddasza drewniane jako podsufitki w kakeji dachu;

schody — drewniane.

Elewacje potudniowa i wschodnia - tynkowane, ptaiesbez tynkow ddz wyprawy.

Powierzchnia zabudowy: 183,50 m
Kubatura: 2670,06 m



W lutym 2014 roku miat miejsce par zlokalizowany na poddaszu budynku wetoe

jednego lokalu nr 21/22. Szczegdty dotyaz skutkdw peaaru, fotografie oraz wnioski i
zalecenia zawierajprotokoty kontrolne po parze, oraz ekspertyza stanu technicznego,
wymieniona w punkcie 1.2.

W wyniku pazaru spaleniu ulegta wiba dachowa wraz z pokryciem, ociepleniem i
podsufitky na znacznym fragmencie obejmpym lokal mieszkalny a tak czsciowo
sasiadupcy strych .

Na poddaszu lokal nr 19/20 jest obecnie wyremonitywarytkowany jako mieszkalny.

Lokal nr 21/22 jest zamieszkaly, chaci@e wzgédu na skutki pgaru i wystpujace
zagraenie bezpieczestwa ludzi i mienia nie kwalifikuje sido wzytkowania.

Administracja budynku zabezpieczyta doree przed opadami spalpezes¢ dachu. Usurto
zweglone odcinki krokwi i zagpiono je nowymi elementami oraz wykonano tymczasow
pokrycie z folii technicznej.

Ogodlnie budynek znajdujeesiv stanie technicznym i estetycznym niezadovaaiap,

a w odniesieniu do niektérych elementéw w stanigmzico zostalo przedstawione we
wspomnianej wyej ekspertyzie.

W budynku jest instalacja wod-kan i elektrycznéwietleniowa. Ogrzewanie piecowe
weglowe lub elektryczne (piecyki). Trzony kuchennggewe oraz kuchnie na gaz z butli.
Budynek w catéci uzytkowany jest jako mieszkalny — 14 lokali mieszkelm.

Piwnice nie g uzytkowane i trudnodospne, ze wzgldu na wysoké&¢ 1,60 mi 1,30 m.

Zgodnie ze zleceniem Inwestora, niniejszy projekbejmuje roboty remontowe
zabezpieczape, wynikajce ze skutkdw p@ru oraz dotycxe najbardziej uszkodzonych

badZz zagraonych elementow budynku.
4. Stan istniepcy.

Ponizej przedstawiono ogdlny opis elementoéw budynkun $&ahniczny, wyspujace

uszkodzenia i nieprawidtowoi zawiera ,Ekspertyza stanu technicznego”.

Dachdwuspadowy o nachyleniu potaci pogtém 20,5, kryty pap na deskowaniu 2,5 cm.
Pokrycie zniszczone po parze na powierzchni ~ 40 %, obejnugj zachodni cz¢$¢ dachu,
w wickszaci z brakiem papy i pierwotnego deskowania.

Wie¢zba dachowakrokwiowo — ptatwiowa, ze stolcami.

Krokwie, ptatwie, stupki i murtaty o przekroju 102tm. Krokwie w rozstawie co ~ 1,0 m.



Stan konstrukcji wizby dachowej okrdono jako bardzo zty w &%ci po paarze, nie
kwalifikujacy sk do wytku. W pozostatej egci jakosredni.

Stropy.

Nad piwnicami, parterem, | i Il girem wystpuja stropy ceramiczne typu Kleina na belkach
stalowych. Uktad konstrukcyjny kondygnacji nadzissim podiizny dwutraktowy,

w piwnicach mieszany. Nad branw trakcie potudniowym strop ptaski typu Kleina

w trakcie pétnocnym sklepienie ceglane podpartkdisl stalowymi.

Stan konstrukcji stropéw oceniono jako zadowghaj

Mury.

Sciany nadziemia oraz piwnic murowane, jako mursnéy z cegly ceramicznej petnej,
miejscami cegty dziurawki i kamienia wapiennegaaprawie wapienno-piaskowe;j.
Grubaci murow konstrukcyjnych 55 do71 cm wraz z tynkiem.

W konstrukcji murow wysfpuje szereg uszkodzewymagajcych wzmocnienia lub
naprawy. Najbardziej gbmym uszkodzeniem murow jestkmiccie filarka na

| pictrze $ciany frontowej. Istotimnwady konstrukcji muréw budynku jest wbudowany
niejednorodny materiat, nieprawidtowgrkony, co nie zapewnia trwatej struktury murow.

Klatka schodowa

Piyty spocznikowe i podesty wykonane jako ptytylaeg typu Kleina oparte rs@ianach i
belkach stalowych 1140; biegi schodow drewniandkiloliczkowe o przekroju 7x 24 cm;
stopnice i podstopnice z desek grétiat,5 cm.

Elementy drewniane schodow mocno zuyte: stopnice powycierane, w belkach
policzkowych miejscami wyspuje korozja biologiczna.

Balustrady jako prowizoryczne elementy z listewsik@nane w miejsce zniszczonych
balustrad pierwotnych.

Stan klatki schodowej w odniesieniu do biegow schagth okrélono jako zty.

Inne elementy.

Stolarka okienna i drzwiowa w lokalu nr 21/22 ookna na klatce schodowej w ztym stanie.
Deski na podestach i spocznikach schodgwusyte i zniszczone.

Tynki wewretrzne i zewitrzne w ztym stanie.

Kominy — murowane, tynkowane, w stanie zadovaalan lecz wymagajzapraw wyprawy.
Stan i prawidtowé¢ dziatania przewodéw dymowych oklaja prowadzone kontrole stb
kominiarskich.

Rynny i rury spustowe - z blachy ocynkowanej wisgazadowalajcym.



Zejscie do piwnic po prowizorycznej drabinie; drzwi w@pwe, ktére znajdudjsie w parterze

pod schodami zbijane z desek, w ztym stanie.

4. Ocena maliwosci przeprowadzenia planowanego remontu.

5. Zakres remontu zabezpieczacego.

- Wymiana konstrukcji zniszczoneje$zi wigzby dachowej, obejmuagej zachodni czesé
budynku w obgbie lokalu nr 21/22 i strychu, po rozbiorce istaggj konstrukcji oraz
drewnianychicianek dziatowych poddasza.

- Wykonanie nowego pokrycia dachu na catej jegwierzchni. W czsci nie remontowanej
na istniegcym deskowaniu.

- Wykonanie obrébek blacharskich. Wymiana rynien

- Naprawa i uzupetnianie wyprawy na kominach.

- Usungcie warstwy wyréwnawczej (gruz) i podtdg na steopbddasza w obdie
remontowanej c&ci i zasthpienie jej zasypkz keramzytu oraz wykonanie szlichty.

- Wykonanie wigcOw na istnigjcychscianach poddasza i kotwienie w nich elementow
wigzby dachowej.

- Wzmocnienie filarka mdzyokiennego w lokalu nr 6 na lgize, przez zastosowanie
stalowych elementéw wzmacniajych z czsciowym przemurowaniem niepoyzanego
budulca. (Przed przygiieniem do robot starannie podstempléwadpraa po obydwu
stronach filarka).

- Wzmocnienie uszkodzonych murow zetvnnych w miejscach wkszych gknigé

(> 0,4 cm) przez spinaniegf@mi spiralnymi, z zastosowaniem specjalnej zapragyy
jednego z systemdw wzmachiania konstrukcji murésunicie mniejszych zarysowia
przez iniekat i zatarcie zaprasv

- Wymiana i naprawa uszkodzonych lulaytyich fragmentow drewnianych elementéw
klatki schodowej; wykonanie nowych balusttadale umocowanych. Wykonanie schodow
drabiniastych do piwnic.

- Wykonaniescianek obudowy zégia do piwnic oraz wstawienie nowych drzwi.
- Wymiana stolarki okiennej: na klatce schodowejcianie szczytowej na poddaszu
remontowanej agci, w projektowanej lukarnie.

- Uzupetnienie ubytkéw tynkow oraz malowasegan klatki schodowej i korytarzy.



Zakres remontu zabezpiecaaggo nie obejmuje odtworzenia lokalu mieszkalnego

nr 21/22 w spalonej ezci poddasza.
6. Opis robot remontowych.

6.1. Roboty rozbiérkowe.

- Istniepce pokrycie z papy na catej potaci dachu .

- Istniepce obrobki blacharskie i rynny.

- Istniepca wizba dachowa w zachodniej uszkodzonejgsem czsci dachu.

- Istniepce$cianki dziatowe drewniane w adfrie remontowanej e%ci poddasza

(w lokalu nr 21/22).

- Istniepce podtogi drewniane i warstwa gruzu pod podiogamemontowanej G&Ci
poddasza (w okbie lokalu nr 21/22).

- Warstwa szlichty i gruzu w oddvie strychu w sgsiedztwie lokalu 21/22.

- Istniepca stolarka okienna i drzwiowa w lokalu nr 21/22.

- Biegi schodow przeznaczone do remontu (lub wygjianparteru na spocznik; ze
spocznika na Il giro; ostatni ze spocznika na poddasze.

- Podtogi drewniane na spocznikach i podestachdsmlio

- Istniepca obudowa zégia do piwnicy wykonana z listew drewnianych itghysniowych.

Uwaga:

1/ Rozbidrk elementow wykonywafragmentami, usuwag systematycznie rozebrany
materiat. Nie obaiza¢ dachu, stropow, schoddw itp. materialem rozbidnkow

2/ Rozebrany bieg schodow zgst na czas remontu elementem gpstym

umazliwiajacym komunikagi (np. pochylnie z nabijanymi stopniami).

6.2. Projektowane elementy i roboty remontowe zabpreczajce

Pokrycie dachu:

Na potaciach: - papa termozgrzewalna podktadowarktwa na deskowaniu 2,5 cm
- papa termozgrzewalna wibrzego krycia 1 warstwa
Na lukarnach i klapie wytazu: blacha ptaska ocyn&oavgrub. 0,55 mm na deskowaniu
grubaici 2,5 cm.
Na wschodniej agci dachu (nad nie remontowanym poddaszem) pokeygk®na na

istniegcym deskowaniu, uzupetnigj ewentualne nieprawidtiowe elementy.



Obrobki blacharskie- z blachy ocynkowanej grufm 0,55 mm wykoné& na okapach, na

murkach szczytowych oraz wzdtaich, wokoét komindw, w koszach przy lukarnach z
wywinieciem nascianki boczne, wokot kragdzi wytazu.

Rynnyz blachy ocynkowanej gruba 0,7 mm acsrednicy 15 cm. Otwory wylotowe
dopasowado istniegcych do rur spustowych.

Rury spustowepozostan istniepce, po wykonaniu ewentualnych napraw.

Wiezba dachowa- krokwiowo - ptatwiowa, z kleszczami. Nachyledechu — 20,5,

dostosowane do istnigjego. Ptaszczyzrpotaci sprawdziw naturze.

Elementy konstrukciji:

- krokwie; ptatwie i stupki 10x12 cm

- kleszcze 2/5x12 cm

- murtaty i podwaliny 12x12 cm

- miecze

Projektowane elementy spetayarunki n@gnosci i uzytkowania konstrukcji wg
obowiazujacych norm (obliczenia statyczne znaplsg w archiwum projektanta).
Pokczenia ciesielskie oraz euby stalowe. Kotwienie murtat (na murkagdan
zewretrznych) oraz kleszczy (rigianie wewgtrznej) w projektowanych wigach kotwami
® 12 mm, zabetonowanymi w rozstawie co ~1,50 m.

Wszystkie elementy zaimpregnosvaodkami przeciw korozji biologicznej i p.po

Remont schodéw.

Trzy biegi schodow: z parteru na spocznik, ze spiiezna Il pgtro oraz ostatni bieg ze
spocznika na poddasze wymagagmontu w nagpujacym zakresie: wymiana po jednej
wewretrznej belce policzkowej w kaym z tych biegéw, wymiana stopni i podstopnice{cz
stopni lkdacych w zadowalagym stanie mazna wykorzysta. Belki policzkowe opier@ana
istniejacych belkach stalowych spocznikow i podestow macig elementami stalowymi.
Szczegdty w cgci rysunkowej. Na pozostatych biegach wyméemiocno zniszczone stopnie
osadzajc je w belkach policzkowych na wpusty. Witpliwych przypadkach uzyskania
trwatosci polaczenia pod stopniami zastosawaodporki z kitownikéw stalowych.

Szacuje s ~50% stopni do wymiany.

Elementy schodow wg stanu istaieggo: belki policzkowe 7x24 cm,

stopnie grubgci 4,5 cm, podstopnice ...

Na spocznikach i podestach wykémawe podtogi z desek drewnianych grétid,2 cm na
legarach 5 x 6,3 cm.

Do piwnic wykon& schody drabiniaste wg rysunku.



Obudowa zdjcia do piwnic.

Scianki ostonowe drewniane, na szkielecie z k@@iakow 10x10 cm deski grub. 2,5 cm.
Scianka mocowana do belek policzkowych schodéw.
Projektuje s§ rowniez drzwi wefciowe do piwnic osadzone §giance drewnianej.

Wzmocnienie murdwiciany frontowe;j.

Filarek mgdzyokienny na | pitrze w lokalu nr 6 wzmoctielementami stalowymi wg
rozwigzania na rysunku nr 11.akowniki umieszczone w natach filarka na catej jego
wysokasci, polaczone przewszkami z ptaskownikdéw. W poprzek filarka zastosowariagi
stalowe. Niepowizane fragmenty budulca filarka ugian przemurowa cegh ceramiczin
pet na zaprawie cementowej. Przed prapiniem do rob6t podstemplowaadpraa
okienne po obydwu stronach filarka. Stoséwtemple drewniane wednicy min. 14 cm lub
z rur stalowych rozporowych. Niepayziany materiat muru filarka usué@ojedynczo i
wstawia w te miejsca cegly na zaprawie.

Pekniecia muru > 0,4 cm wzmacrdiiavg jednego z powszechnych systemoéw wzmacniania
muréw, stosujc prety spiralne ze stali astenicznej i zapeasystemow. Zasada wykonania
wzmocnié wg zahcznika 1.

Stolarka okienna przeznaczona do wymiany ..... .... PVC

Drzwi na strych i do piwnic - .......

Inne roboty remontowe.

- Naprawa zniszczonych tynkéw i malowaksgan klatki schodowej i korytarzy na
wszystkich kondygnacjach.

- Po usunjciu warstw posadzkowych i gruzu na poddaszu wlimbrremontowanej gci,
wykona na stropie zasygkz keramzytu oraz szlichtementow.

- Remont kominow ponad dachergdie polegat na uzupetnieniu i zatarciu zarysowhnyc

tynkow nasciankach i czapkach oraz malowaniu.

7. Materialy.

8. Wykonawstwo robat.

Opracdavengr irz. Teresa Tatar



