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OPIS TECHNICZNY

Do projektu budowlanego, remontu sklepienizian sieni oraz elewacji dziedzia
kamienicy przy ul Grodzkiej 3 w Lublinie dz. Nr .81

I. Podstawa opracowania.

- inwentaryzacja, pomiary i aglziny sieni dziedzica kamienicy nr 3 przy ul.
Grodzkiej w Lublinie.

- uzgodnienia z przedstawicielami inwestora dobssppu i zakresu prac
remontowych.

-ekspertyza mykologiczno —budowlana opracowars#yezniu 2007r przez BUP

,BUDOPROJEKT"” dostarczona przez zleceniodawc

II. Celizakres opracowania.

Niniejsze opracowanie ma na celu remont sieni di@an i galerii dziedZica
kamienicy przy ul Grodzkiej 3 w Lublinie.

Zakres robot:

- naprawa pknie¢ scian i sklepi@é

- izolacja przeciwwilgociowa metadniekcji krystalicznej

- uszczelnienie ptyt galerii

- naprawa , odnowienie tynkéw sieni i dziada oraz balustrad galerii

[ll. opis ogdlny-stan istniejacy.

Kamienica usytuowana jest w pierze w zwartej zabueo ulicy Grodzkiej
czterokondygnacyjna; podpiwniczona..

Sien stanowi wejcie na dziedziniec. W sieni istnagjvejscia do klatki schodowej oraz
do lokalu uytkowego. Sciany sieni murowane na zaprawie wapienrfggiany
zewretrzne i od strony kamienicy Grodzka 1z kamiesigiana wewantrzna z cegly
ceramicznej petnejs.

Sien podpiwniczona, przykryta sklepieniami kamiennymayzowymi.

Nad siem na |I-petrze @ lokale wytkowe oddzielone grubymiscianami
wymurowanymi na sklepieniach sieni.

W sieni pod jeds $ciam I-go pktra jest wykonany wtornie, masywny stup
murowany z dwomagkami podpieracymi sklepienie.

Stan technicznyscian i sklepi@ rozny w czsci migdzy wegciem a stupem
wewrgtrznym- dostateczny.

W pozostate] cgci stan techniczny jest zly sklepienia spgkane i zarysowane w
réznych kierunkach. Najbardziej gdgane sklepienie jest paatiamg poprzecza I-go
pigtra.

t ek wewretrzny pekniety. Sciany sieni lokalnie zarysowane. Ztuszczenia tyokaz
wysolenia na poziomie dol,4m od posadzki, powstale skutek zawilgocenia od
strony budynku Grodzka 1.

Pod istniegcymi sanitariatami na sklepieniu sieni widocznezacieki i zluszczenia
tynku.



Dziedziniec w rzucie prostakny granicacy z dziall nr84 i z wygciem na podworze.

Nad dziedaicem na | i ll-gim pitrze @ galerie komunikacyjne z plytami
zelbetowymi wykaczone elementami drewnianymi : podiogi , podsufitkiaz
balustrady.

Nad Il-gim pktrem galerii jest zadaszenie drewniane. Nads@z wschodnia
budynku za dziedacem @ stropy zelbetowe z drewnianymi podsufitkami nad
parterem i I-szym gtrem. Nad II-gim pitrem brak drewnianej podsufitki. nie ma. Na
suficie widoczne rozwarstwienia piyt i belek (WPS).

Zacieki od przegczen wod opadowych widoczne pod stropami przy dzigclzioraz
pod okapem wschodniggiany dziedzica.

teki peknigte. Sciany lokalnie spkane. Rknigcia i rysy przedstawiono egci
rysunkowej: rzuty , przekroje.

Elementy drewniane wymagaonserwacji i w niewielkim stopniu wymiany.

Schody zewetrzne oraz galerie od podwoérza nieabjete niniejszym opracowaniem.
Budynek przeszedt gruntowny remont i modernigacjatach 80 minionego stulecia.
Remont zrealizowany na podstawie dokumentacji apvaoej przez PKZ Lublin w
ktorej nad czscia sieni od strony posesji przewidziano wykonaniegirz ptyt WPS
na belkach stalowych, od¢ajacy najbardziej uszkodzone sklepienia.

Pozostat czs¢ sklepienia przeznaczono do przemurowania (stdamiezny tej czsci
sklepienia —dostateczny).

IVV. Roboty remontowo — budowlane

1. Naprawa sklepia i scian pretami kotwigcymi.

Nalezy usura¢ tynki na sgkanychscianach na szeroké min 50 cm z obu stron rys
Ponadto skut tynki uszkodzone, odparzone. Tynkiscian i sklepiaa lokalnie
zluszczone pozostatych dobrych tynkach naje usuraé¢ stare powtoki malarskie przy
uzyciu szczotek drucianych.

Rysy i pkniecia muréw przedmuclégpowietrzem pod énieniem, przemy woda pod
cisnieniem.

Peknigcia o rozwartéci powyzej 0,3 mmm i wypehd zapraw iniekcyjma (dowolna
metod, ) .

Stosowé atestowam zapraw iniekcyjmm do szczelin i gknig¢ w murach
zabytkowych z dodatkiem trassu i z kruszyw drobawoistych frakcjonowanych o
wytrzymatosci M5 wg PN-EN998-2 z nigskawartdcia chromianéw TRGS613.

Oznaczone na rysunkachkmiecia wzmocnt pretami stalowymi (K-1 +K-6).

Do naprawy muréw przgjo systemowe naprawy i wzmocnienia konstrukcji
murowanych pgtami srubowymi ze stali austenitycznej .

Przygty sposéb wzmocnienia polega na zbrojensknie¢ dwoma petami 2 @8 w
poziomych szczelinach wygych w spoinactscian. W sklepieniach pty 2#8 stara
si¢ osadza prostopadle dogknig¢ w murze.

Szczelir glkebokasci do 50 mm (nie licgzc tynku) wypelnié zapraw zatopé w niej
prety. Diugasci pretdw min 50 cm pozagikniccie. Zagéte kaice petow osadzi w
wierconych otworach nagdokas¢ 10cm.



Pionowy rozstaw wzmocnieok. 32cm w co czwartej spoinie muru ceglanegovub
wycietych bruzdach w murze z kamienia.

Nad gknietymi tekami w $cianie wykond obustronnie podwdjne zszycia ztdw
3#10 .

Nad nadpreami drzwiowymi w sieni stosujegpoziome wzmocnienia z gow 2#10
w szczelinach wyetych w spoinach muru oraz e od spodu nadpig #8

w wierconych otworach.

Leki wzmocnt od spodu belkami tukowymi (BL) zbrojonymi ggami z stali
austenitycznej po 3 #10 w belce.

Belki skotwic z ptyta tekdw ukagnymi kotwami #6.

Kotwy osadzt w uprzednio wywierconych otworach.

Rozstaw belek- 40cm.

Zaskg napraw pknig¢ sprecyzowé po skuciu tynkéw w okbie uszkodze
oczyszczeniu rys i okékeniu ich rozwartéci i giebokasci. Peknigcia o gkbokasci
>20% grubéci muru zszy krzyzowo w potowie gébokasci szczelin.

Do kotwienia muréw stosowakompletny, atestowany system naprawy murow,
okreslajacy sposob wykonania kotwie materiaty , systemowe zaprawy i zbrojenia.
Wzmacnianie gknig¢ przedstawiono na rys. nr_10.

2. Naprawa nadprazy belkami stalowymi.

Spckane nadprza scian zewwrtrznych od strony dziedZzta wzmocni belkami
stalowymi.

Wzmocnienia wykonaw sposéb nagpujacy:

- podstemplowéanadprae

- wykon& z jednej strony poziognbruzd: oraz przewierd otwory nasciagi (sruby).

- 0osadzt belke 1-140, z dola stopky owinicta siatky stalowy oraz rurki dystansowe
$25x2,3mm

- pod kaxcami belki wykona poduszki betonowe z betonu C12/15.

- wolne miejsca za belkami wypetrietonem drobnoziarnistym jw.

- W SposOb analogiczny osaéldrug belke , belki skeci¢ srubamigpl16.

- po stwardnieniu betonu poduszek (24dni) zdemoat@stemple

- belki wyszpaldowa cegh ceramiczna petna kI 10MPa na zaprawie cementowej
M210.

Belki przed montazem oczyci¢ do2-go stopnia czysioi i zabezpieczy mleczkiem
cementowym (dwukrotnie).

Poziome pknigcia sciany przemurowa cegh petm ceramicza kl. 15 na zaprawie
cementowo wapiennej M4.

3. Odcigzenie sklepienia .

Nad sklepieniem (stropem) scianie poprzecznej osadzw sposéb analogiczny do
wzmochnienia nadpty dwie belki [-220 (p.4.). Uzupelditynk na belkach.

4. |zolacja przeciwwilgociowascian sieni
Izolacg przeciwwilgociov pozionmy wykona przy nawierzchni sieni metadniekcji
krystalicznej, od strony sieni i budynku nr 1 (otywaniekcyjne120 co 15 cm).



5. Roboty tynkarskie

Skorodowane i odspojone fragmenty tynkOw zasolgn& w sieni, oraz tynki w
obrebie pekniec¢ $cian skud.

Na scianie sieni od strony Grodzkiej 1 na catej wyswkowykona nowy tynk
renowacyjny z jednokrotnym odsolenidoiany.

Zastosowé tynk systemowy, zachowag kompletny zestaw warstw  @bjch
aprobai technicza.

Nowe tynki w sieni wykona z zaprawy tynkarskiej (zabytkowej) wg PN-EN998-
2:2010 posiadagej aktualne atesty i aprobaty techniczne.

Catas¢ tynkow scian dziedzica naley zmye woda pod cknieniem (z dodatkiem
srodka czyszczego).

W miejscach skanych biologicznie (zacieki, tynki przy nawierzchdziedzica,
okapy galerii) skdé tynki, sciany zabezpiecZypreparatem grzybo i bakteriobdjczym.
Uzupeint ubytki i tynkéw na skuciach (tynki wapienne ka}.-3

Pozostawione w dobrym stanie tynki — oaz¥ z farby i przetrzé zapravy wapienn.

Na scianach dziedsica w pasie przygruntowym na wyséko35 cm ponad terenem
wykona tynk uszczelniacy i ochraniaggcy przed wodami rozbryzgowymi
kapilarnymi.

Tynk uszczelniajcy z gotowe] mieszanki zaprawy cementowe grupa P 1l
uszczelniajcym przed wod nie kedaca pod cénieniem (max éinienie do 1,5 bara ).
Tynk uszczelniajcy grubdgci 1,5 cm na podkiadzie gruntowym spetacy)
nastpujace parametry:

- gestasé suchej zaprawy 2,1 kg/dm

Gestasé stwardniatej zaprawy 1,9 kg/dm

Wytrzymaldi¢ na rozciganie 6,0 N/mm

Wytrzymatai¢ nasciskanie 31,0 N/mf

6. Remont galerii w dziedzhcu.

Roboty remontowe:

- demonta istniegce drewniane podtogi.

- remont warstwy spadkowej z zastosowaniem zapmementowe] wodoszczelnej i

mrozoodpornej modyfikowanej polimerami.

- wykonanie izolacji (pod deski tarasowe)z masycasiniapcej, odpornej na

dziatanie promieni UV, mrdz i procesy starzeniapgarzepuszczalne, grufo

warstwy 2,5mm.

Na styku izolacji ciany stosowatasme uszczelniajca — wodoszczekn

- wymiana okapnika na obwodzie galerii z zastosograrblachy tytan —cynk
grub.0,6 mm uktadanej pod wargtwspadkowws z mocowaniem kotkami

rozporowymi.

- odtworzenie podtdg drewnianych z desek grubr80m

Deski zabezpieczyolejem do podtdg tarasowych — barwionym w koldszgzowym.

- wymiana desek maskigych okap.

- wymiana czsci desek podsufitek (ok. 10%)

- oczyszczenie elementow balustrad

Elementy drewniane galerii pomalotvalakiero-beja w kolorze bgzowym

(istniepgcym) . Stosowadrewno iglaste, zabezpieczone.




Na Il pktrze wymiené podwaliny i poecze balustrad oraz ok. 50 % tralek.
Na suficie poddasza przy dzieflzu sk tynk, zarysowania wypet@iiniekcja na
bazie cementu. Przymocogvdwie warstwy siatki stalowej kotwami rozporowymi z
krazkami dociskajcymi na stropie. Wykorganarzut (np. przy xyciu torkretnicy) z
zaprawy cementowej M10 grudm 2,0cm.

W miejscu wystpowania zaciekow uszczetriynny i obrobki blacharskie.
Zlikwidowac¢ zacieki.

7. Roboty malarskie — kolorystyka.

Malowanie tynkowscian i sklepi@ ,farly silikatowa (wysokogatunkow).

Stosowa farbe na bazie krzemianéw , spoiwie z szkta wodnegagmtwego z
dodatkiem stabilizatorow organicznych — produktdmoz PN — EN 1062 -1/2004
Wymagane wiasriai farby:

- odporna na warunki atmosferyczne i promieniowéase

- wspotczynnik oporu dyfuzyjnego Sd@,1m (wysoka paroprzepuszczaép

- nasikliwos¢ <0,1 kg / nd h°°

- dobrze kryjca

- odporna ogniowo

- odporna na dziatanie mikroorganizmoéw

Sciany dziedzica malowa w kolorzescian istniejcych (pomaraczowym).Sciany i
sklepienia sieni w kolorze biatym.

Kolory wykonawca sprecyzuje w porozumieniu zzblami konserwatorskimi

wykonujc probki barw na wyschetych tynkach.

Sciany wewrtrzne w miejscach wbudowania belek stalowych pomatdarby
emulsyjra w kolorach istniegjcych.

8. Podstawowe materiaty budowlane

- stal konstrukcyjna St3SX

- cegta ceramiczna petna kl. 10 i 15MPa

- zaprawa cementowo- wapienna M4

- stal austenityczna o spiralnym ksztalcie #6 KNB, #8(8,8kN), #10(10,7kN)
- systemowe niekurczliwe, elastyczne, szybkgwse zaprawy na bazie cementu o
wytrzymaiaci > 60 MPa.

- drewno iglaste - zabezpieczone preparatami bgmiochronnymi.

Parametry techniczne materiatdw atomo w specyfikacji techniczne.
Zastosowane materialy musgosiada odpowiednie aktualne atestywiadectwa
dopuszczenia do stosowania (ITB) zgk sa wymagane, oraz spetdiavymogi
okreslone aktualnymi normami PN (EN).

V. Zasieg oddziatywania inwestycji
Stwierdza g, ze obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziglses;ji
nr 81 oraz dzialkigsiednie nr 82,83,84,85.



VI.

Ochrona przeciwpozarowa.

Budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych — niski.

Kategoria ZL lll. Klasa odporrigi pazarowej C.

Projektowane roboty remontowe nie majptywu na zagrgenie pgarowe .
Dokumentacja nie wymaga uzgodnienia pod waein ochrony przeciwgarowe]

VII. Uwagi wykonawcze

- Roboty budowlane mugby¢ wykonywane pod nadzorem osoby uprawnionej z
zachowaniem aktualnych przepisow bhp

- Wszystkie zastosowane materiaty muppsiadé aktualne atesty , certyfikaty i
swiadectwa ITB a roboty mugdy¢ wykonane zgodnie z warunkami oklanymi

w specyfikacji techniczne.

- Nalezy wykona probki kolorow (na wyschatym tynku)o powierzchni 1 x 1m do
uzgodnienia z sttbami konserwatorskimi.

- Wykonanie zabezpieczenia antygrafitti niezmamienia kolorystyki ani zmian
faktur malarskich jak rownienie ma@e powodowa powstawanie nienaturalnych
efektow na powierzchni malarskich tynkéw.

- Wszelkie zmiany w stosunku do rozzan przyjetych w projekcie musguzyska
aprobag projektanta i st konserwatorskich.

-Na zbrojenigcian i sklepié stosowa rozwigzania systemowe. Prace te rigle
powierzy¢ firmie autoryzowanej przez producenta pegsgo systemu pod
nadzorem i w/g zaleéeproducenta systemu.

- Kierownik budowy jest zobowzany do opracowania planu bioz.

- W pomieszczeniach nad sigmalezy wykona prace odgrzybiage.

Opracowat:
inz. Ryszard Jabfeski
upr. Nr 2611/Lb/85
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1. Zakres robot zamierzenia budowlanego.
Zakres robo6t obejmuje roboty budowlane az@ine z remontem sklepieniécian
sieni oraz elewacji dziedma kamienicy.

2. Kolejnosé robat.
- przekazanie placu budowy przez Inwestora
- mont& rusztowa
- monta belek wzmacniagych nadprea
- kotwienie (zszywanie)qknig¢ scian i sklepié
- wykonanie izolacji metagdiniekciji.
- uszczelnienie ptyt galerii
- roboty tynkarskie i odgrzybieniowe
- remont i konserwacja drewnianych podtdg , bahdirpodsufitek galerii w
dziedzicu
- roboty malarskie

3. Istniejace na dziatce obiekty.
-budynek mieszkalny.

4. Elementy zagospodarowania dziatki nie stwarzgjzagrazenia
bezpieczastwa i zdrowia ludzi.

5.Przewidywane  zagrdenia  wyskpujace  podczas realizacji  robot
budowlanych.
Podstawowymi zageteniami dla bezpiecastwa zdrowia i zycia ludzi
wystepujacymi podczas monta rusztowa i realizacji na nich robot jest mbwosé
przewrdcenia gi montowanego rusztowania lub spadku jego elemeaxrieimgentow),
spadku pracownika i materiatu budowlanego i gruzozbiorki z wysokeci.
Zagrazenia wysgpuja rowniez podczas transportu pionowego materiatow
budowlanych. Prac budowlanych zwmanymi z kotwieniem, przemurowaniem
peknig¢ $cian i wzmocnieniem nadprp belkami stalowymi.  Odgrzybie i
malowania tynkow. Zage@nia wyst¢puja podczas catego dnia pracy.
Wszystkie roboty budowlane wykonywane na pozionaeyzej 1.0 m od terenu
Sa pracami na wysokai, na ktore naley zwrdci szczegobla uwag:.

5. Spos6b prowadzenia instruktau pracownikOw przed przystapieniem do
realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych.

Nalezy zwroc uwag: pracownikom przed przygiieniem do robot na prawidiowe,
zgodne z instrukgjpowyzszych robot.

Procedury okrdajace zasady bezpiecznej pracy zawarte w przepisach

eksploatacyjnych i bezpiecznej pracy w trakcie tnaarobo6t budowlanych, ktére
pracownicy i ich przeleeni maj obowhzek zn& i stosowé. zgodnie z

Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 300 w sprawie

bezpieczastwa i higieny pracy podczas wykonywania robo6t wddaych (Dz. U. nr

47 poz. 401).
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Ich wiedza jest weryfikowana odpowiednimiaéadczeniami inspekcji BHP.

Kazde przedsbiorstwo wykonawcze ma oboazwek posiadania 1 stosowania
instrukcji wykonywania prac zgodnie z wymaganiamzieczéastwa.

7. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegace niebezpiecakstwom
wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach sz&golnego
zagrozenia zdrowia lub w ich gisiedztwie, w tym zapewniagce bezpieczyp

I sprawng komunikacje, umozliwiaj aca szybka ewakuacg na wypadek paaru,
awarii i innych zagrozen.

Nalezy wydzieli¢ teren placu budowy, zabezpieézayejscia do budynku, oznakowa
przegcia dla pieszych i objazdy dla pojazdéw. W ogohiastpnym miejscu powinna
znajdowad si¢ apteczka pierwszej pomocy oraz gpigasniczy podeczny, w
widocznym miejscu (na tablicy budowy) powinnyhyypisane numery telefonow
alarmowych. Organizacja placu budowy powinna zapawsprawnm i skuteczn
komunikacg, a materiaty budowlane skladowane na nim mlsZ w taki sposoéb, by
nie narazi osob tam przebywaggych na przypadkowe urazy i zniszczenie sforz

Opracowat:
Inz. Ryszard Jabfleski
upr. nr 2611/Lb/85

11



