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Opis techniczny
I. PODSTAWA OPRACOWANIA.

1.1. Zlecenie Inwestora.

1.2. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z dnia 22
stycznia 2018 r wydany przez Prezydenta Miasta Lublin.

1.3. Pismo Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 26 stycznia 2018 .

1.4. Wytyczne do projektéw budowlanych dostarczone przez Inwestora.

1.5. Inwentaryzacja przewodow kominowych wykonana prze Kierownika Zakladu
Kominiarskiego Piotra Szacmajera w czerwcu 2017 r.

1.6. Decyzje Zarzadu Drog i Mostow w Lublinie zezwalajace na umieszczenie docieplenia
na elewacji budynku i na lokalizacje schodow zewngtrznych w pasie drogi gminnej nr
106575L — ul. Probostwo.

1.7. Uzgodnienia robocze z Inwestorem 1 Uzytkownikiem oraz Miejskim Konserwatorem
Zabytkow w Lublinie.

1.8. Mapa do celow projektowych w skali 1:500.

1.9. Projekty i uzgodnienia branzowe.

2. Przedmiot inwestycji i zakres opracowania dokumentacji.

Przedmiotem inwestycji jest remont kapitalny kamienicy przy ul. Probostwo 3 w Lublinie,
w zakresie opisanym w wytycznych dostarczonych przez Inwestora:
- remont elewacji z dociepleniem przegrod zewngtrznych, remontem gzymsow, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej,
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej §cian fundamentowych i muréw przyziemia,
- likwidacji zawilgocenia 1 zagrzybienia lokali z naprawa peknig¢ $cian 1 sufitow,
- remont schodéw betonowych,
- remont klatki schodowej — odgrzybianie, wymiana tynkow, malowanie,
- remont dachu wraz z kominami i obrobkami blacharskimi,
- remont (wymiana) instalacji wod.-kan. i elektrycznej,
- zmiana sposobu ogrzewania z piecow i kuchni weglowych na ogrzewanie gazowe.

W zakresie niniejszego opracowania jest projekt wykonawczy remontu
kapitalnego kamienicy we wskazanym powyzej zakresie.

2.1. Charakterystyka i istniejacy stan uzytkowania obiektu.

Dziatka nr 53/2 potozona jest w Lublinie przy ul. Probostwo. Zabudowe dziatki stanowi;
kamienica frontowa w pierzei ul. Probostwo oraz inne budynki gospodarcze przy granicy
zachodniej 1 pétnocnej. Teren dziatki pofaldowany o deniwelacji do 5,0 m.

Kamienica — dwukondygnacyjna + poddasze czg¢$ciowo uzytkowe. Calo$¢ nie podpiwniczona.
Na parterze znajduja si¢ lokale mieszkalne, 1 lokal uslugowy dostgpny od strony ulicy i
komorki lokatorskie, na pigtrze lokale mieszkalne, na czg$ci poddasza dwa lokale mieszkalne
w pozostalej czgsci strych.

Sciany murowane z cegly petnej ceramiczne;.

Stropy ognioodporne.

Klatka schodowa o konstrukcji ognioodpornej typu Kleina na belkach stalowych, migdzy
pigtrem a poddaszem drewniane schody policzkowe, drabiniaste.



Wigzba dachowa drewniana.
Przekrycie dachu papa na deskowaniu.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wody, kanalizacji, elektryczna.

Dane liczbowe budynku:
e  Wysokos¢ budynku — max. 10,5 m
e [los¢ kondygnacji nadziemnych — 2 + poddasze,
e Ilos¢ kondygnacji podziemnych — 0
*  Powierzchnia zabudowy —310,4 m?
Powierzchnia uzytkowa —400,00 m?
*  Kubatura — 2283,10 m’

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Projektowana inwestycja nie wprowadza zmian w istniejacym zagospodarowaniu terenu
dziatki.

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania ma zapewnione utwardzone dojscie 1 dojazd do drog
publicznych.

Dla uzytkownikéw budynku kontener na odpadki state znajduje si¢ w granicach posesji.
Zaopatrzenie w media:

- woda - istniejacym przylaczem wodociagowym z sieci miejskiej w ul. Probostwo,

- kanalizacja sanitarno — istniejacym przytaczem do sieci miejskiej w ul. Probostwo,

- centralne ogrzewanie i ciepta woda — z projektowanych piecéw dwufunkcyjnych gazowych w
poszczegbdlnych lokalach,

- gaz — projektowanym przylaczem z sieci gazowej w ul. Probostwo,

- energia elektryczna — z istniejacego zlacza kablowego na $cianie zewngtrznej budynku
zasilanego z sieci miejskiej w ul. Probostwo,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe.

4. Ochrona konserwatorska
- Kamienica znajduje si¢ w zabudowie pierzejowej ul. Probostwo, sasiaduje od wschodu z
kamienica przy ul. Lubartowskiej 26, a od strony zachodniej znajduje si¢ niezabudowany teren
dzialki.
- Kamienica przy ul. Probostwo 3 datowana jest na poczatek XX w.

Kamienica ujeta zostata w projekcie ,,Modelowej Rewitalizacji Lublina” prowadzonym
przez Gming Lublin. Zgodnie z przepisami Uchwaty nr 180/VII/2015, z dnia 21 maja 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, w
ktorej ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 2MU,U (na ktérym znajduja sig
wymienione budynki) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej. Powyzsze budynki objete sa ochrona
konserwatorska i1 obowiazuje dla nich: nakaz zachowania cech historycznych, w tym:
gabarytow, geometrii dachu, proporcji, rozmieszczenia otwordOw okiennych i drzwiowych,
stolarki okiennej 1 drzwiowej, elementow wykonczenia elewacji oraz detali architektonicznych.

Biorac pod uwagg wartosci historyczne, zabytkowe 1 artystyczne obiektow Miejski
Konserwator Zabytkow przedstawit zalecenia odnos$nie mozliwosci wykonania docieplenia
Scian zewngtrznych wskazujac na konieczno$¢ zachowania bez zmian elewacji ktore posiadaja
zachowany detal architektoniczny. Dopuszczono termomodernizacj¢ fragmentarycznie tam
gdzie nie ma zachowanych podzialéw architektonicznych i zdobien oraz wymiang stolarki pod
warunkiem bezwzglednego powtorzenia jej podziatdow kompozycyjnych.



5. Strefa oddzialywania

Strefa oddziatywania planowanej inwestycji ogranicza si¢ do dzialki nr 53/2, 54 oraz dzialki nr
30/4 w zakresie realizacji przylaczy, docieplenia i remontu schodow zewnetrznych.

6. Wplyw obiektu na Srodowisko, charakterystyka energetyczna

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $srodowiska (Dz.
U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), przedmiotowa inwestycja w zakresie
objetym niniejszym opracowaniem, nie jest kwalifikowana jako zrodlo istotnych zagrozen dla
srodowiska.
Realizacja inwestycji wiaze si¢ z powstawaniem odpadow budowlanych. Do Wykonawcy
nalezy wlasciwa organizacja i zabezpieczenie placu budowy oraz gospodarka odpadami.
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcie nie bedzie zrodlem powstawania szkodliwych odpadow
1 emisji zanieczyszczen. Tego typu inwestycja, w zakresie objetym niniejszym opracowaniem,
nie powoduje emisji hatasu, wibracji 1 promieniowania  jonizujacego = Czy
elektromagnetycznego, nie powoduje ujemnego wplywu na srodowisko przyrodnicze.
Nie przewiduje si¢ negatywnych efektow realizacji powyzszej inwestycji, jedynie podczas
budowy moga wystapi¢ uciazliwosci dla pracownikow, zwigzane z zapyleniem 1 halasem
maszyn budowlanych. Czynniki te beda stanowity uciazliwo$¢ o niewielkim natgzeniu 1 moga
by¢ zminimalizowane przez stosowanie maszyn sprawnych technicznie i maksymalne
skrécenie harmonogramu prac.

Zgodnie z Ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r, z p6zniejszymi zmianami, art. 5
pkt.7 dla budynkéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow nie
jest wymagane opracowanie charakterystyki energetycznej.

4. Niepelnosprawni.

Uwarunkowania lokalizacyjne umozliwiaja dostgpno$¢ parteru budynku dla o0so6b
niepetnosprawnych poprzez wejscie boczne.

W  budynku brak mozliwosci zastosowania technicznych rozwigzan udostgpnienia
poszczegbdlnych kondygnacji dla osdb niepetnosprawnych ruchowo ze wzgledu na ukiad
funkcjonalny 1 konstrukcyjny obiektu, ograniczenia przestrzenne (waska klatka schodowa) 1
konieczno$¢ zachowania wartosci zabytkowych.

IIL. DANE SZCZEGOLOWE.

W ramach projektu remontu kapitalnego kamienicy pozostawia si¢ bez zmian istniejacy
uktad funkcjonalny z lokalami mieszkalnymi na parterze i 1 pigtrze oraz pomieszczeniem
dozorcy na parterze dostgpnym od strony ul. Probostwo. Wylacza si¢ z uzytkowania lokale
mieszkalne na poddaszu, ze wzgledu na niezgodnos$¢ z obowiazujacymi przepisami w zakresie
wymagan dla pomieszczen mieszkalnych ( wysoko$¢ pomieszczen, wysokos¢ drzwi) i brak
mozliwos$ci przeprojektowania przy ograniczeniu istniejaca kubatura poddasza.

Zestawienie powierzchni:

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa (m°)

podst. pomocn. | komunik.

parter

KP1 Klatka schodowa 18,15




KP2 korytarz 12,15
3 komorki 3,21
4 komorka 1,0
4.1 komorki 2,45
4.2 pom. dozorcy 13,71
M1.1 kuchnia 4,50
1.2 lazienka 2,16
1.3 pokdj 12,50
M2.1 kuchnia 2,82
2.2 lazienka 2,09
2.3 pokdj 11,64
M2A.1 kuchnia 10,60
2A.2 lazienka 2,04
2A.3 pokdj 10,24
M3.1 kuchnia 12,68
3.2 lazienka 3,21
3.3 pokoj 20,08
1pigtro
K1 klatka schodowa 14,36
M4.1 kuchnia 7,30
4.2 lazienka 2,38
4.3 pokoj 11,20
4.4 pokdj 14,12
4.5 pokdj 9,80
M5.1 kuchnia 6,07
5.2 fazienka 2,11
5.3 pokdj 22,07
M6.1 przedpokdj 6,86
6.2 lazienka 2,00
6.3 kuchnia 14,28
6.4 pokoj 8,77
6.5 pokoj 8,42
M7.1 kuchnia 13,78
7.2 fazienka 1,87
7.3 pokdj 21,72
poddasze
K2 klatka schodowa 17,70
5 strych 32,95
6 strych 39,65
razem | 150,56 | 189,72 59,61
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 400,0

10. Projektowane rozwiazania budowlane.

10.1Roboty rozbiérkowe

Elementy budynku przeznaczone do rozbiorki:

- §cianki dzialowe w zlym stanie technicznym, przewidziane do odtworzenia,




- rozbiorka podlog (posadzek) i podlozy do poziomu konstrukcji stropéw ogniotrwatych w
pomieszczeniach i klatce schodowej, za wyjatkiem lokalu mieszkalnego nr. 4, do glebokosci
ok. 50 cm w pozostatych lokalach mieszkalnych na parterze,

- rozbiorka piecéw kaflowych i kuchni weglowych,

- skucie posadzek z frezowaniem podtoza do glgbokosci ok. 7,0 cm w korytarzu i przylegtych
pom. gospodarczych oraz kl. schodowej,

- demontaz istniejacych okien i drzwi wraz z wykuciem futryn i demontazem parapetow,

- skucie zawilgoconych i odparzonych tynkéw wewngtrznych i zewngtrznych, tynkow przy
gruncie na wys.min. 50 cm od poziomu terenu,

- odstonigcie §cian zewngtrznych, skucie tynkéw na murach do poziomu min. 100 cm ponizej
terenu lub do poziomu 30 cm ponizej posadzek w pomieszczeniach zaglgbionych,

- demontaz blachy obrobek blacharskich, gzymsowych, okapowych, parapetowych,
dachowych,

- demontaz rynien i rur spustowych,

- demontaz balustrady klatki schodowe;.

10.2 Elementy konstrukcyjne
Istniejace sklepienia 1 stropy ognioodporne do zachowania.
Remont stropow i sklepien, wzmocnienia spekanych $cian- wg projektu konstrukcyjnego.

10.3 Dach.

Istniejaca wigzba dachowa do zachowania. Wigzbg dachowa zabezpieczy¢ preparatem
chemicznym przed dzialaniem grzybow, owaddéw i ognia do stopnia niezapalnosci.

Ze wzgledu na prace budowlane przy kominach nalezy uzupeti¢ deskowanie dachu, wykonaé
nowe czapki betonowe zbrojone konstrukcyjnie dostosowane do montazu skrzyn rozpreznych
wentylacji.

Na istniejace pokrycie papowe ulozy¢ izolacj¢ z papy termozgrzewalnej z posypka w kolorze
grafitowym, wymieni¢ wszystkie obrobki dachowe.

Zamontowa¢ tawy kominiarskie 1 plotki przeciws$niezne.

Obrobki blacharskie dachowe, gzymsowe, S$cianek attykowych, przykominowe, czapki
kominéw, obrobki okapowe, rynny @ 150 i rury spustowe @ 120 - z blachy tytanowo —
cynkowej gr. 0.5 mm.

10.4 Posadzki.

Wykonczenie nawierzchni posadzek opisano na rzutach. Przewiduje si¢ wymiang wszystkich
podtog i posadzek w pomieszczeniach mieszkalnych i pomieszczeniu dozorcy oraz wykonanie
posadzek w klatce schodowej i pomieszczeniach komorek lokatorskich.

SUP — Posadzka na gruncie w lokalach mieszkalnych

Po skuciu posadzki i wybraniu istniejacego podloza przewiduje sig:
- wykonanie podsypki piaskowej 15,0 cm
- wykonanie warstwy podtoza z betonu B25 min. 12,0 cm
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z folii PE 0,2 mm
- izolacja p.wodna w pom. mokrych — ptynna folia dyfuzyjna
Izolacjg przeciw wodna podlogi nanie$¢ na $ciany do wysokosci 30 cm
nad podioga. Styki $ciany i podlogi zabezpieczy¢ tasma izolacyjna wtopiona
w warstwe folii. Sciang w obrebie natryskow zabezpieczy¢ izolacja
przeciw wodna do petnej wysokosci. Sciang w obrebie umywalek zabezpieczy¢ izolacja



przeciw wodna do wysokosci 150 cm nad podloga.

- wykonanie izolacji termicznej ze styropianu twardego 10,0 cm

- wykonanie podkiadu betonowego zbrojonego 5,0cm
- ulozenie plytek gresowych na zaprawie klejowej 2,0cm
- ulozenie pcv (rulon) na warstwie gtadzi samopoziomujacej 1,0cm

SM - Strop migdzykondygnacyjny — pomieszczenia suche

Przewiduje si¢ rozbiorke istniejacych podlog i posadzek z wybraniem podloza do konstrukcji
istniejacej ptyty stropu i utozenie nowych:

- pev (rulon) -0,2cm

- warstwa wyrownujaca z gladzi samopoziomujace;. -1,0cm

- podkiad betonowy zbrojony siatka 15x15 cm z pretéow & 4 mm -5,0cm

- warstwa technologiczna — folia PE 0,2 mm

- izolacja akustyczna — mata z pianki polietylenowej -2,0cm

- styropian twardy (przy koniecznosci uzupehienie do proj. grubosci stropu) -0k.4,0cm

- wypetnienie stropu — keramzyt z utwardzeniem powierzchni do poziomu belek - 0k.12,0 cm
- strop istniejacy

SM- Strop migdzykondygnacyjny — pomieszczenia mokre
- gres na zaprawie klejowej -1,0cm
- izolacja p.wodna — ptynna folia dyfuzyjna
Izolacje przeciw wodna podtogi nanies¢ na $ciany do wysokosci 30 cm
nad podtoga. Styki Sciany 1 podlogi zabezpieczy¢ tasma izolacyjna wtopiona
w warstwe folii. Sciane w obrebie natryskow zabezpieczyé izolacja
przeciw wodna do pelnej wysokosci. Sciane w obrebie umywalek zabezpieczy¢ izolacja
przeciw wodna do wysokosci 150 cm nad podioga.

- podkiad betonowy zbrojony siatka 15x15 cm z pretow & 4 mm -50cm
- warstwa technologiczna — folia PE 0,2 mm

- izolacja akustyczna — mata z pianki polietylenowej -2,0cm
- wypelnienie stropu - keramzyt/styropian twardy - min.12,0 cm
- strop

KL - Posadzka w klatce schodowej i komodrkach lokatorskich:

Przewiduje si¢ rozbiorke istniejacych posadzek z frezowaniem wierzchniej warstwy podioza
na glebokos¢ okoto 6,5 cm na parterze klatki schodowej:

- ptytki lastrykowe gr. 2,7 cm na zaprawie klejowej -0k.3,5¢cm

- warstwa betonowa wyro6wnujaca - min.3,0 cm

- zagruntowanie preparatem zwigkszajacym przyczepnos¢

- oczyszczenie podloza

- podloze istniejace

Przewiduje si¢ rozbiorke istniejacych podldog drewnianych do konstrukcji stropu na pigtrze i
poddaszu klatki schodowej:

- ptytki lastrykowe gr. 2,7 cm na zaprawie klejowej - 0k.3,5cm
- warstwa betonowa wyrownujaca zbrojona - min.4,0 cm
- wypehienie keramzytem z utwardzeniem powierzchni -ok. 12,0 cm

- zagruntowanie preparatem zwigkszajacym przyczepno$é
- oczyszczenie podioza



- istniejacy strop, sklepienie

10.5 Sciany wewnetrzne, schody

Przemurowania $cianek (ze wzgledu na zly stan techniczny), zamurowania otworow,
uzupehienie Scian po osadzeniu prefabrykowanych komindéw spalinowo-powietrznych do
gazowych piecow c.o., z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej.

Remont schodéw betonowych wewngtrznych i zewngtrznych — wykonaé w oparciu 0
rozwiazania systemowe (np. wg technologii REPOL) na bazie zapraw modyfikowanych
polimerami; fragmenty z odslonigtym zbrojeniem naprawi¢ przez usunigcie skorodowanej
warstwy betonu, oczyszczenie powierzchni, zabezpieczenie stali powloka antykorozyjna, na
podloze nanie$¢ warstwe sczepna 1 uzupetni¢ ubytek zaprawa renowacyjna modyfikowana
polimerami ,,metoda mokre na mokre”. Powierzchni¢ schodow przetrze¢, wykonczy¢ warstwa
poliuretanowa (kolor brazowy) na podkiadzie z zywic epoksydowych, po oczyszczeniu i1
zagruntowaniu podioza.

Schody drewniane — oczysci¢ tuszczace si¢ powierzchnie, calo$¢ przetrze¢ i oczysci¢ z
kurzu, pomalowa¢ dwukrotnie akrylowa farba renowacyjna w kolorze brazowym.

10.6 Tynki wewnetrzne.

Tynki istniejace w miejscach zawilgocenia, wykruszone, z wykwitami soli 1 ple$ni, odspojone
odpadajace przy stuknigciu nalezy skué¢. Przewiduje si¢ osuszenie zawilgoconych fragmentéw
Scian, oczyszczenie powierzchni, uzupehienie ubytkéw cegiet i spoinowania, zastosowanie
preparatu do zwalczania grzybow 1 plesni. Pozostale powierzchnie tynkéw przetrze¢, usunaé
istniejaca malature, sku¢ ptytki ze $cian w tazienkach i kuchniach..

Po osuszeniu muréw dokona¢ niezbednych reperacji tynkéw i uzupelien po robotach
instalacyjnych. Na $ciankach przemurowanych wykona¢ tynk kat. IV. Istniejace tynki
przetrze¢ 1 wykona¢ gladz.

10.7 Malowanie.
Malowanie $cian wewnetrznych dwukrotnie farbami lateksowymi po zagruntowaniu podioza.
W klatce schodowej, korytarzach, tazienkach i kuchniach na $cianach lamperia olejna do wys.

1,5m.

10.8 Stolarka okienna i drzwiowa

Projektuje si¢ okna o konstrukcji pcv (U = max.1,1) w kolorze biatym, szklone pakietem
zespolonym, wyposazone w nawietrzaki higrosterowane. Szprosy w skrzydtach okiennych
dzielace szyby. Okna na elewacjach montowane na krawedzi $ciany istniejace;j.

Drzwi zewnetrzne wejscia do klatki schodowej 1 pom. dozorcy jednoskrzydlowe z
naswietlem, o konstrukcji ptycinowej drewnianej izolacyjnej termicznie, wykonczonej na
ciemny orzech. Drzwi zewn. do korytarza (z przeszkleniem dos$wietlajacym), o konstrukeji
stalowej (U = max.1,5), w kolorze brazowym RAL 8011.

Ze wzgledu na polozenie obiektu w strefie ochrony konserwatorskiej wybrany Wykonawca
uzgodni z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw podzial kompozycyjny, detal konstrukcyjny
(rodzaj materiatu, przekrdj ramiakow, szprosow, forme¢ ptycin) i kolorystyke okien i drzwi
zewngtrznych.

Drzwi wewngtrzne kororek lokatorskich i na strych drzwi z ptyty widrowej petnej. Drzwi
wewngtrzne w czg$ci mieszkalnej o konstrukcji ptytowej w okleinie jasny orzech Drzwi
wejsciowe do mieszkan w okleinie ciemny orzech, plytowe o konstrukcji wzmocnione;]
izolowane termicznie U=1,5 .



Przewiduje si¢ montaz wewngtrznych parapetéw okiennych gr. 3,0 cm z konglomeratu
marmurowego i parapetow zewngtrznych z blachy tytanowo — cynkowej.

10.9 .1zolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe.

Izolacja p. wodna w lazienkach

Izolacje przeciw wodna podlogi nanie$¢ na $ciany do wysokosci 30 cm nad podloga. Styki
Sciany i podlogi zabezpieczy¢ tasma izolacyjna wtopiona w warstwe folii. Sciang w obrebie
umywalek zabezpieczy¢ izolacja przeciwwodna do wysokosci 150 cm nad podloga a przy
natryskach do petnej wysokosci.

Izolacja posadzek, paroizolacja — folia PE 0,2 mm

Izolacja pozioma $cian zewngtrznych — systemowa, metoda iniekcji niskociSnieniowej,
dwustronnie na wysokosci izolacji posadzki, dwurzegdowo w odstepie pionowym 8,0 cm, z
wykonaniem otworow @ 18 mm o dlugosci nie mniejszej niz 2/3 grubosci ciany w odstgpie
ok. 10 cm z przesunigciem o polowe odstgpu w stosunku do nizszego szeregu otworow, z
aplikacja preparatu 1 wypeklieniem otworéw zaprawa.

Izolacja pionowa - murow zewngtrznych przylegajacych do gruntu. Przewiduje si¢ odstonigcie
odcinkami §cian w pasie szer. ok. 1,0 m (umozliwiajacym wykonanie prac) do glebokosci 1,0
m (min. 30 cm ponizej poziomu posadzki w przylegajacym pomieszczeniu). [zolacje
powlokowa wykona¢ do poziomu izolacji poziomej i min. 30,0 cm nad teren, przy uzyciu
preparatow zapewniajacych przyczepnos¢ do muréw mokrych i wilgotnych, po odstonigciu
oczyszczeniu 1 wyremontowaniu $cian oraz wykonaniu rapoéwki cementowej. Izolacje
zabezpieczy¢ ptytami ze styropianu twardego gr. 15,0 cm 1 ostoni¢ w gruncie folig kubetkowa,
wykop likwidowa¢ piaskiem zageszczonym warstwowo co 20 cm. Odtworzy¢ przylegajace
nawierzchnie ze spadkiem 3,0 % od budynku.

10.10 lzolacja termiczna.

- Izolacja stropu nad ostatnia kondygnacja uzytkowa — welna mineralna gr. 20 cm (2x10 cm z
przesunigciem spoin o '2) przykryta ptytami jastrychowymi (2x1,0 cm) uktadanymi mijankowo
na sucho. .

- 1zolacja posadzek na gruncie ze styropianu twardego gr. 10,0 cm.

- Izolacji $cian wewnetrznych ze styropianu twardego gr. 15,0 cm.

- Izolacja $cian w gruncie i do poziomu cokotu z polistyrenu ekstrudowanego gr. 15,0 cm.

- Izolacja Scian powyzej cokotu z termoizolacyjnej ptyty fenolowej gr. 12,0 cm o wsp. A=0,022

10.11 Wentylacja, kominy.

- Wentylacja pomieszczen mieszkalnych, kuchni i tazienek mechaniczna typu skojarzonego z
wykorzystaniem istniejacych przewodow kominowych. Istniejace przewody oczysci¢ z sadzy
za pomoca walkoéw rotacyjnych i udrozni¢ do poziomu wlaczenia wentylacji mechanicznej,
przewody wolne wykorzystuje si¢ dodatkowo do wentylacji grawitacyjnej pomieszczen.
Przewody wentylacji mechanicznej obudowaé ptytami g-k, na systemowym stelazu stalowym
mocowanym do $cian i stropu.

- Dla piecéw gazowych c.o. projektuje si¢ komin systemowy, jednoprzewodowy, powietrzno
spalinowy z prefabrykowanych elementéw 36/36/33 cm, wbudowanych w bruzdach wykutych
w miejscu istniejacych przewodéw w kominach. Scianki istniejacych przewodéw wyburzyé od
strony pomieszczen, wykona¢ poduszke gr. 10 cm z betonu B25 z zaizolowaniem powierzchni
preparatem powlokowym, zamontowac prefabrykaty i obmurowaé¢ w pomieszczeniach i nad
stropem ostatniej kondygnacji ceglta ceramicznag petna gr. 6,0 — 12,0 cm .



- Istniejace kominy wyremontowad, uzupeli¢ tynk, zatozy¢ nowe kratki ostonowe
wewngetrzne 1 zewngtrzne, wykonaé czapki betonowe gr. 8,0 cm zbrojone konstrukcyjnie
przykryte obrobka blacharska z blachy tytanowo — cynkowej wywinigta na krawedzie boczne,
w przestrzeni poddasza $cianki komindéw zaizolowa¢ styropianem gr. 5,0 cm z wykonczeniem
tynkiem cienkowarstwowym na siatce.

10.12 Balustrady.

- Balustrade¢ drewniang klatki schodowej zdemontowa¢. Projektuje si¢ porgecz mocowana do
muru na parterze przy schodach betonowych i balustrade o konstrukeji stalowej na wyzszych
kondygnacjach. Konstrukcja spawana, spawy czyszczone i szlifowane, catlo$¢ malowana 2 x
farba grafitowa. Montaz do konstrukcji murowych na kotki wklejane, do drewna na wkrety.

- Balustradg tarasu i schodéw przed wejsciem do lokalu M4 podnies¢ wysokos¢ do 110 cm
przez dospawanie do istniejacej konstrukcji poziomego zabezpieczenie z rury kwadratowe;]
20/20/2 mm na stupkach 20/20/2 mm spawanych do porgczy w miejscu stupkéw balustrady,
catos¢ oczysci¢ 1 pomalowac 2 x farba grafitowa.

10.13 Remont i termomodernizacja elewacji, wykonczenie zewnetrzne

Projektuje si¢ remont elewacji budynku wraz z termomodernizacja przegrod zewngtrznych
uwzgledniajac wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Dla zachowania istniejacego
wystroju architektonicznego pozostawia si¢ bez docieplenia fragment elewacji frontowej przy
gzymsie koronujacym od strony ul. Probostwo, pozostate elewacje ociepla si¢ do poziomu
okapu dachu.

a) Remont elewacji

W ramach remontu elewacji nalezy sku¢ lastryko, fragmenty tynku na $cianach i
gzymsach odparzone i odspajajace si¢. Uzupetni¢ brakujace fragmenty tynkow na $cianach 1
gzymsie koronujacym z odtworzeniem profilu na podstawie szablonow zdjetych z natury.
Zdja¢ szablon z gzymsu migdzykondygnacyjnego i bonii na elewacji frontowej — dla
odtworzenia na izolacji termicznej, z jednorodnego tworzywa do profili architektonicznych.

W rejonie peknig¢ §cian wykonaé zabezpieczenie wg. projektu konstrukcyjnego. Wykonac
tynkowanie tego fragmentu S$cian z odtworzeniem formy elementow wystroju
architektonicznego.

Zachowany bez izolacji fragment $ciany pod gzymsem koronujacym nalezy umyc¢ i
oczy$ci¢ z kurzu, pyldw 1 thiszczu. Po uzupehieniu ewentualnych ubytkow tynku
powierzchni¢ pomalowa¢ farba podktadowa przeznaczona do gruntowania trudnych podiozy
mineralnych, ktéra pozwoli na zamknigcie rys wloskowatych i wyréwna struktury podioza.
Nastgpnie pomalowa¢ farba zolowo-krzemianowa o wysokiej przepuszczalnosci,
zabezpieczajaca podioze mineralne przed czynnikami atmosferycznymi.

b) Termomodernizacja elewacji

Przewiduje si¢ ocieplenie $cian metoda lekka mokra w technologii systemowej, z uzyciem
termoizolacyjnych plyt (z rdzeniem ze sztywnej pianki fenolowej oklejonej obustronnie cienka
warstwa styropianu grafitowego) A=0,022 W/m’K o grubosci 12,0 cm. Ocieplenie na $cianie
frontowej montowane do poziomu okoto 55 cm nad oknami pigtra (dla zachowania zdobnego
gzymsu koronujacego) z zakonczeniem obrobka blacharska. Na elewacji frontowej odtworzy¢
z tworzywa lekkiego gzyms nad parterem i boniowanie, wy szablonu zdjgtego z natury. Na
pozostatych elewacjach izolacja $cian do okapu dachowego.

Ocieplenie $cian w partii cokotowej plyta z polistyrenu ekstrudowanego gr. 15,0 cm o
nasigkliwos$ci 0,05 z wodoszczelnym wyprawieniem gornej krawedzi.



Wykoniczenie tynkiem mineralnym, cienkowarstwowym o uziarnieniu 1,5 mm oraz
drobnoziarnistym 1,0 mm w oS$ciezach, na siatce z wldokna szklanego, w strefie przyziemia do
wys. 1,0 m warstwe zbrojaca polozy¢ podwdjnie. Malowanie tynku farba zolowo —
krzemianowa.

C) Kolorystyka elewacji

- cokot budynku w kolorze brazowym 9102 wg wzornika KEIM ,,EXCLUSIV”

- §ciany, gzymsy w kolorze bezowym 9249

Uwaga — ostateczny wybor kolorow ustali¢ po przedstawieniu probek i akceptacji Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

d) Pozostale elementy wykonczeniowe:

- Pokrycie dachu papa termozgrzewalng w kolorze grafitowym.

-Obrobki blacharskie dachu i Scianek attykowych z blachy tytanowo — cynkowej w kolorze
szarym.

- Obrobki blacharskie gzymsowe 1 parapetowe oraz rynny i rury spustowe z blachy tytanowe;j
w kolorze szarym.

- Kominy malowane na kolor biaty, czapki kominowe kryte blacha tytanowo — cynkowa w
kolorze szarym.

- Drzwiczki zamykajace szafki instalacyjne istniejace i projektowane, typu staromiejskiego.

- Drzwi wejsciowe do klatki schodowej i pom. dozorcy wykonczone na ciemny orzech, okna
do lokali mieszkalnych w kolorze biatym.

- Odtworzenie i uzupehienie nawierzchni przy $cianach z kostki brukowej w kolorze szarym,
na podsypce piaskowej gr. 3,0 cm z grysu 2/5, na podbudowie z piasku stabilizowanego
cementem o RM = 2,5 MPa gr. 10,0 cm.

11 Instalacje.
Przewody instalacji elektrycznych nalezy prowadzi¢ podtynkowo. Piony i poziomy instalacji
sanitarnych prowadzi¢ bruzdami wykutymi w $cianach.
Projektuje si¢ remont:
¢ instalacji wody zimnej
¢ instalacji kanalizacji sanitarnej
e instalacje elektroenergetyczne
- instalacj¢ elektryczna o$wietleniowa i gniazd wtykowych
- instalacj¢ przeciwporazeniowa i potaczen wyrdéwnawczych
- instalacj¢ przeciwprzepigciowa
- instalacj¢ odgromowa
- instalacj¢ domofonowa
Projektuje sig:
¢ instalacje gazowa
¢ instalacja centralnego ogrzewania i c.w z indywidualnych piecow gazowych.

UWAGA!

e W przypadku stwierdzenia w trakcie prac budowlanych, Ze stan istniejacy elementow
zakrytych jest inny niz zalozony w dokumentacji nalezy dokona¢ korekty
projektowanych rozwiazan.

e Wszelkie roboty prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
6 lutego 2003 roku w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych (Dz. U. Nr 47 poz. 401).
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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycii 1 zakres robot.

Przedmiotem inwestycji jest remont kamienicy przy ul. Probostwo 3 w Lublinie,
w zakresie opisanym w wytycznych dostarczonymi przez Inwestora:
- remont elewacji z dociepleniem przegrod zewngtrznych, remontem gzymsow, wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej,
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej §cian fundamentowych i przyziemia,
- likwidacji zawilgocenia 1 zagrzybienia lokali z naprawa peknig¢ $cian 1 sufitow,
- remont schodéw betonowych,
- remont klatki schodowej — odgrzybianie, wymiana tynkow, malowanie,
- remont dachu wraz z kominami 1 obrobkami blacharskimi,
- remont (wymiana) instalacji wod.-kan. i elektrycznej,
- zmiana sposobu ogrzewania z piecow 1 kuchni weglowych na ogrzewanie gazowe.

2. Lokalizacja i opis stanu isthiejacego

Dziatka nr 53/2 polozona jest w Lublinie przy ul. Probostwo. Zabudoweg dziatki stanowi;
kamienica frontowa w pierzei ul. Probostwo oraz inne budynki gospodarcze przy granicy
zachodniej 1 poinocne;j. Teren dziatki pofatdowany o deniwelacji do 5,0 m.

Kamienica — dwukondygnacyjna + poddasze czesciowo uzytkowe. Cato$¢ nie podpiwniczona.
Na parterze znajduja si¢ lokale mieszkalne, 1 lokal ustugowy dostepny od strony ulicy 1
komorki lokatorskie, na pigtrze lokale mieszkalne, na czg¢sci poddasza dwa lokale mieszkalne
w pozostatej czesci strych.

Sciany murowane z cegly pelnej ceramiczne;j.

Stropy ognioodporne.

Klatka schodowa o konstrukcji ognioodpornej typu Kleina na belkach stalowych, migdzy
pietrem a poddaszem drewniane schody policzkowe, drabiniaste.

Wiezba dachowa drewniana.

Przekrycie dachu papa na deskowaniu.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wody, kanalizacji, elektryczna.

Dane liczbowe budynku:
e  Wysokos¢ budynku — max. 10,5 m
e Tlos¢ kondygnacji nadziemnych — 2 + poddasze,
e Ilos¢ kondygnacji podziemnych — 0
*  Powierzchnia zabudowy —310,4 m?
Powierzchnia uzytkowa —400,00 m?
*  Kubatura - 2283,10 m®

Projektowana inwestycja nie wprowadza zmian w istniejacym zagospodarowaniu terenu
dzialki.

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania ma zapewnione utwardzone dojscie 1 dojazd od drog
publicznych.



Dla uzytkownikéw budynku kontener na odpadki stale znajduje si¢ w granicach posesji.
Zaopatrzenie w media:

- woda - istniejacym przylaczem wodociagowym z sieci miejskiej w ul. Probostwo,

- kanalizacja sanitarno — istniejacym przytaczem do sieci miejskiej w ul. Probostwo,

- centralne ogrzewanie i ciepta woda — z projektowanych piecoéw dwufunkcyjnych gazowych w
poszczeg6lnych lokalach,

- gaz — projektowanym przylaczem z sieci gazowej w ul. Probostwo,

- energia elektryczna — z istniejacego zlacza kablowego na $cianie zewngtrznej budynku
zasilanego z sieci miejskiej w ul. Probostwo,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe.

3. Informacja o zagrozeniach bezpieczenstwa i zdrowia ludzi w projektowanym
zagospodarowaniu dziafki.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Min. Infrastruktury z dn. 23 czerwca 2003r. Dz.U. Nr 120
poz. 1126, w projektowanym zagospodarowaniu dzialki nie wystepuja elementy
stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. Informacja o zagrozeniach wystepujacych podczas realizacji robot budowlanych.

Zgodnie z ustaleniami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r
(Dz.U. nr 120 poz. 1126 §6) przy realizacji tej inwestycji wystepuja roboty,
wyszczegolnione w art. 21a ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane, ktore
stwarzajg ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, do ktorych
naleza: prace wykonywane na wysokosci powyzej 5,0 m gdzie wystepuje ryzyko upadku z
wysokoSci oraz wykonywanie wykopow o glebokosci wigkszej niz 3,0 m.

Projektowany zakres robdt przewiduje wykonywanie prac na wysokosci 12,0 m od poziomu
terenu zwiazanych z realizacja robot remontowych takich jak: roboty murowe, instalacyjne,
montaz okien, wykonywanie obrobek blacharskich, termoizolacji i tynki elewacyjne, pokrycie
dachowe, remont komindéw, montaz instalacji odgromowe;j.

5. Wytyczne instruktazowe.

Prace nalezy prowadzi¢ przy po przeszkoleniu pracownikéw i zachowaniu warunkow:
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r ,,w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych” oraz
Obwieszczenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 28 sierpnia 2003 r
»W sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy”.

6. Wytyczne techniczne i organizacyjne.

Przy budowie i eksploatacji rusztowan przestrzega¢ wytycznych zawartych w normach
PN-M-47900-1,2,3,4 ,,Rusztowania stojace metalowe robocze” oraz technologii montazu
wiasciwej dla systemu rusztowania zastosowanego przez Wykonawcg.

Przy wykonywaniu robdt stosowaé indywidualny sprzgt zabezpieczajacy i asekuracyjny
chroniacy pracownika przed spadkiem z wysokosci.

Oznaczy¢ strefy niebezpieczne zagrozone spadaniem przedmiotow, strefy pracy
maszyn 1 urzadzen — w tym celu stosowac tablice informacyjne, tasmy ostrzegawcze i udziela¢
informacji stowne;.



Na wypadek pozaru, awarii lub nieszczesliwego wypadku na placu budowy zgromadzic¢
podstawowy sprzet p.poz. i apteczke ze srodkami pierwszej pomocy oraz zapewni¢ dostgpnosé
1 wlasciwe oznakowanie dréog ewakuacyjnych i komunikacyjnych..

7. Informacje dodatkowe.

Ze wzgledu na zakres robot przewiduje si¢ wykwaterowanie mieszkancow kamienicy
na czas trwania prac remontowych.

Zgodnie z art. 18 i 21 prawa budowlanego, przed rozpocz¢ciem budowy nalezy
opracowac plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia uwzgledniajacy specyfike obiektu oraz
warunki prowadzenia robot. . Zakres i forme ,, planu bioz” okresla Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. Dz. U. Nr 120 poz. 1126

Opracowala:

arch. J. Jamiotkowska



OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczamy, ze projekt:
,,Remontu budynku mieszkalnego
przy ulicy Probostwo 3 w Lublinie

/dzialka nr 53/2, j.ewid. 066301 _1-Lublin, Obr. 7-Czwartek, ark. 3/
opracowany w ramach projektu ,Rewitalizacji obszaru ul. Lubartowskiej i dawnego Podzamcza w
Lublinie poprzez ozywienie gospodarczego obszaru za pomocg zintegrowanej poprawy zarzadzania
zasobem komunalnym, dziatah spotecznych i poprawy stanu zabudowy zabytkowej — uzupetnienie
Programu Rewitalizacji Lublina dla wskazanego obszaru”, wspdtfinansowany z Funduszu Spéjnosci i
budzetu panstwa w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020.

w zakresie architektury zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
ARCHITEKTURA:

Projektant:
mgr inz. arch. Jadwiga Jamiotkowska, Upr. 256/66

Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Marcin Tatar, Upr. 122/LBOKK/2014

Lublin, 15 marzec 2018 r.



